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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.— ANTECEDENTES

Las presentes Normas Subsidiarias, vienen a sustituir
a las Normas Subsidiarias vigentes en la actualidad, que
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fueron aprobadas definitivamente por la Comisidn
Provincial de UWrbanismo en reunidn de fecha 11 de aqosto
de 1.983.

Se ha visto la necesidad, durante el tiempo de vigencia
de lags N.S. de adecuar su normativa vy readaptar los
limites del suelo existentes en la actualidad.

2.~ GENERALIDADES

2.1.- INTRODUCCION

Las presentes Normas Subsidiarias tienen por obieto
establecer para el teérmino municipal la normativa
general en materia urbanistica, en tanto se redacte un
Flan General de Ordenacidn o se proceda a la nueva
modificacidn de dichas Normas.

En principio, la vigencia prevista para dichas Naormas es
indefinida.

Se ha clasificado el suelo en urbano y no uwbanizable,
delimitandose el ambito territorial de cada uno.

Se ha establecido la ordenacidn del suelo wbano,
fiidndose ademds unas normas de edificacidn para suelo
no urbanizable.

2.2.- DETERMINACIONES

Las Mormas contienen las siguientes determinaciones:
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a.— Fines y obietivos de su promulgacion, con indicacidn
de su conveniencia y oportunidad, asi como del caracter
susidiario del planeamiento general al que suplan.
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b.—- Delimitaciaon de los terrenos comprendidos en
suelo urbano y en el suelo no urbanizable.

c.— Definicidn del concepto de nucleo de poblacidn,
estableciendo las condiciones oblietivas que den lugar a
su farmacidn, a efectos de la posibilidad de edificar en
el suelo no urbanizable,.

d.- Asignacion de uwsos pormenorizados para el suelo
urbano.

€.~ Normas urbanisticas del suelo.

f.- Esquemas de infraestructuras, equipamiento %
servicios.

g.—- Trazado vy caracteristicas de la rred viaria,
estableciendo alineaciones y rasantes.

3.~ OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO

Los obietivos prioritarios que han servido de base para
la elaboracion de estas MNormas, son los siguientes:

F.1.— RESFECTO Al SUEL.O LIRBANO

Adaptacion de la delimitacidén del suelo urbano actual.

Mantenimiento de la red uwrbana vy trazado de viales
existentes en las zonas actuales de suelo urbano.

Fijacidn de alineaciones y rasantes.

Establecimiento de unas ordenanzas reguladoras de la
edificacidn, fiiando condiciones de volumen, de uso,
esteticas e higiénicas.

3.2.- RESPECTO AL MEDIO FISICO

Evitar la posibilidad de actuaciones urbanisticas
incontroladas.

Establecimiento de ordenanzas regul adoras de la
edificacidn y usos del suelo en €l suelo calificado como
no urbanizable.
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Z.3.— RESFECTO A& LAS DOTACIONES

Definicidn de infraestructura para las nuevas dJdreas de
edificacidn.

-

J.4.- RESFECTD A LA BGESTION DEL FLANEAMIENTO

Definicidn de los correspondientes sistemas de actuacion

F.9.— RESFECTOD A L.AS NECESIDADES DE SUELO

Ante la posibilidad de vuelta de emigrantes, la
construccidn de viviendas de temporada, y 1la necesidad
de reposicidn en materia de viviendas, se ha optado por
prever unas superficies de suelo, qgue aunque son
superiores a las necesarias segln los datos de poblacidn
que arrojan las estadisticas, se consideran razonables.

4.— SOLUCION ADDPTADA

La solucidn adoptada es una respuesta al sistema de
obhjetivos planteados en los puntos anteriores, teniendo
en cuenta las necesidades de la poblacidn vy los datos
obtenidos en la fase de informacidn.

4.1.—- CLASIFICACION DEL SUELOD

De conformidad con lo dispuesto en el Reglamento de
Flaneamienta Urbanistico de la Ley del Suelo, se
aestablecen dos tipos de suelo:
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Suelo urbano.
Suelo no urbanizcable,

Otros aspectos sobre los que se interviene en suelo
urbano son:

AL TURAS

Se regularizan las alturas de la edificacidn en funcidn
del ancho de los viales.
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Flexibilidad de la altura mé&iima de la edificacidn, para
adaptarse a las neceslidades particulares de cada vecinao,
que dependen genetralmente de condicionantes familiares
no especul ativos.

TIFOLOGIAS

Se ha pretendido mantener la tipologia existente en cada
zZona.

VIALES

Se ha procurado mantener la estructura vial existente,
si bien para calles de nueva formacidn se proyectan
mayores anchos de calle.

ALINEACIONES Y RASANTES

Se han respetado al méaximo las alineaciones existentes,
salvo en algunas manzanas donde se han modificado las
alipeaciones, para ampliar el ancho de calle. Se
regulariza el trazado de la travesia de la carretera.

ZOMAS VERDES

Se mantienen las existentes y se crean otras nuevas.
ZONAS DEFCORTIVAS

Se mantienen las existentes y se crean otras nuevas.
usas

Se proyecta la siguiente asignaciép pormenorizada de

usos dentro del suelo urbano:

a.— Administrativo

b.-— Agrope;cuar‘io COMISION PROVINCIAL OE
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e.~ Deportivo et
f.—- Docente

g. - Espectdaculo

h.— Garaje—aparcamiento
i.—- Hotelero

J.— Industrial

ke— Oficinas

l1.- Religiosa

m.— Sanitario

n.— Socio-cultural

0.—- Vivienda

p.—- Zona verde

4,2.- SOLUCION FROFUESTA

Se modifica la delimitacidn de suelo uwbano, adaptdandose
a las necesidades vy tendencias observadas en la
poblacidn desde la entrada en wvigor de las Normas
Subsidiarias actuales.

El suelo clasificado como urbano se divide en una serie
de zonas que son las siguientes:

U.1.- Residencial

Comprende el nucleo urbano tradicional, en gran parte
consolidado, con edificaciones en manzana cerrada.

U.2.- Vivienda unifamiliar

Comprende el suelo urbano destinado & viviendas
unifamiliares aisladas o agrupadas.

U.3.- Tolerancia industrial

Es la zona de suelo wbano en la que se establecen
industrias Jjunto con viviendas.

U.4.- Vivienda en cueva

V;k'a:'”ﬂ Jﬂﬁ.

G

Comprende el ndcleo urbano con uso especifico de
vivienda situada en todo o en parte bajo el terreno.
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U.%.- Casco antigua

Comprende el suelo urbano residencial que constituye los
origenes del ndcleo urbano primitivo,

4.3, -S0LUCION FPROFUESTA EN SUELO NO URBANIZAEBLE

Se definen los limites del suelo no urbanizable poar
exclusidn de la superficie ocupada por el suelo urbano.

Se asignan una serie de usos a dicho suwelo, regulando
las condiciones generales de edificacidn y servicios vy
las condiciones generales de uso y actividad.
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TITULOD IV
NORMAS DE APLICACION EN SUELO URBANO

CAPITULQ 1. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

SECCION 128
DISFQOSICIONES GENERALES

ARTICULO 4.1.1. AMBITO DE AFL.ICACION '

lLas Condiciones Generales olc) Eedaficanidn,
establecen las limitaciones fisicas & gue han
ajustarse las edificaciones en suslo urbbanao, asi O
las condiciones técnicas, de seguridad, de habitalidad
estéticas.

Ezstas Condiciones Generales estardan supedl tadas
las particulares gque para cada tipo conoreto  de
establezcan las presentes MNormas Subsidiarias, ¥y no
del’ cumplimiento de losz reguisitos exigidos s
dizposziciones y normativas de rango superior asi
laz emanadas de la Administracion Central o Regional o
cada actividad o uso concreto.

ARTICULO 4.1.2. CLASIFICACION

Las Condiciones Generale quies debarn cump i

edificaciones, se referiran a los

slgurentes aspey
Foee CUONDTOTONES DE FARCELA
B AL INEACTONES Y FASANTES
Lo B TURG DE LG ERIFICIOS
D ALTURA DI LAY PLANTAS
E- FPATIOS

e DUERFOS VOLADOS

G- RETRANQUEDS ¥ CHAFLANES
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I CONDICONES ESTETICAS
J- CONDICTONES TECNICAS Y DE HARITALIDAD

SECCION Z8
CONDICIONES DE FARCELA

ARTICULO 4.1.3. PARCELA EDIFICAEBELE

1. Se considera parcela edificable la minim=
superficie de terreno que permite implantar un uso o
actividad.

z Fara ser edificable una parcela, en  sueios

— -

urbano, deberd cumplir las siguientes condicioness:

a.— Reunir la condicidn de solar segun 1oz regaisitos
establecidos en el art. 82 de la Ley del Suesla.

b.~ Frente minimo de fachada a via pablica: 4,50 metros.
d.- Superficie minima: 60 m.2.

Cuando no se cumplan las anteriores condiciones .-
parcela se consideraré& inedificable.

ARTICULD 4.1.4. FARCELAS EXCEFTUADAS

b luedan exceptuadas de las condiciones o=z

fachada vy superficie del ndmera anterior las parce

situadas Junto 0 entre edificios colindanies

construidos que no estén fuera de ordenacion ni en esiac
FLUinoso. Frn  estos supuestosn, =1 Avuntamientao pode -
impaonear la Normalizacidn des fincas & efecteos L

configurar parcelas edificables.

P En casos excopocionales, vosiempre vy ocuanda o

sEa posible efoectuar la Mormalizacidon de fincss s&gQu0an
regulan  en los articulos 117 y siguientes del ATMER

de Gestidn UWUrbanistica de la lLey del e o,
Ayuntamiento podréa permitic la edificacidn siampro gue

vivienda resultante reuna las  condiciones AT mas

habitalidad que se sefalan en los  articulos der o Lso
presentes Normas,
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SECCION =28
ALINEACIONES Y RASANTES

ARTICULO 4.1.5. ALINEACIONES

Las modificaciones de las alineaciones definidas
en las presentes Normas deberd&a Justificarse mediante
Estudio de Detalle.

Si la modificacidén fuera de escasa importancia se
considerara suficiente el Informe técnico Municipal
previo a la Concesién de Licencia Urbanistica.

ARTICULO 4.1.6. RASANTES

Toda edificacién debera ajustarse & las
alineaciones v rasantes aficiales v en su defecto a las
reales o actuales gue para una parcella especifica, o
para una parte o la totalidad del nuacleo urbano estén
. contenidas en las presentes Normas o sean sedaladas. &n
su defecto, por el Avuntamiento.

SECCION 4&
ALTURA DE™LOS EDIFICIOS

ARTICULD 4.1.7. ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

-& altura maxima de la edificacidén en todo el
suelo urbano serd de 10.30 metros o tres plantas ( RBaia
+ dos ).

ARTICULO 4.1.8. MEDICION DE ALTURAS

1. A los efectos del cémputo de plantas se
incluiran. en todos 1los casos. la planta balia, los
aticos, v los semisétanos gque sobresalgan mas de 1,50
metros en cualauie d» lasg rasantes del terrena en
cantacto con la edif T i

E



’

, Chw i b Prio VisuiAL b S
-k A A i k . \F, '
Ao s WRes i G

- 28 EKE 1392

ALLJH (O Tu.

2. La altura de ed1+1cac1én se med1ré desde 1la
rasante de la acera. o terreno en su caso, hasta el
plano inferior del ultimo forijado. La altura se - medira
en el eie de cada una de las fachadas. R

3. En calles de +Fuerte pendiente se podra
escalcnar la edificacién aplicdadndose la altura maxima en
cada tramo segun el apartado anterior. A estos efectos
se consideraran tramos maximos de 10 metros para el
cémputo de alturas.

4, En el caso de edificios con fachadas a
calles opuestas se tomard para cada calle la altura
edificable correspondiente segin las ordenanzas de cada

zona.
Se limitard el fondo edificable de la calle de

que corresponda  mavor altura de modo gque el voluumen
construido guede definido por un plano trazado a 45° por
la linea de coronacién de fachada correspondiente a 1la
calle de menor altura. no pudiéndose superar en ningan
casp el fondo maximo edificable.

ARTICULO 4.1.9. CONSTRUCCIONES FPOR ENCIMA DE LA ALTURA
MAXIMA

Sobre la altura maxima pemitida sé6lo se
permitird la construccidon de las cubiertas del edificio
y las chimeneas vy conductos de ventilacion.

Los espacios bafb cubierta podran destinarse a
trasteros o someros, solanas e instalaciones.

2. A estos efectos se permitirdan pendientes
maximas de cubierta del SO %.

ARTICULO 4.1.10. TERRENOS EN FENDIENTE

Cuando 1la edificacién se produzca en terrenos
en pendiente, en cada secclidén de la manzana, las
foriados de techo de la ultima planta del edificio
deber an quedar incluidos dentro del s6lido capaz
definido por el terreno. las fachadas a las wvias
ptablicas vy el plano tedrico que va desde la altura
maxima permitida en la alineacidén en la via publica mas
baja hasta 2 m. por encima de la altura maxima en la
alineacién macs alta.

Sobre la envolvente asi definida sélo podran
sobresalir las cubliertas des los edificios con ias
condiciones de m&xima pendiente reguladas en estas
Normas.
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ART.4.1.10. TERRENOS. EN PENDIENTES (Ejemploé  de aplic

ACLON

CASO C Manzana con edificacicn a dos colles y patio

=Plano tacrico 1(mite 'do["so'lldo capazx

T
A =Nivol do la allneacidn on la calle mes 'olfa""';'“—"—_"——'
B =Nivel do lo alineaclon en los calles mes bojas

C =lineo de c'ubx'crtoslvsequn mé’xlma pendlients

F  =limlte 'for]odc_:s de techo de fos (ltimas plonfos

——+~—+ Pendienle del ferreno .
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SECCION 52
ALTURA DE LAS FLANTAS

ARTICULDO 4.1.11. ALTURAS MAXIMAS Y MINIMAS

Las alturas méximas y minimas libres entre
pavimento y techo acabados ser&an las siguientes:

FLANTA BAJA Y SEMISOTANO FLANTA FIS0S SOTARND
0 SOTANO CON ACCESO Y SEMISOTAND
A NIVEL DE CALLE HABITARBRLE

MAX IMA 4,90 m. FL00 m. I,00 m.

. MINIMA 2,90 m. 2,90 m. 2020 m.
.

ARTICULD 4.1.12. VIVIENDAS EN FLANTA EAJA

Cuando las viviendas se situen en planta baja, se
elevard como minimo el nivel de su pavimento *0 cm. sobre
la rasante de la calle o terrena.

ARTICULDO 4.1.13. REDUCCIONES DE ALTURA

En vestibulos, pasillos y cuartos de aseo, 1 &
altura libre minima podr& ser de 2,20 metros: en las
restantes habitaciones también podri permitirse esta
altura en una superficie que no scbrepase el 2074 de la
superficie util de la habitacidn en la que se produzca 1a
reduccidn.

ARTICULO 4.1.14. ENTREPLANTAS

S¢lo se permitirdan en planta baja.

.a entreplanta no agcupara mas del  50% de 1w
superficie de la planta baja.

Las alturas libres entre pavimento y ftecho de Lo
entreplanta vy la del local resultante bajo fa misma 0o
seran inferiores a 2,20 metros.



SECCION 62
PATIOS

ARTICULOD 4.1.15. PATIOS DE LUCES

Se permitirdn patios de luces interiores con las
siguientes dimensiones minimas.

a.— Fatios a las que abren darmitorios, estamcias
Y cocinas.

Se debera poder inscribir en los mismos un
circulo de di&metro igual o superior a 1/3 de la maxima
altura de los paramentos que lo encuadren, Ccon un minimo
de Z,00 metros.

La superficie minima serd de 9 mi.

La altura se medird desde el nivel de pavimento d
la planta ma&s baja con uso residencial hastz 1
coranaciones de los paramentos verticales delimitados de!l
patio.

o
1154

b.- Fatios a 1los que no abran dormitorios,
estanclias, Nni cocinas: .

Deberan permitir que se inscriba en.en su interior
un circulo de diametro igual o superior a 3 m. siendo la
superficie minima de 9 m.2.

c.— Se prohiben los patios abiertos a fachada.

d.- Los patios deberdn tener acceso directo para
zu limpieza y mantenimiento. bien desde dependencias
comunes, o & través de alguna de las viviendas que,
teniendo uso exclusivo del mismo, soporte la limpieza vy
mantenimiento de éste.

e.- Se permitiran patios de menores dimenslionss
para ventilacidn de habitaciones no vivideras, como
bafos, aseons, despensas y trasteros.

ARTICULO 4.1.16. FATIOS MANCOMUNADOS

Se  permitirdn mancomunidades de patios que sirvan
para completar las dimensiones de los mismos, siempre Gus
se alusten a las sigquientes normas:

a.— 82 establecerd mediante escrituwra pdblica o
derecho  real de servidumbre sobre las fincas que s
inscribird en el Reglistro de la Fropiedad, con ta
condicidn de no poderse cancelar sin la autorizacidn del
Ayuntamiento.
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b.- Esta servidumbre no podrd cancelarse mientras
subsista a&alguno de los edificios cuyos patios reqguieran
este complemento para conservar sus dimensiones Minimas.

c.— Los niveles 0 rasantes de los patios
mancomunados no diferiran en mas de 3 m. debiendo estar
comunicados entre si en el resto de las alturas, aungue
se permitirda su separacidn con muros cuya altura no

~

sobrepasen los 2 m. a contar desde la rasante del patio
mas alto.

ARTICULO 4.1.17. COBRERTURA DE PATIOS

Los patios podran cubrirse o aterrazarse a nivel
de planta baja. siempre que ésta no se destine a uso de
vivienda, de manera que a nivel del primer piso de
vivienda no exista ningun elemento de esta cubierta
obstaculice las luces rectas minimas de 3 mn. de todas
viviendas que recaigan sobre la terraza.

SECCION 72
CUERFOS VOLADOS

ARTICULO 4.1.18. NDRMAS GENERALES

1. Los wvuelos tendran su plano inferior
altura igual o superior a 3,50 aetros scbre la ra
del ezpacio publico.

2. lLos  wvuelos v miradores acristalados  podezo
sobresalir como maximo 1/10 del ancho de la calle medido
en el centro de la fachade, con un méximo de 1,00 m. L4

saliente se contendré& a partie del plano de Tachada  ded
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edificio Yy quedara separado como minimo 0,60 m. de las
medianerias.

J. En las calles de anchura inferior a 4 metros se
prohibe cualquier tipo de vuelo., excepto los balcones,
los aleros, molduras y cornisas. En cualquier caso el
vuelo marimo serd de 0,30 metros, excepto en los aleros.

4. Ademas de las limitaciones anteriores, loe
vuelos deberan retranquearse como minmo 10 cm. de i
bordillo de la acera.

9 £1 wvuelo de aleros paodra sobresalir un mé&ximo
de 0,50 m. del maximo permitido en la fachada.

ARTICULO 4.1.19. SALIENTES

Se permitiradn salientes de Jjambas, molduras,
pilastras, etc., que podran sobresalir un maximo de G,050
m. sobre la fachada. El saliente maximo de cornisas sera
de 0,15 metros.

ARTICULD 4.1.20. VUELOS EN PATIOS ; MU SR A

e

En los patios no se permite ningun tipo de
saliente o vuelo y cobertura que disminuya o altere las
condiciones minimas de didmetro, superficie vy fondo
maximo edificable.

SECCION 88
RETRANQUEOS Y CHAFLANES

ARTICULD 4 1.21. RETRANQUEOS EN FACHADAS

Coma norma general me prohiben los retranqueons
fachadas.

ARTICULO 4.1.22. RETRANQUEOS EN FLANTA BAJA

lLos  retranqueos en planta baja dAnicamente
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permitiran cuando existan en el entorno y constituyan
invariantes o permanencias de la arquitectura vernacula vy
siempre que pasen a sSer espacio de uso y dominio publico.

ARTICULO 4.1.23. SEFARACION A LINDEROS

En edificaciones aisladas se establecen
retranqueos de fachadas respecto de 1los linderos ds
parcela en los siguientes términos:

a.~ Retrangqueo a linderos de I metros en edificaciones
de uso residencial.

b.- Retranqueo a linderos de S metros en el resto de
edificaciones destinadas a otros usos.

Estas condiciones podran alterarse par 1a
Ordenanza concreta de cada zona.

ARTICULOD 4.1.24. CHAFLANES

1. Se situaran chaflanes en los encuentros cde
alineaciones sefalados expresamente en los documentcs
graficos relativos a Alineaciones. .-

2. En el caso de no venir indicados en los citadus

a.— Serdn perpendiculares a la bisectriz del angulo
interior que forma las alineaciones.

b.—- S¢lo se situaran en los encuentros de alineaciones
cuyo Aangulo interior sea igual o menor de 0.

c.—~ Su  dimensidn se establecerd aplicando el siguienti:
cuadro, en funcioén de la calle de mayor ancho  gue
determine la alineacidn.

calles de hasta 6 Moo v et i veanancasen chatlamn de 1.9 .

calles de 6 @ @ Mo .o eoiaonraauoansnnnn chaftlan de 2,5 m

calles mayores de 9 Mo.eewecenensensaas chaflan de i
SECCION 9&

FONDO EDIFICAELE

ARTICULO 4.1.25. FONDO MAXIMO

1l fondo masimo edificable en construcciones entr:-

ARG e o Y AN S S A
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medianerias serd de 18 metros.

ARTICULO 4.1.26. RESTO DE FARCELA

. En el caso de edificaciones en manzana cerradsa
‘entre medianerias o en hilera, se permitiran, en el reszto
del fondo de la parcela, construcciones complementarias
de una sola planta y altura maxima idéntica a la de |
planta baja de la edificacidn,

SECCION 104
CONDICIONES ESTETICAS

ARTICULO 4.1.27. NORMAS GENERALES

1. Tanto los edificios de nueva planta como la:
ramodelaciones de los existentes deberdan  adecuarse
entorno en el que se inscriben respetando los esguemas

composicidn, modulacian de = huecos. . LNVOLamen
proporciones, materiales vy colores, “tanto éen " fachadas

como  2n cubiertas o cualquier elemento visible desde @
exterlior.

2 Con el objeto de Justifticar €
circunstancias se acompanard a la solicitud de licen

esguemas de alzados o fotografias del entorno  inmodd
al solar o edificio donde se vayan a ejecutar las obras.

Z. Las condiciones estéticas establecidas en
articulos siguientes seran de aplicacidn con caracier
orientativo, siempre que se justifique expresaments =21
cumplimiento de las condiciones generales establecidas en
] parrafo primero de este articulo. En todo «caso :
Jjustificardan las variaciones del proyecto con respecto

las caracteristicas gque a continuacidn se indican
recomendables.

ARTICULO 4.1.28. FACHADAS

1. Todas laz fachadas y cerramientos gue hayarn
quedar  wvistos desde el exterior o patio de mansod
deberdn terminarse exteriormente con revooos entoscador
arrlucidos, pintados, permitiéndose dnicamente I
material visto la piedra natural en mamposteria, siller.os
o sillarejo v los aplacados de piedra natural.
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=. Los revocos enfoscados y enlucidos deberian i
pintados con colores claros, ocres, tierras, blanoos .
an general los tradicionales de la calle o el entorno ded
edificio. :

-

.3 Se prohibe la imitacidn de la piedra, asi comm
colorear las juntas de la fabrica de piedra.

4. En su caso la piedra natural a utilizar detesqs
ser la propia o usual en el lugar.

ARTICULD 4.1.29. HUECOS EN FACHADA

Los huecos de fachada seran de dominante vertioe!l
integrados en la composicidn general del edificio.
huecos de planta baja deberan corresponder al resto s
Tachada prohibiéndose abrir huecos horizontales
recorran toda la fachada, los huecos en esquina y los .

se pretendan ubicar en angulos retrangueados del plano de
fachada.

ARTICULD 4.1.30. LOCALES EN FLANTA BAJA, .

e

En los proyectos de edificacidn que inclwyar
locales en planta baja, deberd figurar en los alzados

tratamiento Yy composicion exterior de los ML sm
ejecutdndoze los elementos primarios de su fachadas

simultaneamente al conjunto de la obra.

ARTICULO 4.1.31. TOLDOS, MARQUESINAS Y REFISAS

1. Se prohiben los toldos vy marguesinss o
| caracter fijo.
2. No se permiten las repisas de balconex
hormigédn que presenten un frente de sspesor suparior & it
LY

ARTICULL 4.1.22. ObrAS DE REFORMA

En las obras de ampliacidn y retforma se Vﬂ’ph
Lo materiales originales de la fachada, =zalwo
adguisicidn no sea posible, en cuyo CaA50 %8 admi
revoco, enfoscado o enlucido.
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SARTICULO 4.1.33. CARFINTERIA Y CERRAJERIA

1. La carpinteria exterior debera ser
preferentemente de madera barnizada o pintada. e
permiten las carpinterias metdlicas pintadas, de aluminiw
lacado y anodizado y plasticao.

2. La cerrajeria de balcones y balaustradas debera
serr metdlica vy pintada. Deberan primar en su diserio
criterios de sencillez vy respeta a las soluciones
tradicionales del lugar.

ARTICULO 4.1.34. CONDUCCIONES ELECTRICAS Y TELEFONICAS

Se procurard empotrar u ocultar en los paramentos
las lineas de conduccidn de energia eléctrica vy redes
telefdnicas.

ARTICULO 4.1.35. MEDIANERIAS

1. Todas las medianerias que hubieran de quedar
vistas por encima de otras edificaciones o lindantes =
espacios libres de otras parcelas-~-deberan recibir
tratamiento de fachada.

2. No se permitirdn medianerias lindantes a suelo
no  urbanizable. Las edificaciones colindantes L
suelo, si no pueden presentar fachada a é1,
retranquearse y tratar como fachada el paramerto
resultante.

ARTICULO 4.1.36. CUBRIERTAS

1. lLas cubiertas deberan ser inclinadas con  uns
pendiente maxima del 20 %. lLos aleros deberdn resolwvers
a la manera tradicional con borde de &lero del mism:s:
material v en el mismo plano gque el ftalddn de cublerts =
que  corresponda. (Oueda prohibida la elevacidn del borde
cde alero sobre la altura masima permitida.

Z. Se prohibhen las faldas de cubierta quebradas
realiradas con  fibrocemento, plastico, alumiroo,
1A 0 plzarra como materiales vistos.

. El material de cobertura sera de tedja ceramio s
o perfil Arabe. Tan sdHlo se autorizara como Cesis
cepeional el uso de la teja de cemento de pertil araoe
Yy color rojo-teja.

5]
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4. Los cuerpos construidos seobre las cubiertas
deberan quedar integrados en la composicién del edificio
u ocultos. Se procurard que las anternas de TV—-FM no sean
visibles desde la via publica.

ARTICULO 4.1.37. VALLAS Y CERRAMIENTOS

1. En el caso de que la tipologia de la
edificacidén lo permita, los cerramientos de parcela seran
de fabrica de piedra hasta 0,8 metros de altura y e]
resto de cerrajeria o vegetacidn hasta altura total de
metros.

2. En el caso que en el entorno existan vallas de
mayor altura de caracter tradicional en piedra natural,
se podrd llegar a la altura de éstas utilizando el mismo
sistema constructivo y materiales.

ARTICULO 4.1.38. MUESTRAS, BANDERINES Y ANUNCIOS
PUBLICITARIOS.

1. MUESTRAS. Los anuncios paralelos al plano de

fachada tendrdan un saliente maximo..de ~ diez (1G)
centimetros; cumplirdn ademd&s las condiciones siquientecs:

a.— Se prohiben los anuncios estables en tela u otros
materiales que no rednan las minimas condiciones o=
dignidad estética.

b.- En planta baja podran ocupar Unicamente una faja
ancho inferior a naventa (20) centimetros eitua
zobre el dintel de los huecos sin cubrir ésto
Deberan quedar a una distancia de mas de cincuentsa
(50) centimetros de hueco de portal, dejango
totalmente libre el dintel del mismo. $Se exceptian
las placas con dimensidn maxima equivalente a un
cuadrado de veinticinco (295) centimetros de lado
dos (2) milimetros de grueso. que podran situarse =i
las jambas.
lL.as muestras noe se permiten e recintos
histéricos - ni en edificios catalogados excepto cun
letras sueltas de tipo clazico. sobrepuest s
directamente a la fachada.

c.— las muestras colocadas en las plantas distintas a !=a
baja podrdn ocupar sdlo una franja de setenta (7
centimetros de altira m&xima. Estaran adosadas a o+
antepechos de los huecos, =in reducir la supertic
de i1luminacidn de los locales, v  deberan s
independientes para cada uno de ellos.

d.— En los edificios con uso exclusivo de espectaculos.
comercial o industrial podran instalarse nuestras
fachadas ¢on  mayores dimensiones, siempre gue

00
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cubran elementos decorativos ni huecos. Estas
excepcion no se aplicara en recintos histdoricos n:
en edificios catalogados.

€ w Las maestras luminosas cumpliran las condigiones:
anteriores vy se situaran a mas de tres (Z) melros
sobre la rasante. Fara su instalacidn se requeririd ’

2n general conformidad de los usuarios de los
locales con huecos situados a menos de diex (L}
metros, en la misma alineacidn, o veinte (2Z0) metros
en la alineacidn de enfrente.

20 BANDERINES. Los anuncios normales al plano o
achada estardn en todos sus puntos a una altura minuma
de 2,25 metros sobre la rasante a la acera, con o oun
saliente maximo de cuarenta y cinco (43) centimetros v
dimensidn vertical maxima de noventa (90) centimetros en
planta baja o setenta (70) centimetros en las superiores.

Los handerines luminosos cumpliran las condicionss
anteriores vy se situardn a mas de tres (3) metros SOOI
la rasante. Fara su instalacion se requerira La

conformidad de los inquilinos, arrendatarios y en gener
der los usuarios de los locales con  huecos <ituados
mernos de veinte (20) metros.

T. ANUNCIOS FURBLICITARIOS. Salvo 1o especific
para muestras y banderines, no se permitiran anunai
piblicos o privados. Excepcionalmentes-podran permitirss
saobre el wvallado de 1los sclares y en bastidores
rectangulares exentos con dimensiones mdximas de tres (4
por doz (Z2) metros de altura, realizados con materiaies

stentes a la intemperie.

reE

SECCION 1128
CONDICIONES TECNICAS Y DE HAEBITALIDAD

ARTICULO 4.1.79. CONDICIONES DE SUFERFICIE Y FROGRAMA DE
VIVIENDA

1. Toda vivienda tendrd una superflocie Gtil mio: s
ma, v ocontard, COMmo minimo, con wna habitao:

star, comer sy coclnatr, wr dormitorio sy

RE T )
e

i La conpartimentacidn serd libre oon la it
condicion dim gque las habitaciones  sean independis . sz
ot wmi de modo gque ninguna utilice como paso

dormitorio o sirvae de paso al cuarto de bano o aseo.

’ 1
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Z. En toda vivienda la superficie atil minima s
la estancia (E) y la acumulada de estar, comedor vy cooiins
(E + C + k) seran en funcidn del ndmero de dormitorios
los siguientes:

VIVIENDAS DE E (M.2) E + C + kK (M.7.
~ Un dormitorio.e..eeseeeecenes 14 18
~ Dos dormitorios....ceeeeeens 16 20
- Tres dormitorins..cceesens 18 ne
~ Cuatro dormitorios........ 20 24

P

At s e it o e e e B e o e e e e B o e S RS S e e S S it k= SMAt i i o e Al e s At T S e e ek S e S o o ot mre ot e

4, Si la cgocina es independiente tendrd oo
minimo 7 m.32, de lgs cuales podra corresponder 5 m.i. :
la cocina vy 2 m.2 a la terrarza tendedero. Cuandgeo oo
incorpore a la zona de estancia se reforzars i

ventilacidn mediante un ventilador centrifugo.

5. lLa superficie Util minima de los dormitorics oe
una cama sera de 6 m.2 y de 2 camas de B m.2. En
vivienda habra al memos un dormitorio de superficie
no menaor de 10 m.2. -

- . I

&. Los pasillos tendran una anchura Gtil minima
0,85 m., salvo en la parte de vestibulo o ertrada =
vivienda donde la anchura minima seri de 1,20 metros.

7. Los retretes tendrdn una superTticle minima oo
1,30 m.2.

ARTICULO 4.1.40. CONDICIONES HIGIENICAS.

1. Toda vivienda ha de ser exterior,
para @llo de al menos una habitacidn vividera
las vias o espacios publicos o abiertes.

—

. No se permiten viviendas een solanos
senlasdtanos.

i plantas de semisdtano solo seran
cuando  sobresalgan mas de un metro sobre la
todas SIS fachadas vy siempre gue sea POz
ventilaclon cruzada.

4. S procurard  que  toda  la viwvienda oo
sibillidad de  ventilacion oruzada, e bern i

e @sta pesiblilidad cuando tiene huecos 1 i

Lados en., al menns, dos sentidos cuya diterenois

mtacidn sea como minmo de F02.

EENEEEEREREERERR
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5. Todas las piezas habitables tendran gt
ventilacién directa  por medio de huecos de  supertid
total superior a 1710 de la superficie atil del local. L
superfticie real de wventilacion podra reducirze & oo
minimo de 1/2 de iluminacidn.

L. En las cocinazs, sera obligatorio la colon
de un conducto de ventilacidn activada y  @vacuac i
Mumos hasta la cubierta.

V. En los baros, retretes v despens
tengan  ventilacidn natural se dispondra de wun
ventilacidn activada.

8. Los humos procedentes de calier:
calentadores, etc. tendran evacuacion directa al ext
por medico de conductos independientes de los
ventilacidén.

ARTICULO 4.1.41. CONDICIONES DE LOS SERVICIOS

i. En toda edificacidn de ’vinmda S
preceptivas las instalaciornes de energia eléctrica A
alumbrado v usos domésticos, agua fria y caliente.
instalacienes +tendram que cumplir las reglamentacior
particulares vigentes para cada una de ellas.

Z. Em todas las viviendas se instalaréd,

menos, ur cuwarto de aseo compuesto de retrete,
ducha . En la cocina o dependenclia anej:s ze i
fregadero v un lavadero o tama de deseglde para Lavaci: .

Z. En todos los edificios o parte de
% @ localicen actividades de cardcter plblico _
oficinas, institucional, cultural, 'ecrtdewu eto.:
dispondrad de un asec con retrete vy
UpPrfJClE es inferior s 100 m.2. Si
5 100 mlE deberAan disponerse dos a
ondra un vastibulo de independencia
to de los lacales.

a. Cada uno de
1réd  provisto
. regrstrable v

*ento. hn
séepticas.

e
prohibidas
profbibidos
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&. Bl sistema de cilierre de los retretoes
glempre hidraulico.

7. Los cuartos de aseo deberdn ir revestidos' -
azulejos u agtro material impermeable en todos s
paramentos hasta una altura minima de 1,40 metros. :
paramentos afectados por el uso de la ducha hasta 1,90 .

8. £l acceso al aseo en viviendas no se parai!.
desde las estancias comedores, cocinas ni dormitori
la vivienda esta dotada de dos cuartos de aseo complo
uno de ellous podra tener puerta a un dormitorio.

ARTICULO 4.1.42. CONDICIONES DE ACCESIEILIDAD

1. Toda edificacidn que se realiza en un oo feo
urbana deber& contar con acceso piblico desds 12
Viaria.

2. El portal en edificios de vivienda ocolechiv.
deberid tener una anchura minima de 1,30 metros.

%, Los espacios de circulacion haste las es
p ' - . Ry B
v azcensor tendranm una anchura minimade 1,20 metros.

4., Las escaleras cumpliran las
condiciones:

a.— Altura maxima de tabicas: 18,35 cm.
b.—~ Anchura minima de huella sin contar su vuelo
la tabica: 27 cm.

.~ Ancho minimo de escalera entre paramentos: &, 280 .

.~ Ancho minimo de tramo: 1,00 m.

e.— Numero maximo y minimo de peldafios o alturas en on

gnlo tramag: 18 y 3.

f.- En escaleras curvas, longitud minima de
1,20 m. Los peldafos tendrédn como minimo

de huella de 27 cm.., medida a 30 cm. de

interior de pasamaros, no sobrepasando dichs

los 42 cm. en el borde exterior.

Lags meseta con puerlas de acceso a viviendas e

un fondo minimo de 1,20 m. L. mesatas irmtesrms

ndramn un fondo minimo de 1,00 m.

Al tura  minima de pasamanos: 0,95 m. med Lodoe

vertical de la arista exterior de la huella.

Cuarndo laa eucalera  COMUGLGUe ;

radltano o local comeralal la

& incombustible.

La separacliaon  entre balavstradas

antapechos no serd superior a 12 ocm.
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5. En  wviviendas unifamiliares se
mayores tabicas. menores anchos vy escaleras compens
extendiendo la tolerancia a otros conceptos del apari:
anterior cuando resulte debidamente justificado en
Frovecto concreto.

6. En edificios colectivos, las escaleras tendrsn
Liuminacion  y ventilaglién directa al exterior en i
sus plantas, con umas superficies minimas de ilumins:

-

voventilacldn de 1 m.2d y 400 ocm.2 respectivamente.

7. En edificiogs de hasta cuatro plantas,
permiten escaleras gon iluminacidon cenital por medio Jde
lucernarios que tengan una superficie en planta gue .
coma minimo, 2/3 de la de la ezcalera, dejando un e .o
libre  en toda la altura en el gue =2 pueda suscribic oo
cireulo de 1,10 m. de dié&metro.

&. Erm . wviviendas colectivas y cuando se  ins:
ascensor, este tendrd umas dimensiones minimas de G
0,920 v una puerta de al menos O,EQ m.

ARTICULO 4.1.43. CONRICIONES DE SEGURIDAD -

1. Las ventamas o huecos que presupongan peligros
de caida estardn protegidas por un antepecho o bara
de 0,25 m. de altura como minimo. For debaio de
altura no habrad huecgs de dimensidn mayvor de 12 om.

Z. Cuando por debajo de la altura de prote
existan cerramientos de  wvidric, € ;. deberan Ry
templados o armados.

. En el accese a las wiviendas
dispositivo de llamada desds el exterior vy
recongcimiento visual desde el interior.

ARTICULO 4.1.44., CONDICIONES ACUSTICAS

Jaberan cumplirse la doeterminaciones de
ramica NBE-CA-82 sobre condicior i
edificlios.

Aaas i
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ARTICULO 4.1.45. CONDICIONES TERMICAS

Deberan cumplirse las determinacioress
de aislamiento comntenidas en las Normas Fdwic
sobre condiciones térmicas en los edificios.

ARTICULO 4.1.46. CONDICIONES DE PROTECCION CONTRA
INCENDIOS

Deberan cumplirse las determinacionss
caracter  obligatorio de la Norma Basica MNE
condiciones de proteccidn contra inoe
edificios.

CAPITULO 2. CONDICIONES GENERALES DE USG

SECCION 12
DISFOSICIONES GENERALES

ARTICULDO 4.2.1. AMBITO DE AFLICACION.

lLas Condiciones Generales de Uso csitablicos
limitaciones fisicas vy normas de calidad Qui
sujetarse las edificaciones en wvirtud del so om0 e v e e
que 52 les asigne.

Estas Condiciones serdn de aplicacion
edificaciones de nueva planta asi cono
de rehabilitacion o modificacion de usos

ARTICULD 4.2.2. CLASIFICACION.

18]

Se establece la siguiente clasificacion de wusos:

A~ Administrative
P Agropecuario
- fAilmacen
Cumercial
Deportiva

V- Docente

R 5 3B ik w

e
[
¥
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pectadculo

H- o Barage--aparcamiant
I Hotelero

Industrial

e Oflicinas

L~ Religioso

M- Sanitario

N- Soclo-cultural

0~ Vivienda

Tona verde

SECCION 22
USO ADMINISTRATIVO

ARTICULO 4.2.5%. DEFINICION.

Se incluyen dentro de este uso a los hoosd
edificios e instalaciones, de caracter pldblico,
comprenden una serie de dotaciones y serviclos, . tanti:
la Administracidn Central como de la Autondmica-ao
al servicic de la pblacidn. B '

ARTICULO 4.2.4. CATEGORIAS

Se establecen las siguientes categorias:

i

18 Bervicios Administrativos.
Subcategorias:

12 _A. Ayuntamientos

18 B. Juzgados

182 C. Oficinas de Organismos FOblicos

Serviciaos de Orden.
OO LA

28 4. Cuarte _
Comiszsarias de Folicia
Oticinas do_Folicis Munici

Ncl

£ s

Servic:os de Higilene y Frevencldn.
TTEQOILAE S

AV Kol W bt i

Faroue de LDombaros

48 [nstal.-"lones MLt reas.

BE Servic.oow de abastorimienlao v o
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ARTICULO 4.2.5., CONDICIONES.

Se permitird éste uso en cualquier caso sin m
limitaciones que las establecidas par las Condicion
Generales de Edificacién y las Condiciones Farticula
de Zona aplicables a la parcela en gue se situen,
cumpliendo, en cada caso, la legislacidn especifica qus
les corresponda.

i
SECCION =28
USO AGROFECUARIO

ARTICULO 4.2.6. DEFINICION.

Se define como uso agropecuario en suelo wurbano
destinado & acoger las instalaciones ganaderas g
estancia de ganado de labor y cria de animales domésticos
dedicados exclusivamente al consumo familiar, asi come L&
guarda de maguinaria vy aperos de labranza, ]
almacenamientd y mamipulacién de productos agrarfiosz vy
industria familiar agroalimentaria, al servicio exclusivo
de la vivienda.

ARTICULO 4.2.7. CATEGORIAS.

Se establece categoria unica.

ARTICULO 4.2.8. CONDICIONES.

1. Seran de obligado cumplimiento las condicicn
prescritas por el Reglamente de Actividades HMolie
Insalubres, Nocivas y FPeligrosas, vy demads diznosic.
sectoriales aplicables, =i comno  las z

N Generales de edificacidn vy las particulares de Dot
este]lecidas en las presentes Normas.

2. Se permite el ejercicio de esta actividad
plantas bajas vy espacios bajo cubierta de VALV
unifamiliares o en edificaciones anejas a las  Mmifwaed .
quedando  totalmente independizadas de é@stas v de

posibles locales comerciales o de otro tipo.
Z. En los casos de cuadras, oria de animales
indusztria familiar agroalimentaria, el Avuntamiento oo
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@xigir uwn informe en el que se demuestre la inex
de peligros sanitarios vy molestias para la
vivienda., el vencindario o los viandantes.

4, Se prohibe la cria de ganado porcino
unidades de produccidn superiores a 4 cabezas de anim
adultos.

S. La superficie maxima permitida destinada &
actividad no serd superior a 100 m.2.

L Toda explotacidon ganadera o agroalimentar:
supere los anteriores supuestos no podra ser instal
sueln urbano, debiendo hacerlo en suelo no urbaui
con  las condiciones reguladas en el Titulo V
presantes  Normas y con sujeccion a lo dispuesto
reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, MNocivaes
Feligrosas.

SECCION 42
UsSO ALMACEN

ARTICULO 4.2.9. DEFINICION.

Se define como uso almacen al destinado al
de materiales, mercancias, magquinaria Yy PO
agricolas, bien para su guarda y conservacion como
su venta.

ARTICULO 4.2.10. CATEGORIAS.

Se establecen las siguientes categorias:

EFn edificio de uso exclusivo.
Frn edificio destinado a otros

ARTICULO 4.2.11. CONDICIONES.

Gener ]

1. Cumpliran las Condioionos
edificacidn gque les sean de aplicacidn
TDondicliones Farticulares de zona aplic

0 e < £z ubiquen vy demds disposicic

as

vigeribes.

2. El almacenaje de productos vy o MErC&EncLé
EEan incompatibles con la vivienda, Brdem o
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naturaleza o por su fTorma de conservacion, Gebers

obligatoriamente ubicarse en edificios de uso exclusivo.

2. En cualquier caso se estard a lo dispuesto =n
al Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,

Nocivas y Feligrosas.

4. Los almacenes que se ubiquen en edificios
destinados a otros usos sdlo padran hacerlo en lan
olantas baja, semisdtano o sdHtano, debiendo cumplir las
condiciones de accesibilidad sefialadas para el as.o
comareial.

En cualquier casc, la superficie mAxima permiti
para este uso, en categoria 28, no sera  supetior &

00 omL2.

SECCION 52
UsS0 COMERCIAL

ARTICULDO 4.2.12. DEFINICION., .

. . - ceoat
Se considera uso comercial el destinado a ia
compraventa y exposiciédn al publico de bienes y sevicius

en consonancia con la Clasificacidn Nacional des
Actividades Econdmicas.
También se consideraran useos comerciales Loy

siguientes:
a.- Rares, restautrantes y cafeterias que no se2 engls
dentro de la categoria de espectdaculos publicos
b.—- Locales destinados al comercio minorists ;
autoservicios. ’
c.—- Locales destimados a actividades artesanales, cun
predominio del aspecto comercial.

-

ARTICULO 4.2.13. CATEGORIAS.
Ce establecen las siguientes categorias:
i2 Mercado municipal de abastos.

28 Locales comerciales en edificios de uso exclu
TR Lopcales comerciales en edificios de otros usog.

ARTICULO 4.2.14. CONMDICIONES.

lLas diversas categorias de locales cumpliranm
disposiciones vigentes que sean de aplicacidon, &S

las - Condiciones Gererales de Edificacidn b

TR
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Farticulares de Zona establecidas en lag presentas

Normas.
Subsidiariamente, se establecen las siguientes:

1. Condiciones de Accesibilidad.

1.1. lLos locales comerciales deberdn disponer de
accesn directo desde la via publica.

1.2, En caso de situarse en edificio de de otros usc
el acceso a los locales comerciales serd independier
del acceso al resto del edificio, no pudiendo comunicai
con ©]! portal, caja de sscaleras 0 espacios comunes.

1.%0 Los locales situados en planta primera, semisotarn.
o =otanoc no podran ser independientes de los de plants
halja, vontando con acceso a traves de ésta.

2. Condiciones de los locales.

2.1. Los locales comerciales en categoria 32 sdlo :
podran instalar en plamtas sdtano, semicdtano, baja o
primara del edificio,

2.2. La altura de los locales comerciales serd la gus
especifigus la Ordenamza de sfona, con un minimo de 0
metros libres.

2.5, En los locales comerciales se podran establecs:
entreplantas, Qque no ocuparan mas del 90 %1 de
superficie del local. La altura libre de la entreplani.
no sera menor de 2,20 metros, y la altura libre del loce:
situado debajo de la entreplanta serd igual o superior &
2,50 metros. .

2.4. La zona destinmada al publico en el local comercial
no serd inferior a 10 m.2, vy no tendrd coimunicacidn Cu
ninguna vivienda, a excepcidn de la del titular.

Z2.%5. Las escaleras de servicio publico en los locales no
tendradn un ancho inferior a 1,20 metros.

3. Condiciones de los servicios.

J.1. Se instalaran los servicids sanitarios necesar:
segun la normativa vigente para cada actividad.
cualquier —caso no tendran comunicacion directa con e
local, debiendo disponer de ventilaciédn, natural
forzada. En cualquier caso, se estard a lo dispuesto on
el nuonto 2 del articuleo 4.1.41.

2.2, Se exigirdn en cada caso las instalaocior
necesarias  para garantizar al vecindario la supresldan
molestias, olores, humos, ruidos, vibraciones y peligr
de prapagacién de incemdics, de acuerdo con la norinat .o

w1 - é
3 E£1 nivel sonoro mavimo admisible serd de IO iaie
e

&N los  huecps de la planta  inmediatame:,i .
SUpP a aguella en que se sitde el local. y/o dizsd
centro de la via a que de frente al mismo.

4. La iluminacidn y ventilacidn de los locales pod
sert natural o artificial. En el primer Cas0 S@ € g o
twecons de vaentilacidorn e iluminacidn superiores a L7500
la superficie en planta del local.

En 2! segundo caso serd cobligatoria la presentacidn de .
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provecto detal lado que garantice las minimas condiclonas
establecidas por 21 Reglamento de Sequridad e Higiene.

SECCION 62
Us0 DEFORTIVO

ARTICULD 4.2.15. DEFINICION.

Se consgidera uso deportivo el que corresponds &
los locales e instalaciones para la practica del deportie,
sgan de cardcter pdblico o privado.

ARTICULO 4.2.16. CATEGDORIAS.
Se establecen las sigulentes categorias:

12 Instalaciones en parcela o edificio de usoc exclusivo.
Se dividen en dos subcategorias: ., . s
12_A Con expectadores.
12 B Sin expectadores.

28 locales en edificio con predominio de otros uwusos.

ARTICULO 4.2.17. CONDICIONES.

1. Los locales e instalaciones deportivas
atendran a las noarmas dictadas por los Arganos
administrativos competentes, cumpliendo las condiciores
fijadas por el Reglamento de Espectidculos Fublicos.

Igualmente seradn de aplicaciéon las limitacoronss
establecidas en las Condiciones Generales de Edificacis
vy eon las Condiciones Farticulares de Zona, de
presentes Normas.

~y

2. No causaran molestias a vecinos y wviandanles
debiendo observarse la reglamentacidn vigenie en 6
de aislamiento aclstico y proteccidn contra incendics.

LR

Z. El1 nivel sonoro m&ximo admisible serd de o i
medidos en los huscos de l1a planta  inmediatamsnis
superior a aguella en que se sitide el local, @r Camin i
hacerlo en edificio destinado a otros usos, y/o desoe @l
centro de la via publica a la gque de Trente el mismo.

STV

4. Los locales deportivos en categoria 24
podran  instalarse en plantas baja y semisOtano debianui
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gquedar obligatoriamente unidas esta Gltima, con la
haja del edificio. Cumpliran, igualimente, las conric
-

1.1, L2y, 2.2, 2.9 y Il a 3.4 asignadas  al
comercial, gquedando prohibidas las entreplantas.

G. Quedan prohibidas las instalaciones !

<

espectadores en la cateqoria 28.

6. Se reservaran plazas de aparcamiento wn Lo
instalaciones deportivas de la 12 categoria sequn i
siguiente cuadro:

Subcat=qgoria 12_A: 1 plaza de a samiento por Cada
espectadores o “racoidn.

Subcategoria 12 _B: 1 plaza de aparcamiento por
100 m. 2 de instalacion, o fracolos
en instalaciones SURELOres
1000 m.2.

SECCION 7&
USO DOCENTE .

ARTICULO 4.2.18. DEFINICION.

Ce define como uso docente el correspondients .
edificios, locales e instalaciones destinadas a fTunoiones
docentes, que se consideran de cobligatoria determinasi.
e el Flan.

ARTICULO 4.2.19. CLASIFICACION.

Ce establece categoria udnica.

ARTICULO 4.2.20. CONDICIONES.

lLas construcciones de este tipo se atendran
todo a 1o dispuesto por el Ministerio de : 14
Ciencla para la instalacidn de qgque se trabe,
Condiciones Benerales de Edificacidn v a L
diz Zona establecidas en las presentes Normas.

Igualmente cumpliran la normativa wLge i
materia de aislamiento térmico, ailslamiento a
proteccidn contra incendios.

FA B XS EEREERER
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SECCION 82
USO ESPECTACULOS

ARTICULO 4.2.21. DEFINICION.

Se considera uso espectaculo el destinado a los
locales, edificios e instalaciones dedicadas al pubiico
con  fines recreativos y culturales. Se incluyen en egte
uso todas las actividades recogidas en el Reglamento de
Espectdculos Fublicos, con la excepcién de actividades
deportivas o al aire libre.

ARTICULO 4.2.22. CATEGORIAS.

Se establecen las siguientes catedorias:

18 En edificio de uso exclusivo.
28 En edificio destinado a otros usos.

ARTICULO 4.2.23. CONDICIONES.

1. Seri de obligada observancia lo prescrito en el
Reglamento de EspectAculos Fublicos y demds disposiciones
vigentes, asi como las Condiciones Generales 2
Edificaciédn y las Particulares de Zona establecidas er
las presentes Normas.

2. No causardn molestias a vecinos y viandantes:z,
debiendo observarse la reglamentacion vigente en mater.s
de aislamiento aclistico y protecciodn contra incendios.

ZT. El nivel sonoro maximo admicsible serd de 30 dEBEm
medidos en los. huecos de la planta inmediatamente
superior a aquella en gue se situe el local, en caso de
hacerlo en edificio destinado a otros usos, y/0 desde i
centro de la via plblica a la que de frente el mismc.

4. Enn  la categoria 28 sdlo podran instalarse  en
las plantas baja, semisotano o sédtano, en las condiciones
que el Reglamento de Espectdculos FUblicos determine. i
este casc @l aforo maximo permitido sera de =i
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sspectadaores. Igualmente, cumplirdn las condiciones de
accesibilidad sefaladas para el uso comercial.

SECCION 92
USO GARAJE-AFARCAMIENTO

ARTICULO 4.2.24. DEFINICLON.

Se considera uso Garaje-aparcamiento el Qe
corresponde a los locales, edificaciones e instalacionesz
dedicadas a la estancia de vehiculos de cualquier clase.
Se consideran incluidos en esta definicidn los servicios
publicos de transporte con sus espaclios vinculados, lo=
talleres de automdvil incluso servicios ajencs, Lo
depdsitos de coches y las estaciones de servicilo.

ARTICULO 4.2.25. CATEGORIAS.
Se establecen las siguientes categorias::i®

12 Baraje—aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar par:

su wutilizacién exclusiva por los usuarios de =

vivienda, en planta baja, sdtanc o semisdtano.

Garaje—aparcamiento en planta baja, sdtano i

semisdtano, en edificio destinado a otros usosw,.

32 Talleres del automdvil.

42 Serwvicio publico de transportes (viaderos
mercancias) . '

Depdsito de vehiculos usados.

Estaciones de servicio.

ki
0

o~ h
1% 0

ARTICULO 4.2.26. CONDICIONES.

1. La instalacion de garales—aparcamientos
locales  para el servicio del automdvil deberan sujet
a las Condiciones Benerales de Edificacidn y FParticul
de Zona establecidas en las presentes Normas Yy deinas
disposiciones vigentes.

2. Los garajes—aparcamientos, sus establecimiciis -

v0s Yy 1os locales al servicio del automavil disponrcd

N acceso de 3 metros de ancho, como  minimo.

dhinmensidn podrda reducirse a 2,50 metros an o el gar s
wintuwlado a vivienda unifamiliar, categoria 12.
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Z. Los garajes-—aparcamientos que se sifﬁen en
planta sdtano o0 semisdtano dispondrdan de una meseta de
espera, previa a la rampa, de I metros de ancho y &
metros de fondo, enmn la que no se podrd desarvollar
actividad alguna.

4. Las rampas rectas no sobrepasaran una pendiente
del 146%, reduciéndose hasta el 12/ en caso de rampas en
curva. La pendiente se medird en el eje de la rampa. E|
fadio de giro minimo en circulaciones serd de & metros.

S. Todo local bajo rasante debera tener unsa
pendiente en suelo minima del 174 con una arqueta de
recogida de aqua, separadora de grasas, en los puntos de
cota mas baja.

6. Las dimensiones minimas de la plaza de
aparcamiento serdan de 2,20 % 4,30 metros, que deberan
quedar totalmente libre de obstaculos. La altura minima
de la plaza ser& de 2,20 metros.

7. En garajes colectivos se reservara U@
superficie minima de 20 m.2, incluyendo accesos vy
circulaciones, por plaza de aparcamiento. Esta dimensidn
podra reducirse a 14 m.Z2 en caso de garajes de 1 sdla
plaza vinculados a vivienda unifamiliar. X

8. Los garajes—aparcamientos deberan disponer de
ventilacién natural o forzada.

Se entiende por ventilacidn natural la gue se
realiza por huecos o conductos de uso exclusivo para este
fin, disponiéndose una seccidén de ventilacidrn de 1 metro
cuadrado por cada 200m.2 de superficie util del garaje.

Se entiende por ventilacidn forzada la instalacidn
mecanica capaz de realizar & renovaciones/hora del
volumen: del garaje. La instalacidn dispondra O e
accionamiento manual y automidtico de detectores de CO , &
razén de 1 detector por cada 500 m.2 de superficie uti:
de garaje. Se colocaran rejillas de aspiracidon por cada
200 m.2 dtiles. La evacuacidn se realirard por conductosw
6 chimeneas de uso exclusivo.

9. No causaran molestias a vecinos y viandantes
debiendo observarse la reglamentacién vigente en materis
de aislamiento acustico y proteccidn contra incendios.

»

10. El1 nivel somnoro madximo admisible sera de
dBA medidos en los huecos de la planta inmediatamente
superior a aquella en que se sitie el local, en caso dc
hacerlo en edificio destinado a otor usos, y/0 desde =i
centro de la via pdblica a la que de frente al mismo.

11. Los talleres del automdvil, cumpliran, ademxs
las wsiguientes condiciones:
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a.—- En caso de ubicarse en edificio destinado a otros
usos, sdlo podran hacerlo en la planta baia.

b.—- Fodran disponer de entreplanta, segun lo
reglamentado en las Condiciones Generales o
Edificacian, con la limitacidn de ocupacidn de la misna

al 20% de la superficie de la planta baja.

c .~ Dispondr&an dentro del recinto de una plaza de
aparcamiento por cada 20 m.2 de superficie de taller.

d.— En los talleres gue formen parte de un edificio de
viviendas la potencia instalada no excederd de 25 CV. En
los restantes no excederd de 60 CV. En los talleres que
G ubiquen en edificio de uso exclusivo, no habra
limitacidn de potencia instalada.

e.— (ueda prohibida la instalacidn de talleres de chapa
Yy pintura en edificios destinados a otros usos.

f.—- Se atendrdn a las condiciones establecidas para el
uso industrial que les fuesen de aplicacidn

2. Los servicios publicos de transporte,
cumplirdn ademas las siguientes condiciones:

a.— Dispondran de 1 plaza de aparcamiento por cada 155G

ma. de local de manera gue se reserven espaclos
habilitados para las gperaciones de carga y descarga de
mercancias Yy subida y bajada de viajeros de en el

interior del recinto. , . .
b.- Se atendran a las condiciones establecidas para el
uso industrial que les fuesen de aplicacidn.

17. Los depédsitos de vehiculos usados cumpliran,
ademas, las siguientes cpndiciones:

a.— El almacenamiento de vehiculos usados. tanto para
venta como para su desquace sélo podri ser permitido
los lugares que expresamente autorice =2l Ayuntamiento.

b.- Cumplirdn las condiciones de seguridad reguladas en
la normativa vigente y deberan estadn cercados en todo su
perimetro por muraos de fabrica de 2,20 metros de altura
minima o por setos vegetales y alambrada metdlica que
impidan el paso y la vista desde el exterior.

m

14. Las estaciones de servicio cumplirar, adem:
las siguientes condiciones:

I Su oilnstalacidn sdlo podra ser permltida  en 1o
lugares que expresamente autorice el Avuntamiento.

b.- Dispondran de un minimo de 2 plarzas de aparcamientn
de 2,20 2 4,50 metros por surtidor instalado.

c.~ Los talleres anexos a estas instalaciones no podrén
tener una superficie superior a 200 m.Z, disponiendo de
1 plaza de aparcamiento por cada 20 m.l de supertficie.
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SECCION 108
UsS0 HMOTELERO

ARTICULO 4.2.27. DEFINICION.

Se define como uso hotelero el correspondiente a

los edificios dedicados al alojamiento temporal de las
personas, tanmnto de caracter pdblico como privado. Se

consideran incluidas dentro del uso hotelero las
Residencias y edificios andlogos.

ARTICULO 4.2.28. CATEGORIAS.

Se establece categoria dnica.

ARTICULD 4.2.29. CONDICIONES.

1. Los locales y edificios cumpliran las
condiciones impuestas por la Normatlva v1gente emanada de

los organismos competentes.

2. La edificacidm se someterd a las Condiciones
Generales de la edificacién y a las Farticulares de Zona,
dictadas en estas Normas, y concretamente las condiciones
del uzo vivienda que les sean de aplicacion.

3. Se permiten las actividades 1Y uso=
complementarios, garaje, comercios, restaurantes, qus
deberan cumplir las condiciones de uso que les sean de

aplicacidn.

4, Se reserva una plaza de aparcamiento por cada &
habitaciones en hoteles de 1 estrella o categor.a

superior.

SECCION 118
USO INDUSTRIAL

ARTICULO 4.2.30. DEFINICION.
caorrespondiente @

P2

Se defime uso industrial el
locales, edificios e instalaciones dedicadas
obtencidn y transformacion de materias primas, agi comn 5

-..llll....:..l...ﬁ."‘l
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preparacidn vy posteriores transformaciones, envaéamm,
transporte vy distribucidn.

ARTICULD 4.2.31. CATEGORIAS.

Se establecen las siguientes categorias:
12 En edificio de usg exclusivo.
28 En edificio destimado a otros usos.
Subcategorias:
23-A: Taller doméstico o artesanal en plantas baja,
semisdtano o sotano.
28-F: Fequera industria, en planta baja.

ARTICULO 4.2.32. CONDICIONES.

1. lLos locales y edificios destinados a albergar
instalaciones o usps industriales se atendran a ia
normativa vigente de agplicacidn en virtud de la actividao
especifica de gque se trate, siendo, en todo caso, de
obligado cumplimiento, las siguientes normas:

a.— NEBE-CFI Norma b351ca sobre condiciones de protecrlon
contra incendios am los edificioss:

b.- NBE~CA Norma ‘basica sobre condiciones acudsticas en
los edificios.,

c.— NBE-CT Norma bdsica sobre condiciones térmicas an
los edificios.

d.— Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres=s,
Nocivas y Feligrosas.

e.- Reglamento de seguridad o higiene en el trabajo.

f.- Normativa sobre proteccion del ambiente atmosteéerico.

Igualmente serdm de aplicacién las limitaciones

establecidas en las Condiciones Generales de Lo
Edificacién vy las Farticulares de Zona, de las presente=
HNormas.

2. Se exigiran, en cada caso, las instalaciones
necesarias para garantizar la supresion de molestias,

olores, humos, ruidos, vibraciones vy peligros de
propagacién de incendios de acuerdo con la normatsva
wvigente.

3. flueda prohibida 1la instalaciéon, en susls

urbano, de las industrias calificadas como INSALUL
NOCIVAS y FELIGROSAS, por el Reglamento de Activic
Molestas, Insalubres, Nocivas y Feligrosas.

EEEREEREEER
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4, Los locales industriales en los gue se prevean
puestos de trabajo deberan contar como minimo, por cada
puesto, con wuna superficie de I m.2 y un volumen de
10 m. =,

5. Serd& obligatoria la iluminacidn y ventilacién
natural o forzada. En el primer caso los huecos dsa
i1luminacién deberdn tener una superficie no inferior
a un octavo de la que tenga el local. En el segundo caszc
sera obligatoria la presentacion de un Froyecto técnico
detallado que Justifique las minimas condiclones
reglamentarias.

6. Se dispondrian aseos independientes para amby
seuns, a razon de un retrete, urinario en su caso, lavabuo
Yy ducha por cada grupo de 20 trabajadores o fraccidn.

-

7.lLas escaleras tendran un ancho minimo de 1.00 a.
8. Condiciones en categoria 12:

a.~ L,a superficie maxima permitida serd de 900 m.x.
pudiendo completarse caon usos complementarios hasta BOO

b.- Los niveles de inmisidn sonora medidos en el centro
de 1la via publica a que de frente el edificio no
superardn los 70 dBA de 8 a 22 horas, ni, lcs H% dBA de L2
a 8 horas. A '

?. Condiciones en categoria 2&°

a.— Cumplirdn las condiciones de accesibilidad y e
locales, que les sean de aplicacidn, asignadas al
comercial.

b.~ Los niveles de inmisidn sonora medidos en la planta
inmediatamente superior a aquella en gue se sitde la
actividad, vy/o0 en el centro de la via publica a que de
frente la misma, no superaran los 0 dBA.

c.— En la subcateqoria A la superficie maxima permitida
serd de 100 m.2, con una potencia maxima instalada de
2 CV.

d.— En la subcategoria E se permite una superficie
maxima de 200 m.2 que podrd completarse hasta 200 m.2
potencia maxima instalada no superard los 25 CV  si
ubican en edificios de vivienda unifamiliar, vy los &0
31 lo hallan los edificios destinados a otroz usos.

Goe L.l
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SECCION 1228
USO OFICINAS

ARTICULDO 4.2.33. DEFINICION.

Se define como uso oficinas el gue corresponde a
los locales o edificios en que predomina la actividad
administrativa © burocratica de caracter publico Q
privado asi como los despachos profesionales de cualqguiet
clase.

ARTICULDO 4.2.34. CLASIFICACION.
Se establecen las siguientes categorias:

18 En edificios de uso exclusivo.
228 En edificios destinados a otros usos. )
38 Despachos profesionales anexas a vivienda.

ARTICULD 4.2.35. CONDICIONES.

1. Cumpliran las Condiciones Generales de
Edificacitdn establecidas en las presentes Normas, asi
como las Farticulares de zona Yy demds disposiciones
vigentes que les sean de aplicacion.

2. Seran de aplicaciédn, en las categorias de 128 vy
28, las condiciones de accesibilidad, de los locales y de
servicios, asignadas al uso comercial, con la u(nica
excepcion de que la altura minima permitida para este uso
sera de 2,70 metros.

Z. En la categoria 32 serdn de aplicacidon las
condiciones higiénico—-sanitarias establecidas para las
viviendas.
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SECCION 132
USO RELIGIOSO

ARTICULD 4.2.36. DEFINICION,

Se define uso religioso el correspondiente a los
edificios e instalaciones destinadas al culte puablico o
privado.

ARTICULD 4.2.37. CATEGORIAS.

Se establece categoria dnica.

ARTICULO 4.2.38. CONDICIONES.

Cumpliran las funciones asignadas a los usos

comercial, socio—cultural, hotelerao, vivienda ¥
especticulos, en lo gque les fuese de aplicacion, asi como
las Condiciones Generales de edificacidn v las

particulares de zona establecidas en las presentes Normas
y demds disposiciones vigentes. s

SECCIOGN 142
Uso SANITARIO !

ARTICULD 4.2.39. DEFINICION.

Se define como uso sanitario el correspondienta2 a
loz locales vy edificics destinados a la asistencia
sanitaria.

ARTICULO 5.2.40. CATEGORIAS.

Se establecen las siquientes categorias:
12 Hospitales y ciudades sanitarias.
28 Dentros de Salud, consultarios, ambulatorios
clinicas.
Centros de asistencla v alojariento de ancianons oy
Ninos.
44 (Clinicas veterinaries v similares.
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ARTICULO 4.2.41. CONDICIONES.

l. Seran de aplicacidén las Condiciones Generales
de Edificacién vy Condiciones Particulares de Zona asi
como cuantas disposiciones vigentes, emanadas de los
Organismos competentes les sean de aplicacién.

SECCION 152
UsO SOCIO-CULTURAL

ARTICULO 4.2.42. DEFINICION.

Se considera uso socio—cultural el correspondiente
a los locales y edificios dedicados a dotaciones sociales
y culturales, centros civicos, casas'de cultura, Museos,
Bibliotecas, ‘salas de exposiciones y salas de reuniones
con fines cultgrales en general.

ARTICULO 4.2.43. CATEGORIAS.

Se establecen las siguientes categorias:
12 En edificio de uso exclusivo.
28 En edificio de otros usaos.

ARTICULDO 4.2.44. CONDICIONES.

1. Cumpliran las Condiciones Generales de
Edificacién asi como las Particulares de Zona contenidas
en las presentes Normas. '

Igualmente cumplicdn las condiciones vigentes
emanadas de los Organismos competentes que les sean’ de
aplicacidén. )

2. Se atendran, en lo que les fuese de aplicacidn,
a las condiciones establecidas para los usos comerciales,
oficina, espectadculos y cualquier otro asimible a la
actividad gque desarrollen.
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SECCION 168
USO VIVIENDA

ARTICULO 4.2.45. DEFINICION
Se define como uso vivienda el que corresponde =&

los edificios o parte de 1los mismos destinados a
residencia familiar.

ARTICULO 4.2.446. CATEGORIAS.

Se establecen las siguientes categorias:

12 Vivienda unifamiliar, situada en parcela
independiente, formando o no parte de un edificio
destinado a otro uso, y con acceso exclusivo desde la via
publica. :

Subcategorias:

12 A: Vivienda unifamiliar aislada.
12 B: Vivienda unifamiliar agrupada.
18 C:z Vivienda unifamiliar entre medianeras.

28 Vivienda colectiva o multifamiliar, construida por dos
0O mas viviendas unifamiliares con accesos comunes para
todas ellas.

Subcategorias
28 A: Edificacion entre medianeras.
28 B: Edificacidén aislada.

ARTICULO 4.2.47. CONDICIONES.

1. Sera&n de aplicacidén las Condiciones Generales
de Edificacién y las Condiciones Particulares de Zona,
aplicables a la parcela en que se ubiquen, establecidas
en las presentes Normas, haciendo especial mencidn a las
Condiciones Técnicas y de Habitalidad, Seccién 112,
capitulo 129 del Titulo IV.

2. Igualmente ser&d de obligado cumplimiento la
normativa vigente en materia de aislamiento térmico,
aislamiento acustico y proteccién contra incendios.

3. Toda vivienda habr& de ser exterior, por lo que
deber& cumplir alguna de las siguientes condiciones:
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a.— Que tenga frente a via publica o pla:za.

b.- Que recaiga espacio libre, wuwnido a via publica o
plaza, en cuya planta se pueda inscribir con circulo de
16 metros de diametro.

4., Toda vivienda debera disponer de un caudal
minima de agua potable de 250 litros/dia.

En edificios de vivienda colectiva se dispondrian
de depdsitos que garanticen tal suministro, vy grupos de
presidn, si ésta, en la red municipal fuera insuficiente
para el abastecimiento a la vivienda de la ultima planta.

5. Todas las viviendas dispondran de tendedero
independiente.

6. En edificios de vivienda colectiva de cuatro
plantas, contando la baja, serd preceptiva la instalacidn
de ascensor.

7. En edificios de vivienda colectiva, y cuando el
nimero de las mismas sea igual o superior a cuatro, se
deberd reservar, en el interior de la parcela, una plaza
de aparcamiento por cada dos viviendas.. '

Quedan exentos de esta condicion aquellas

edificaciones ubicadas en solares que cumplan alguna de=
las condiciones siguientes:

a.— Superficie inferior a 200 m.Z2.

b.- Longitud de fachada inferior a 8 metros.
c.- Fachada con frente a zona peatonal o verde.

SECCION 178
USG ZONA VERDE

ARTICULO 4.2.48. DEFINICION.

Se define como uso de zona— verde el
correspondiente a los espacios destinados a plantaciones
y Jjardineria urbana, para uso y disfrute por la

poblacién, tanto en su aspecto pdblico como privado.

ARTICULO 4.2.49. CATEGORIAS.

Se establecen las siguientes categorias:
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14 Zona verde de uso publico.
28 Zopna verde de uso comunitario.
Zona verde de uso privado.

-
e

ARTICULO 4.2.50. CONDICIONES.

1. Incluyen la categaria 128 los parques y jardines
municipales vy =zonas de proteccion de vias publicas, u
otros espacios similares, de dominio publico. Su
vigilancia y conservacidn corresponde al Ayuntamiento.

2. Incluyen la categoria 28 los patios de manzana
zonas no edificadas vinculadas a la edificacidn gue
uso de la comunidad de los propietarios de la
siendo a ellos a quienes corresponde su

y las
sean del
parcela o solar,
conservacidn.

libres

=

3 Incluyen la categaria 32 los edificios
siendo al propietario de las mismas a

- -

de uso privado,
quien corresponde su conservacion.
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CAFITULO ¢, CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION

SECCION 18
« DISFOSICIONES GENERALES

ARTICULO 4.3.1. AMBITO DE AFPLICACION.

Las presentes Normas o Condiciones Generales de
Urbanizaciovn serédn de aplicacidn obligatoria en  log
Proyectos de Urbanizacidn o Froyectos de Obras que so
raedacten en ejecucidn del desarrollo de las Normas
Subsidiarias.

ARTICULO 4.3.2. DOCUMENTACION Y REQUISITOS.

Los Froyectos de Urbanizacidn y de Obras que se
redacten para la ejecucion de las determinaciones del
planeamiento, en el suelo urbano, se sujetaran a lasz
disposiciones contenidas en el Capitulo 4 del Titulo I de

estas Normas.

SECCION Z&
ABASTECIMIENTO DE AGUA

ARTICULO 4.3.3. CONDICIONES SANITARIAS.

Las aguas que se destinan &l consumo de la
poblacidn deber&an poseer las condiciones sanitarias oa
potabilidad quimica y bacterioldgica que se marcan en |-
lagislacién vigente, debiéncdose proceder a la periddics
comprobaciédn de sus caracteristicas.
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ARTICULO 4.Z.4. DEFOSITO REGULADOR.

Se precisard la instalacién de un deposito
regulador cuando no exista un sistema de abastecimiento
continuo o cuando, en caso de existir, no tenga pra2sidn
suficiente y se trate de poblaciones mayores de HG0
habitantes.

ARTICULO 4.3.5. RED DE DISTRIBUCION.

1. La red de distribucidn se diseriard siguiendo =l
trazado viario o espacios publicos no edificables.

2. Las conducciones se situaran bajo las aceras
pudiendo situarse bajo las calradas cuando el trazado de
las calles sea muy irregular. Se instalardan conducciones
en ambas aceras cuando el ancho de calzada sea superior a
20 metros y cuando la importancia del trafico o tipo de
pavimento lo requiriese.

3. La red de distribucidn podr& ser ramificada o
mallada, con arreglo a los siguientes criterios:

a.— Se utilizara preferentemente la red mallada, que
serd obligatoria en ndcleos cuya ‘poblacion supere lus
1.000 habitantes, gque tengan una longitud de arteria
superior a 1.000 m. o cuya configuracion urbana no ses
badsicamente lineal.

b.- Cuando el ntcleo tenga menos de 300 viviendas sz=
dispondrd una sola malla.

4. La presidn estdtica en cualquier punto de ia
red no serd superior a 60 m.c.d.a. ni inferior a
18 m.c.d.a.

S. Se colocardn bocass de riego cada 100 metros
situadas en las aceras proximas al bordillo y en las
zonas de paso de jardines. En calles de anchura nno
superior a 15 m. se colocaran al treshbolillo.

&. La red quedard dividida en sectores mediante
llaves de paso y se colocaran llaves de desaguie ubicadas
en arquetas registrables.

ARTICULO 4.3.6. FROFUNDIDAD Y SEFARACION A OTRAS

INSTALACIONES.
1. Las conducciones estaran separadas ds  lss
canalizaciones de otras instalaciones las HLQLLE T

distancias minimas medidas en cm.:
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Distancia horizontal Distancia vertical
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Electricidad alta =0 0
Electricidad baja 20 20
Alcantarillada 60 Q0
Telefonia 30 0
Gas S0 B0

———— -— - -—

2. Las conducciones de agua siempre quedaran paor
encima de las de Alcantarillado.

Z. La profundidad de las zanjas garantizara la
proteccién de las tuberias contra el trafico rodado v
otras cargas exteriores asi como de las variaciones de
temperatura. La profundidad minima bajo calradas desde la
generatriz superior de las tuberias a la superficie no
serd inferior a 1 metro. En aceras este recubrimiento
minimo podré reducirse hasta 0,60 m. :

ARTICULODO 4.3.7. INSTALACION DE HIDRATANTES DE INCENDIOS.

Se cumplird la Normativa vigente de proteccion
contra incendios y en particular la Norma Basica de la
Edificacidan NBE-CFI-8Z en-cuanto a las condiciones de

instalaciones en nticleos urbanos (Art. S5.2.).

ARTICULO 4.3.8. CONSUMO DIARIO Y CAUDAL PUNTA.

1. El consumo diario vy caudal punta total se
calculard multiplicando el numero de viviendas de calculo
por las dotaciones de la siguiente tabla (considerand
una media familiar de 4,2 personas):

Hasta 1.000 hab. De 1.000 a 6.000 hab.

— e e e e s A — - o S T —— et — " f— —— A - o e S don e ol T S D W G G e N (i el G ek G Mt L g ) Wt i S S e e e e e

Dotacion
l/vivienda/dia L0 Q45

Caudal punta
l/vivienda/seqg. 0,030

——— —-— ——— S — —— A ——— —— — - 2
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Distancia horizontal Distancia vertical
Electricidad alta —__—__;;__—_-~_—_——_—~———___gg ———————
Electricidad baja 20 20
Alcantarillado 60 50
Telefonia Z0 0
Gas 20 [0

2. Las conducciones de agua siempre qguedaran par
encima de las de Alcantarillado.

Z. La profundidad de las zanjas garantizara la
proteccion de las tuberias contra el trafico rodado vy
otras cargas exteriores asi como de las variaciones de
temperatura. La profundidad minima bajo calzadas desde la
generatriz superior de las tuberias a la superficie no
sera inferior a 1 metro. En aceras este recubrimiento
minimo podr& reducirse hasta 0,60 m. T

ARTICULO 4.3.7. INSTALACION DE HIDRATANTES DE INCENDIOS.

Se cumplird 1la Normativa vigente de proteccidn
contra incendios y en particular la Norma Basica de la
Edificacidn NBE-CFI-82 en cuanto a las condiciones de
instalaciomnes en ndcleos urbanos (Art. 5.2.).

TR EREIRERER

ARTICULO 4.3.8. CONSUMO DIARIO Y CAUDAL FUNTA.

1. El consumo diario vy caudal punta total se
calculard multiplicando el numero de viviendas de calculo
por las dotaciones de la siguiente tabla (considerando
una media familiar de 4,2 personas):

Hasta 1.000 hab. De 1.000 a &.000 hab.

Dotacion
l/vivienda/dia &30 G445

Caudal punta
l/vivienda/seq. Q,0Z0 0,038
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2. Fara obtener el numero de viviendas de calculo
se sumaran a las viviendas reales las equivalentes a
otros usos sequn la siguiente tabla:

Hasta 1.000 hab. De 1.000 a 6.000 hab.

s e e e e . s Y T e S—— — — —— — " Yo S S —— e e e T S e S ot S S . it e S0 St e

Boca de incendios

tipo 80 280 240
Fiscinas publicas 250 215
Hoteles(cada 100 plazas) 100 0
Mercados(cada 100 puestos) 129 100
Hospitales(cada 100 camas) 158 1320
Dficinas{cada 1.000 m.2) 40 =5
Comercios(cada 1.000 m.2) =8 0
Colegios(cada 100 plazas) 20 17
Jardines(cada 1.000 m.Z2) 2 ' 1.9

Z. En el caso de existir instalaciones ganaderas
en suelo urbano o urbanizable se considerard& tambien el
consumo de éstos en las siguientes dotaciones de caracter
orientativo:

Consumo de ganado Dotaciédn litro/cabeza y dia
Avicola ) 5
Equino 79
Ovinao 19
Forcino de engorde 10
Forcino de repruduccidn 20

Vacuno g0

o — — e S e i T AL S — —— — = St S — o o e T v e T S S S S W W G S S S Wih AR T S s e e
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ARTICULO 4.3.9. NORMATIVA APLICABLE.

1. Fara el dimensionado de las canalizaciones v
ejecucion de la red se utilizardn los criterios de la
NTE-IFA. 8i fuera necesario potabilizar el agua se
cumplirdn las prescripciones de la NTE-ITF.

2. Se podrdan utilizar distintos criterios siempre
que se justifiquen adecuadamente en el FProyecto redactado
por técnico competente.

ARTICULO 4.3.10. ACOMETIDAS.

lLas acometidas se realizardan a costa de los
particulares interesados, previa la obtencidén de la
correspondiente licencia municipal.

ARTICULD 4.3.11. DOCUMENTACION DEL FROYECTO.

1. Memoria en la que se describa el proyecto, con
referencia a la situacion actual del abastecimiento y a
las caracteristicas de la soluciédn adoptada,. calculos
justificados, captaciones, depdsitos reguladores,
distribucidn interior, materiales asi como la prevision y
valoracidn de su mantenimiento.

2. Flanos: Se incluiran como minimo los
siguientes:
-Flanta general de la red.
~Flano de situacién de las captaciones y depdsitos v
conduccion del abastecimiento.
-Flano de detalles y otros especiales.

3. Fresupuesto conteniendo los sigquientes
documentos:
~Mediciones de todas las unldades vy elementos de oabra.
—Cuadro de precias, unitarios, auxiliares - v
descompuestos.
-Fresupuesto general. :
-Formula de actualizacidn de precios si procede.

4., Pliego de condiciones técnicas.
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SECCION 3a
SANEAMIENTO Y ALCANTARILLADO

ARTICULO 4.3.12. TRAZADO Y CARACTERISTICAS.

1. La red se .disefard siguiendo el trazado viario
O zonas publicas no edificables y siempre que el cdlculo
lo permita, su pendiente se adaptard a la del terreno o
calle. '

2. En cualquier caso deberd ir a una profundidad
minima de 1,20 metros, reforzarse con hormigédn cuando la
generatriz superior del conducto esté a menos de 1,20 m.
de profundidad respecto de las aceras o de 2,50 m.
respecto a cal:zadas.

S Se utilizard preferentemente el sistema
unitario. Se admitird el sistema separativo en ndcleos de
poblacidn contiguos a riberas de rio o con una

edificabilidad inferior a 1 m.3/m.2.

4, La velocidad de evacuacidn estara comprendida
entre 0,6 y & m/seq. . N

ARTICULO 4.3.13. ELEMENTOS DE LA RED.

1. Se colocard camara de descarga en la cabecera
de 1la red -adosada al primer pozo de registro. Se
colocaran sumideros para agqua de lluvia y riego por
cada 600 m.2 y a separacién maxima de 50 m. Se acometeran
a pozos. Se colocardn pozos de registros en acometidas a
la red, encuentro de conductos, cambios de pendiente, de
seccién o direccién, a distancia maxima de S0 m. En
cambios de cota mayores de 80 cm. se utilizardn pozos de
resalto.

2. Los conductos pueden ser de hormigén,
fibrotuva, PVC o fundicién con medidas circulares u
ovoides, con didmetro interior minimo de 300 mm.,

recibiéndose sobre lecho de hormigén y rellenandose las
zanjas con tierras exentas de 4ridos mayores de 80 am. de
didmetro, apisonadas.

ARTICULDO 4.3.14. DEFPURACION.

1. En ningin caso, dentro del suelo urtano, s

permitira la utilizacidén de pozos negros ni TOS&ES
sépticas. Cuando el afluente vierta a vaguada, &arroyo o
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cauce publico, debera preverse el correspondiente sistema
de depuracidn.

2. El desague de canales domésticos se realizara a
la red de alcantarillado previa colocacién de rejillas de
2 cm. de abertura maxima con retirada diaria de

-«

residuos.

3. En el caso de vertidos industriales, si el

vertido no requiere tratamiento previo por ser
susiceptible de tratamiento biolégico, podrd acometer
directamente a la red municipal. En el supuesto

contrario se garantizard el tratamiento adecuado previo
en la acometida.

4. Los vertidos industriales deberdn ajustarse, en
todo caso, a las normas establecidas en el Reglamento de
Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Feligrosas.

5. La depuracién de aguas residuales se hara por

el sistema de depuracitn biolégica con claracidn
posterior. Fara verter al subsuelo en los casos que
resul te admisible, deberdn aportarse los estudios

pertinentes que demuestren su permeabilidad y la ausencia
de impactos negativos en los acuiferos subterraneos.

~ .

ARTICULO 4.3.15. NORMATIVA APLICABLE.

1. Para el dimensionado de las canalizaciones Yy
ejecucién de la red se procurard utilizar los criterios

de la NTE-ISA.

2. Cuando sea necesario instalar depuradora, su

ejecucién se adaptard a lo previsto en la NTE-ISD.

3. Los correspondientes proyectos, redactados por
técnico competente, podran utilizar distintos criterios
siempre que se justifiquen adecuadamente.

ARTICULD 4.3.16. ACOMETIDAS.

Las acometidas se haran a costa de los
particulares interesados, previa la obtencidn de la
correspondiente licencia. Se prohibe expresamente la

perforacidn de los conductos.
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ARTICULO 4.3.17. DOCUMENTACION MINIMA DEL PROYECTO.

1. Memoria en la que se describe el proyecto, con
referencia a la situacidn actual del saneamiento y a las
caracteristicas de la solucidn adoptada: tipo de red vy
depuracién de aguas residuales, materiales a emplear vy
soluciones constructivas, y un anejo en el que se recojan
los cdlculos justificativos de la red y de la depuracidn.

2. Flanos: se incluirdn como minimo los
siguientes:
-Flanta general de la red.
~Ferfiles longitudinales.
~Flano de vertido y estacidn depuradora si procede.

~Flanos de detalle y otros especiales.

3 Fresupuesto conteniendo los siguientes

documentos:
~Mediciones de todas las unidades y elementos de obra.

—Cuadro de precios unitarios, auxiliares Y

descompuestos.
-Fresupuesto general.
~Fadrmula de actualizacidn de precics, si procede.

4. Pliego de Condiciones Técnicas.

N

SECCION 42
SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

ARTICULD 4.3.18. PREVISION DE CARGAS.

1. A efectos de prevision de cargas se consideran
los siguientes valores: -

Usa: Potencia:

Viviendas 3.000, §.000, B8.000 w (segun
grado de electrificacidon).

Locales comerciales o 100 W/m.2 (minimo por abonado de

de oficinas T.000 W).

Industrias 125 W/m.2

2. Para el célculo de la carga correspondiente a
un conjunto de viviendas se multiplicara el nudmero de

/1Y
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ellas por la demanda maxima prevista por vivienda. Este
valor vendrd afectado por un coeficiente de simultaneidad
que se calculard segun la siguiente tabla:

N2 de abonados Electrificacidén Electrificacién
min. y media elevada
2 a4 1 0,8
S a 18 0,8 0,7
15 a 25 0,6 0.3
25 0,5 0.4

ARTICULO 4.3.19. POTENCIA MINIMA POR VIVIENDA.

1. El1 grado de electrificacion de las viviendas
serd el que de acuerdo con su utilizacidén determine el
propietario, sin embargo, como minimo, dependeria de su
superficie, segun el siguliente cuadro.

.

Grado de electrificacioén Superficie maxima m.2

Minima (3.000 W) 80
Media (5.000 W) 150
Elevada (8.000 W) 200

ARTICULO 4.3.20. PREVISION DE CENTROS DE TRANSFORMACION.

1. Cuando se construya un local, edificio a
agrupacién de éstos cuya prevision de cargas exceda
50 KVA, 1la propiedad del inmueble deberd reservar un
local destinado al montaje de la instalacién de un centro
de transformacidén que pueda adaptarse al cumplimiento de

las condiciones impuestas por el Reglamento
Electrotécnico para Alta Tensién. E1 Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en
centrales eléectricas, subestaciones vy centros de

transformacion, vy el Reglamento Electrotécnico para Baja
Tension o certificado de la empresa suministradora en el
caso de que no sea necesario el Centro de Transformacidn.

2. Se prohibe la instalacion de lineas aéreas de
alta tensiédn dentro del suelo urbano. En suelo urbano
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industrial se estard a lo que sefiale la naormativa
sectorial.

ARTICULO 4.3.21. CARACTERISTICAS DE LA RED.

1. La distribucidn en baja tensidn serad
preferentementea  3J80/220 V y el tendido de cables debera
ser subterraneo. Tan sdlo se permitird el tendido aéreo
con cardéacter provisional hasta que el Ayuntamiento 1o
considere, no corriendo en ningun caso a cargo de éstea
las obras correspondientes. No obstante, sin perjuicio de
lo anterior, podrd autorizarse el tendido aéreoc cuando
concurran especiales circunstancias de excepcionalidad
que deberian quedar plenamente justificadas.

2. Cuando sea subterr&nea, los conductores deberar
instalarse en el interior de conductos enterrados a una
profundidad minima de 0,60 metros, estableciéndose
registros suficientes y convenientes dispuestos de modo
que la sustitucidn, reposicidon o ampliacidn de los
conductores pueda efectuarse facilmente. La profundidad
minima sera de 0,60 metros.

Z. Los centros de transformacion -y ‘redes de
distribuciédn tienen el caracter de sistemas generales
debiendo preverse, por el planeamiento, lag reservas de
suelo publico necesarias.

ARTICULO 4.3.22. NORMATIVA APLICABLE.

El cdlculo vy ejécucién de la red,sé ajustard a 1o
previsto en el Reglamento Electrotécnico de Eaja Tsnsidn
e Instrucciones complementarias que lo desarrollan.

ARTICULO 4.3.23. DOCUMENTACION MINIMA DEL PROYECTO.

1. Memoria en la que se describa el proyecto, con
referencia .a la situacidn actual y a las caracteristicas
de la solucién adoptada y anejo en el que se recojan los
cdlculos justificativos de las redes de alta, media vy
baja tensidn y de los centros de transformacion.

2 Flanos: se incluiran como minimo los

siguientes:
-Flanta general de cada una de las redes.
~-Detalles, secciones y tipos de canalizacion.
~Detalle de los centros de transformacidn.

3 Fresupuesto conteniendo  los siguientes.

e
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documentos:
~-Mediciones de todas las unidades y elementos de obra.
—Cuadro de previsiones wunitarias, auxiliares ¥
descompuestos.
-Fresupuesto general.
~-Féormula de actualizacién de precios, si procede.

4, Fliego de Condiciones Técnicas.

SECCION 352
ALUMBRADO EXTERIOR

ARTICULO 4.3.24. CONDICIONES ESTETICAS.

Deberid tenerse en cuenta el que los puntos de lu=
contribuyan a la ambientacidn y ornato del 1Ugar,
armonizando con el caracter de 1la =zona, ya gque su
estética tendrd en la mayor parte de los casos ~tanta
importancia como sus caracteristicas luminotécnicas.

ARTICULD 4.3.25. NIVEL MEDIO DE ILUMINACION.

En el cilculo del alumbrado se consideraran los
siguientes valores orientativos del nivel medio de
iluminacidén vy factor de uniformidad a adoptar segln el
tipo de espacio urbano:

Tipo de espacio urbano Iluminacién media Factor de
{(lux) uniformidad

Travesia . v v 22 0,30

Calle de trafico rodado 12 0,29

- Calle preferentemente

peatonal 10 0,20
Flazas | 12 0,25
Faseos 15 0,25
Parques | 10 0,25
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ARTICULO 4.3.2&6. SUSTENTACION.

1. Se restringird el uso de bdculos o postes a las
zonas gque cuenten con acerados de ancho superior a 2,00
metros y donde 1la anchura de la via asi lo demande,
excepto en los casos de paseos, plazas y parques.

2. Se aconseja en calles la utilizacién de brarcos
murales. :

ARTICULO 4.3.27. LUMINARIAS Y LAMPARAS.

1. Igualmente se recomienda que la disposicidén de
las luminarias sea bilateral, al tresbolillo o pareadas.
Debiendo colocarse a tresbolillo cuando la anchura de la
calzada sea igual o inferior al doble de la altura del
punto de luz, y pareadas en los demds casos. Como valores
minimos recomendados de la relacidn entre la altura del
punto de luz vy 1la anchura de calzada se dan los
siguientes:

Disposicidn Valor minimo _ Valor recomendado
Bilateral al tresbolillo 1/2 2/3
Bilateral pareadas 1/3 1/2

2. Como relacién aconsejable entre la separacidn
de 1los puntos de luz y su altura, en funcidén de la
iluminacién media que se pretenda conseguir, se dan los
siguientes valores:

Iluminacion media (lux) Relacidn separacidn/altura
De 2 a 7 " De 4 as
De 7 a 13 De 23,5 a 4
De 15 a 30 be 2 a Z,5
3. Las luminarias seran de distribucidn

asimétrica, cerradas con reflector de aluminio y difusor
de plicarbonato.
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4. Las lAamparas podran ser de vapar de mercurio
alta presion, color corregido, de vapor de sodio o de
alégenas metdlicaos.

ARTICULO 4.3.28. CARACTERISTICAS DE LA RED.

La red podra ser subterrdnea o sobre fachada: En
el primer caso los conductores se situardan a una
profundidad minima de 0,40 metros y su seccidn no sera
inferior a 6 mm.2. En el segundo caso se cuidara
especialmente el trazado de la instalacidn que deberd ser
extremadamente respetuosa con las edificaciones a las que

e adose. La seccidn minima de los conductores sera de

5
2,9 mm.2.

ARTICULO 4.3.29. NORMATIVA APLICABLE.

1. Para el dimensionado de la red asi como en la
ejecucidon de la misma se utilizaran los criterios de la
NTE/IEE, Reglamento Electrénico de Bajo Tension e
Instrucciones Técnicas Complementarias.

2. El1 correspondiente proyecto, redactado por
técnico competente, podra utilizar distintos criterios
siempre que se justifiquen adecuadamente.

ARTICULO 4.3.30., PREVISION DE CENTROS DE TRANSFORMACION.

Si la instalacién tiene una prevision de cargas
superior a 30 KVA de potencia instalada, se debera prever
un centro de transformaciodn que deberd cumplir con todos
los requisitos en el Reglamento Electrdnico para Alta

Tensidn.

ARTICULD 4.3.31. DOCUMENTACION MINIMA DEL FROYECTO.

1. Memoria en la que se describa el proyecto con
referencia a la situacion actual y a las caracteristicas
de la . soluciédn adoptada en cuanto a niveles de
iluminacién, tipo de punta de luz, materiales y modelos.

2. Flanos: Se incluiran como minimo los
siguientes:

-Flanta general de la red.
-Detalles y otros especiales.

S Fresupuesto conteniendo  los siguientes




' CORISION PLOVIKCIAL 8L
UsEats e
Aprobado por Reaaiusbin de

focha 2 8 ENE. 1992
ALBACETE

documentos:
~Mediciones de todas las unidades y elementos de obra.
—Cuadro de precios unitarios, auxiliares ¥
descompuestos. :
—Fresupuesto general.
~Fdrmula de actualizacidn de precios, si procede.

4. FPliego de Condiciones Técnicas.

SECCION 68
FAVIMENTACION, JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO

ARTICULDO 4.3.32. PARQUES.

1. S8Se consideran como parques los espacios libres
de uso piblico de gran superficie con predomirnic de
arboles y jardineria.

2. La pavimentacidn debera ser preferentemente
terrizra pudiendo incluirse zonas con pavimento de piedra,
empedarado, hormigédn prefabricado o lavado o baldosa
hidraulica antideslizante.

3. La jardineria y fundamentalmente las
alineaciones de adrboles marcando los itinerarios
peatonales, serdn 1los principales conformadores de su
estructura interna.

ARTICULO 4.3.33. PASEOS.

1. Se consideran comao paseos los espacios libres
de uso pdablico de caracter lineal y uso peatonal. BSe
tendran en cuenta los siguientes criterios:

a.— Fredominid de la pavimentacidn dura de caracter
peatonal: piedra, empedrado, hormigdn prefabricado o
lavado o baldosa hidraulica antideslizante. En su defecto
0 combinado con ésta se admite la pavimentacidn terriza.

b.- La Jjardineria se basaria en alineaciones de arboles
Y. €N SU Caso, pegueros parterres longitudinales en las
lindes de separacidn con el trafico rodado.




; Cosisigy fLuVlﬂJAL 18
( Bleatiir)

H API’OO G0 e }es Muyelén -

oo 2 8 ENE, 1932

i ALbAbETE ‘

1. Tendran esta consideracidn los espacios libres
de uso publico en el cruce de dos o mas calles.

ARTICULO 4.3.34. FLAIAS.

2. Se aplicard en las mismas los siquientes
criterios:

a.—- Fredominio de pavimentacion dura de cardactey
peatonal, piedra, empedrado, hormigén prefabricado o
lavado o baldosa hidrdulica antideslizante. Cuando no se
distinga mediante bordillos la zona de trdtico de la zons
de peatones se ird a una pavimentacidn gue aunque resista
bien las cargas del trafico no invite a la velocidad:
adoguinado, empedrado, mixto, etc.

b.~ La jardineria se basard en disposiciones de Aarboles
y parterres de separacién con las zonas de trafico
rodado.

c.— E1l mobiliario wurbano al igual que en parqgues vy
paseos estard compuesto de bancos, pérgolas, farolas,
papeleras, fuentes, esculturas, kioskos de misica, etc. vy
elementos focales que determinen la composicidén.

ARTICULO 4.3.35. TRAMOS URBANOS DE CARRETERAS.

1. Se entiende por tramos urbanos de carreteras la
calle que atraviesa o bordea un nlicleo de poblacidn con
un trafico de cardacter interurbano.

2. Los tramos urbanos de carreteras se ajustaran a
las siguientes caracteristicas:

a.—~ Deben contar con una anchura minima de calzada de ¢
metros y aceras de I metros.

b.- En el caso que los tramos urbanos de carreteras
tengan al mismo tiempo caracter de calle principal, ia
pavimentacidn, aun resistiendo bien las cargas del
trafico, no deben invitar a la velocidad.

c.— Bordillos de piedra u hormigdn y acerados de piedra,
empedrado, hormigédn prefabricado o lavado o Dbaldosas
hidraulica antideslizante.

d.~ La Jjardineria se limitaré, en su caso, a las
alineaciones de 4&rboles, paralelos a 1la calzada vy
pequefos parterres ajardinados.

ARTICULO 4.3.36. CALLES DE TRAFICO RODADQO.

1. Salvo en zonasz conscolidadas deben contar con ui
ancho minimo de 64,50 m. distribuidos en 3,30 m. dad@
calzada y dos aceras de 1,50 m. En caso de ser dobiw
direccidn el ancho minimo serd de 9 metroz con 6,00 m. =
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calzada y dos aceras de 1,30 m. Cuando existan

aparcamientos el espacio para vehiculos sera de

2,30 % 4,50 metros.

2. La pavimentacidn no debe invitar a la velocidad
y debe responder a las caracteristicas tipolégicas vy
ambientales del lugar.-

3. La jardineria podrd ser igual que en las
travesias, siempre que el ancho de las aceras lo permita.

ARTICULD 4.3.37. CALLE PREFERENTEMENTE FEATONAL.

1. En calles de anchura inferior a 6 metros
deberdn suprimirse los acerados elevados caonduciendo la
escorrentia al centro de la calle y ejecutando una
pavimentacidn con cardacter preferentemente peatonal
aunque resista cargas de trafico.

2. Deberdan evitarse las calles con pavimentacion
absolutamente peatonal que imposibilite la circulacion
rodada, con excepciédn de los que deban escalonarse debido
a la fuerte pendiente.

ARTICULO 4.3.38. ELEMENTOS SINGULARES.

Los elementos singulares de pavimentacidrn,
jardineria o mobiliario urbano, como par ejemplo
empedrados, &rboles de gran porte, rdtulos, numeracion de
calles, etc., deberan ser respetados, debiendo, los de
nueva implantacidén, seguir un criterio de diserfo acorde
con lo existente.

ARTICULO 4.3.39. DOCUMENTACION MINIMA DEL FROYECTO.

1. HMemaria en la que se describa el proyecto:
definicidn de las obras, instalaciones vy <servicios,
descripcidn de los elementos de sefalizacidn y mobiliario
urbano (sefales, carteles, bancos, papeleras, etc.),
pavimentos: tipos y materiales, descripcidn de las areas
de reposo y de juego con el mobiliario que los integrang
mencidn expresa de cada una de las plantaciones.

2. Flanos: se incluirédn como minimo los
siguientes:
~Flanta general de calles, plazas, paseos

construcciones.
~Flanta general de instalaciones y redes de servicios.
—-Flanta general de plantaciones.

o«
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—-Detalles de construcciones.
~-Detalles de servicios.
Z. Fresupuesto conteniendo los siguientes

documentos:
~Mediciones de todas las unidades y elementos de obras,
incluso de las plantaciones.
-Cuadros de precios unitarios, auxiliares Y
descompuestos.
~Fresupuesto general.
~Férmula de actualizacidn de precios, si procede.

4. Fliego de Condiciones Técnicas.

CAFITULO 4. NORMAS DE FPLANEAMIENTO

SECCION 18
AMBITO Y TIPOS DE ACTUACION

ARTICULO 4.4.1. AMBITO DE AFLICACION.

Las Normas de Flaneamiento seran de aplicacion a
los tramos calificados como Suelo Urbano definidos en
estas Normas Subsidiarias.

ARTICULO 4.4.2. TIPOS DE ACTUACION.

1. FLANES ESFECIALES.

Se redactaran justificadamente en cumplimiento de
las previsiones contenidas en las Normas Subsidiarias,
con alguna, o algunas, de las finalidades descritas en el
articulo 1.2.2. de estas Notrmas.

2. ESTUDIOS DE DETALLE.

Se redactaradan Estudios de Detalle con algura o
algunas de las finalidades descritas en el articulo
1.2.%. de las presentes Normas, con las siguientes
limitaciones:

a.— En ninguan caso podria aumentarse el volumen
edificable previsto, por aplicacién de la Ordenanza
correspondiente a la zona objeto del Estudio. De igual
mznera, tampoco se podrda aumentar el ndamero maxima  de
alturas previsto en las Ordenanzas en funcion del ancho
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b.~ En la adaptacién o reajuste de alineaciones no
podréd reducirse el ancho minimo del vial sefalado en las
Normas.

c.-~ En el caso de completar la red de comunicaciones
definidas en las Normas con las vias interiores que sean
precisas, #stas no tendrdn un ancho inferior a 8 metros.

SECCION 22
SISTEMAS DE GESTION

ARTICULO 4.4.3. MODALIDADES DE GESTION.

i. En Suelo Urbano la ejecucidén del Planeamiento
se realizari mediante la delimitacidn de Foligonos, o en
su defecto Unidades de Actuacidén, segin lo estipulado en
el articulo 1.3.2. de las presentes Normas, siempre que
sea precisa la distribucién equitativa de los beneficios
v cargas derivados del Flaneamiento. Los Foligonos o
Unidades de Actuacidn se gestionardn por el Sistema d=
Cooperacidn.

La ejecucién de Actuaciones Aisladas en Suelo
Urbano se realizard por el Sistema de Expropiacidn.
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CAPITULO 5. CONDICIONES PARTICULARES DE ZONA

/

SECCION 18
DISFOSICIONES GENERALEBS

ARTICULO 4.5.1. AMEITO DE AF‘LICACION--

Las condiciones particulares para cada zona
definidas en las siguigntes secciones de este capitulo
seran de obligatoria observancia con independencia de
las Condiciones Generales de Edificacién v Condiciones
Generales de Uso de aplicacidn al suelo urbano,
descritas en ©l presente Titulo.

ARTICULO 4.5.2.— CLASIFICACION

A los efectos de las presentes Normas
Subsidiarias, el suelo urbanco se clasifica en las
siguientes zonas:

SU~1 Residencial

SU~-2 Vivienda unifamiliar
SU-3 Tolerancia industrial
SU~-4 Vivienda en cueva
SU~-5 Casco antiguo

EFEEEEEEEEREREEDLEIRDRER B = = B B




COMISION PROVINCIAL Li |
UL ARIEKO
Aprobuda oo Regaluckdn ¢-.

teoaa 2 8 k“t-1892
ALSACETE

SECCION 2Z&
ORDENANZA Su-1: RESIDENCIAL

ARTICULO 4.5.3. CONDICIONES DE VOLUMEN

1. TIFOLOGIA DE EDIFICACION

Edificacion en manzana cerrada, entre medianeras,
con fondo maximo edificable de 18 metros.

2. ALINEACIONES Y RASANTES

—

Son las definidas en el pléna ne = de las
presentes Normas.

-

Si la alineacién oficial senal ada no
correspondiera con la real o actual, debera cederse para
viales el terreno de retranquec definido, como condicidn
previa para la obtencidn de la Licencia Municipsal.

-

3. ALTURA DE EDIFICACION

Altura maxima de edificacién = plantas y 10,50
metros.

4. VUELOS

Se estara a lo dispuesto en los articulos 4.1.18
vy siguientes de las presentes Normas.

9. CHAFLANES

Se estara a lo dispuesto en el articulo 4.1.29 de
las presentes Normas.
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ARTICULO 4.5.4. CONDICIONES DE USO Ni“i“b £Tg

T ——

US0S PERMITIDOS a
Se consideran usos permitidos los siguientes:

A. ADMINISTRATIVO
Uso permitido en categorias 18, 28 y 32 B

E. AGROPECUARID
Uso permitido

C. ALMACEN
Uso permitido en categoria 28

D. COMERCIAL
Uso permitido en todas sus categorias

E. DEFORTIVO ‘
Uso permitido en todas sus categorias

7

F. DOCENTE 8

Use permitido

6. ESFECTACULQOS .
Uso permitido en todas sus categorias

H. GARAJE-AFARCAMIENTO
Uso permitido en categorias 12, 28 vy 8

HOTELERD
Uso permitido

J. INDUSTRIAL
Uso permitido en categoria 28

k. OFICINAS
Uso permitido en todas sus cateqorias

. RELIGIOSO
Uso permitido

M. SANITARIO
Uso permitido en cateqgorias 28 y 328

N. SOCIO-CULTURAL
Uso permitido en todas sus categorias

0. VIVIENDA
Uso permitido en categorias 18 C v 22 A

F. ZONA VERDE
Uso permitide en categoria 18

US0OS PROHIBIDOS
‘Se consideran usos prohibidos los restantes.

E D B B B B B BB EEE E R B B
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SECCION =2
ORDENANZA SU~-2: VIVIENDA UNIFAMILIAR

-

ARTICULO 4.5.5. CONDICIONES DE VOLUMEN \g{f
g

1. TIFPOLOGIA DE EDIFICACION

Edificacidén aislada o agrupada.

2. ALINEACIONES Y RASANTES

Son las definidas en el plano n2 = de las
presentes Normas.

S8i la alineacidén oficial no correspondiera con 1la
real o actual. debera cederse para viales el terreno de
retranquec definido. como condicidn previa para la
obtencidén de la Licencia Municipal.

Z. FARCELA MINMIMA

Se establece uwuna parcela minima de =225 m2. de
edificaciones de vivienda unifamiliar aislada., v de 130
m2 a edificacicnes de viviendas unifamiliares agrupadas
o adosadas. con frentes de parcelsa minimos a via publica
de 12 v 8 metros respectivamente.

4. OCURACION D= FPARCELA

Se pernite uwuna ocupacidn maxima de parcela del

&0 .
5. RETRAMAUEODS

Se establece un retranaueo de 2.00 metros de las
fachadas de la edificacién respecto a la alineacidn (o)
cerramiento de carcela en los frentes a la via publica.

Las edificaciones aisladas deberan retranguearse
un minimo de 2.00 metros respecto a todos sus linderos.

4. ALTURA DE EDIFICACION

Niamero mavimo de plantas —=————————m————- dos
ARltura maxima de edificacién ——————=——o 7.30 metras.

Se permite la construccidén de semisdtancs. no
contabilizidrdocze coma planta siempre aue su  techo no
esté situado a altura superior a 1.50 metros sobre el
nivel de l=z rasante.

! 12y
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La altura minima de la edificacién serd& de 4.00
metros.

7. VUELOS *

Se prohiben los vuelos sobre la alineacion
oficial a la via pudblica.

8. PATIODS

Cumplirdn lo estipulado en el articulo 4.1.15 v
siguientes de las presentes Normas.

9. CERRAMIENTOS

Los cerramientos entre parcelas serdan opacos

hasta una altura de 2.00 metros.

Los cerramientos con frente a via publica cse
perm.itirdn opacos hasta una altura de 0,80 metros. v
diAfanos hasta una altura total de 1.80 metros. pudiendo
ser estos wltimos de malla meté&lica. reia o vegetales.

10, CHAFLANES

No <eon obligatorios. toda vez gque la edificacion
guedara& retrancueada respecto a la alineacién oficial.

ARTICULO 4.5.4. CONDICIONES DE USO

usas PERMITIDOS
Se consideran usos rpermitidos los siguientes:

H. BGARAJE~-AFARCAMIENTO
Uso permitido en categoria 18

J. INDUSTRIAL
Uso permitido en categoria 28 A

k.. OFICINAS
Uso permitido en categoria Z&

M. SANITARIO
Uso permitido en categarias 328

0. VIVIENDA
Usc permitide en categorias 18 A v 128 H

F. ZI0NA VERDE
Usc permitido en categoria 18 v Z&

UsS0S PROHIBIDOS
Se consideran usos prohibidos los restantes.

.- EEEaEEEENEEN
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SECCION 42
ORDENANZA SU-3: TOLERANCIA INDUSTRIAL

ARTICULO 4.5.7. CONDICIONES DE VOLUMEN

i. TIFOLGOGIA DE EDIFICACION

Edificacién en manzana cerrada entre medianeras,
con fondo maximo edificable de 18 metros.

2. ALINEACIONES Y RASANTES

Son las definidas en el plano nf 3 de las
presentes Normas.

Si la alineacioén oficial senalada no
correspondiera con la real o actual, debera cederse para
viales el terreno de retranqueo definido, como condicion
previa para la obtencién de la Licencia Municipal. °

Z. ALTURA DE EDIFICACION

Altura maxima de edificacién 7 plantas y 10,30

metros. .
4., VUELOS

Se estard a lo dispuesto en los articulos 4.1.18
v siguientes de las presentes Normas.:®

S. CHAFLANES

Se ectard a 10 dispuesto en el articulo 4.1.29 de
las presentes Normas.

26
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ARTICULO 4.5.8. CONDICIONES DE USO

-~

uUsoS PERMITIDOS
Se consideran usos permitidos los siquientes:

A. ADMINISTRATIVO
Uso permitido en categorias 38 A y 58

E. AGROFECUARIO
Uso permitido

C. ALMACEN
Uso permitido en todas sus categorias

D. COMERCIAL
Uso permitido en categorias 28 v 38

H. GARAJE-AFARCAMIENTQO
Uso permitido en todas zus catecorias
t

J. INDUSTRIAL
Uso permitido =n todas sus categorias

K. QFICINAS
Uso permitido ern todas sus cateqgorias

M. SANITARIO 5
Uso permitido en cateagbria 438

0. VIVIENDA
Uso permitido en categorias 18 C y 28 A

F. ZONA VERDE
Uso permitido er categoria 12

uUs0s PROHIBIDOS
Se consideran wsos prohibidos los restantes.
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SECCION S5a
ORDENANZA SU-4: VIVIENDA EN CUEVA

-

ARTICULOD 4.5.9. CONDICIONES DE VOLUMEN

1. TIFOLOGIA DE EDIFICACION

Se mantendran los invariantes representativos de
este tipo de canstrucciones.

2. ALINEACIONES Y RASANTES

Son las definidas en el plano n2 3= de las
presentes Normas.

Si l1a alineacién oficial seral ada nao
correspondiera con la real o actual, deber& cederse para
viales el terreno de retranguec definido, como condicion
previa para la obtencidén de la Licencia Municipal.

3. ALTURA DE EDIFICACION

Se establece una altura méxima de edificacidén de
dos plantas 6 &.50 metros, permitiéndose unicamente una
planta, 6 = metros sobre la rasante del terreno.

4. VUELOS

Se prohiben los uelos.

ARTICULO 4.5.10. CONDICIONES DE USO

uUs0S PERMITIDOS
Se consideran usos permitidos los siguientes:

EB. AGROFECUARIO
Uso permitido

H. GARAJE-AFARCAMIENTO
Usc permitido emn categoria 128

0. VIVIENDA
Uso permitide en categoria 18

n

. Z0ONA VERDE
Uso permitide en categeorias 1@ v 3&

US0S PROHIBIDOS
e consideran usos prohibidos los restantes.
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SECCION &8 ‘
ORDENANZA SU-5: CASCO ANTIGUO
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ARTICULO 4.5.11. CONDICIONES DE VOLUMEN

1. TIPOLOGIA DE EDIFICACION

Edificacidn en manzana cerrada entre medianeras.
con fondo maximo edificable de 18 metros.

2. ALINEACIONES Y RASANTES

Son las definidas en el planc n2 3 de las
presentes Normas.

Si la alineacién oficial senalada no
correspondiera con la real o actual,'deberé cederse para
viales el terreno de retrangqueo definido. como condicioan

previa para la obtencidn de la Licencia Municipal.
I3

3. ALTURA DE EDIFICACION

Altura maxima de edificacién = plantas y 10,30
metros.

2

4. VUELOS

Se estard a lo dispuesto en los articulos 4.1.18
y siguientes de las presentes Normas.

S. CHAFLANES

Se estard a lo dispuesto en el articulo 4.1.29 de
las presentes Naormas.

e
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US0S PERMITIDOS .
Se consideran usos permitidos los siguientes:

A. ADMINISTRATIVO
Uso permitido en categorias 18, 28 By 28 C

B. AGROFECUARIO
Uso permitido

D. COMERCIAL
Uso permitido en todas sus categorias 18 y 3&

E. DEPORTIVO
Uso permitido en categoria

[N
bl

F. DOCENTE
Uso permitido

G. ESFECTACULOS
Uso permitido en categoria 28

H. GARAJE-AFARCAMIENTO
Uso permitido en categorias 18 y-Z28

I. HOTELERO
Uso permitido

-
.

K. OFICINAS
Uso permitido en categoria 28 y I&8

L. RELIGIOSO
Uso permitido

M. SANITARIO
Uso permitido en categorias 28 y 32

N. SOCIO-CULTURAL
Uso permitido en todas sus categorias

0. VIVIENDA
Uso permitido en categorias 183 C y 28 A

F. ZONA VERDE
Uso permitido en categoria 12

US0S PROHIBIDOS
Se consideran usos prohibidos los restantes.

Aprobiadn pog Resalucidn de !
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ANEXO I
TERMINOLOGIA Y DEFINICIONES

-

A efectos de estas Normas, los términos enpleados
tendran el significado que taxzativamente se expresa en
los siguientes apartados.

1. ALINEACIONES

1.1. Actuales: Son los linderos de las fincas con
los espacios viales existentes.

2. Oficiales: Son las lineas que se fijan como
tales en los documentos del Flan o en los del
planeamiento suwoordinado que lo desarvrollen.

Fueden ser alineaciones exteriores y alineaciones
interiores.

a.~ Exteriores: Son las que fijan el limite de 1la
parcela edificable con los espacios libres pdblicos, como
vias, calles, plazas, etc.

b.- Interiores: Son 1los que fijan los limites de las
parcelas edificables con el espacio libre interior. Estas
alineaciones pueden delimitar asimismo la edificacidn en
altura superior a una planta (fondo edificable).

2. ALTURA

Z2.1. De la edificacidn: E=s la distancia wverticeal
desde la rasante - de la acera, o del terreno ern su caso,
2n contacto con la edificacidn a la cara inferior del
forjado que forma el techo de la dltima planta.

2.2. De las plantas o pisos:

a.~ Total: Es la distancia entre las caras inferiores de
dos farjados consecutivos.

b.- Libre: Es la distancia de la cara del pavimento a la
inferior del techo de la planta correspondiente.

Z. EDIFICABILIDAD

Se designa con este nombre la medida de la
pditicacion permitida en una determinada area de suelo.
Frusde  establecerse por la absoluta, en cifra total de
ns2iros cubicos o metros cuadrados edificados -—suma  de
todas las plantas—, o© por la relativa, en metros cdbicos
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o metros cuadrados edificados -suma de todas las plantas-—
por cada metro cuadrado de superficie de 1la parcela
edificable, de la manzana o de la zona de que se trate.

4. EDIFICIO DE USO EXCLUSIVO

Es aquel en que en todos sus locales se
desarrollan actividades comprendidas en el mismo uso.

5. EDIFICIO DESTINADO A OTROS USOS

Es aquel en el que coexisten dos o mas usos.

6. EDIFICACION AISLADA

Es aguel gue estd separado totalmente de otras
construcciones por espacios libres.

7. EDIFICACION AGRUFADA

Es aguella que estd constituida par dos o mas
edificios independientes entre si, constituyendo una
tnica unidad edificatoria vy con solucidn de continuidad
con otras edificaciones.

8. EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS

Es aquella que se forma entre dos edificaciones o
entre edificacion y via publica, ocupando tode el frente
de la alineacién exterior, sin solucidn de continuidad
con las edificaciones limitrofes. '

9. EDIFICIOS O INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION

Se consideran como tales los erigidos con
antelacién a la aprobacién de las Normas o Flaneamiento
Subordinade que las desarrollen que resulten disconformes
con las mismas.
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10. ESPACIO LIBRE T

Es 1la parte de parcela excluida de la superficie
ocupada por la edificacidn.

11. FINCA FUERA DE LINEA

Es aquella en que la alineacidn aoficial corta 1la
superficie de la finca limitada por las alineaciones
actuales.

12. FINCA REMETIDA

Es aquella en que la alineacidn queda fuera de las
alineaciones actuales o perimetro de la finca.

13. FONDO MAXIMO EDIFICABLE

Se denomina profundidad maxima a la distancia
maxima, medida en la perpendicular al eje de la calle, a
que puede situarse la alineacidn interior .en .plantas
superiores a la baja, e incluso en planta baja cuando asi
se determina en las Ordenanzas Particulares.

14. LINEA DE EDIFICACION

Es la que delimita la superficie ocupada.

15. OCUPACION DE PARCELA

Se fijara por la relacidn entre superficie ocupada
por la edificacidn y la superficie total de la parcela.

16. PARCELA BRUTA

-

Parcela de terreno antes de efectuarse las
cesiones de viales y equipamiento.
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17. FARCELA EDIFICABLE
Es la parte del solar comprendida dentro de las
alineaciones oficiales exteriores o entre las exteriores

e interiores cuando el patio de manzana no fuera
edificable.

18. PARCELA NETA

Farcela de terrenc una vez efectuadas las cesiones
de viales y equipamientos.

19. FPARCELA MINIMA

Es la minima superficie de terreno, que segun las
Mormas, puede ser edificado.

20. PATIO DE MANZANA

Se entiende por patioc de manzana el espacio
delimitado por las alineaciones interiores de la manzana.

Z21. PATIO DE PARCELA
Es el espacio 1libre situado dentro de la
superficie edificable en alturas superiores a una planta.

Ce distinguen dos tipos:

1.~ Fatios cerrados.
2.~ Fatios abiertaos.

22. PIEZA HARITABLE

Se entiende 'por pieza hahbitable aquella que se

dedica a una permanencia continuada de las personas Yy,
por tanto, todas las que no sean vestibulos, pasillos,
ASEOG, despensas, rFOperaos ,- trasteroc, depbdsito vy

aparcamiento.

23. FLANTA BAJA

Ee la planta inferior del edificio cuyo piso esta
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en la rasante de la acera o terreno o por encima de esta
rasante.

24. PORTAL O ZAGUAN

Es el local que se desarrolla entre la puerta de
entrada del edificio y las escaleras y ascensores, si los
hubiere.

25. RASANTES

1. ACTUALES: Son los perfiles longitudinales de
las vias existentes.

2. OFICIALES: Son 1los perfiles longitudinales de
las vias, plazas o calles, definidos en los documentos
nficiales vigentes o en los que en su momento expida el
Ayntamiento.

26. RETRANGUED

Es el ancho de la franja de terreno comprendida
entre la alineacidn oficial y la linea de fachada. Se
podra fijar también a los restantes linderos de la
parcela.

27. SOLAR

1. Definicidén: Son las superficies de suelo
urbano, definidas en las Normas Subsidiarias o que
resulten de la aprobacidn de los - FPlanes FParciales o
Froyectos de Urbanizacidn correspondientes, aptos para la
edificaciodn y que reunan los requisitos establecidos por
las presentes Normas.

2. Ancho: %Se denomina anchura de un solar en una
profundidad deteminada, a la distancia entre linderos,
madida en direccidn paralela al eje del la calle. Cuando
#l punto de medicidn es la alineacién exterior, dicha
anchura se denomina FACHADA. En la normativa
correspondiente se determina la anchura y fachada minima,
antendiendo por tales los umbrales por debajo de los
cuales se considera el solar inedificable.
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28. SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se entiende por SOTANO la totalidad o parte de 1la
planta cuyo techo se encuentra, en todos sus puntos, por
debajo de la rasante de la acera o del terreno en
contacto con la edificacidén.

Se entiende por SEMISOTANO 1la planta de
edificacidn que tiene parte de su altura por debajo de la
rasante de la acera o del terreno en contacto con 1la
edificacidén, siempre y cuande su techo se encuentre como
maximo un (1) metro por encima de la rasante.

29. SUPERFICIE CONSTRUIDA

1. For planta: Es la comprendida entre los lémites
exteriores de la construccidn en planta. :

2. Total: Es la resultante de la suma de las
superficies construidas en todas las plantas del
edificio.

I0. SUFERFICIE OCUPADA

Es la comprendida dentro de los limites definidos
por la proyeccidn vertical sobre el plano horizantal de
las lineas externas de toda la construccidn, incluso la
subterranea, los vuelos cerrados y los espacios cubiertos
no cerrados. Las construcciones subterraneas destinadas
exclusivamente a aparcamientos se consideraran, a efectos
de estas Ordenanzas, exXcluidas de la superficie ocupada,
salvo disposicidn concreta en contrario de la Ordenanza
Farticular de la zona. Queda prohibida la ocupacidn del
subsuelo de via publica por cualquier instalacidn o
dependencia que no tenga caracter de Servicio Fublico.

1. UsOs

1. PERMITIDOS: Son los que se consideran adecuados
en las zonas que se sefalan en las presentes Ordenanzas.

2. FROHIRIDOS: Son aguellos gque no se consienten
por ser inadecuados en las Tonas que se serfalan en  las
presentes Ordenanzas.
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3J2. VOLUMEN EDIFICADO

1. Por planta: Es el que resulta de multiplicar la
superficie construida por planta por la altura total de
la misma.

2. Total: Es el resultante de la suma de los
volumenes construidos en todas las plantas del edificio.
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TITULO V
NORMAS DE APLICACION EN SUELO
NO URBANIZABLE

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION ¥
REGULACION DE SERVICIOS

SECCION 12
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO S5.1.1. AMBITO DE APLICACIDN.

Las Condiciones Generales de edificacidn

requlacitn de servicios
fisicas de caracter general a que han de sujetarse
edificaciones en el suelo no urbanizable, asi como
condiciones estéticas, constructivas e higiénicas.
Fetas Condiciones Banerales estardn supeditadas
las condiciones especificas que para cada categoria
suelo se establezcan en las Condiciones Farticulares,

como a las que,
en el Capitulo 29 del presente Titulo.

SECCION Z&
CONDICIONES DE VOLUMEN Y SUFERFICIE

ARTICULO 5.1.2. ALTURAS.

Se

distancia vertical entre la rasante del terreno vy

la
borde del alero o cubierta o, en
inferior del tiltimo forjado.

La altura maxima para cada uso o actividad

entiende por altura de cerramientos verticales

¥
7

establecen las limitaciones

las

las

A

de:
asi
para cada uso o actividad, se establecen

el

su caso, la cara

e
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regula en las Condiciones Generales de uso del presente
titulo.

Como norma general no se permiten construcciones
de altura superior a los 7,00 metros, salvo en los casos
expresamente permitidos en 1la regulacidn del wuso o
actividad correspondiente.

La altura maxima no podrd ser sobrepasada en
ninguna de las rasantes del terreno quedando prohibidas
por encima de ésta todo tipo de construcciones a
excepcidn de la cubierta del edificio.

Se@ considera altura maxima de cumbrera la maxima
altura que puede alcanzar el edificio incluidos todos los
elementos de cubierta del mismo. Esta serd para cada uso
o actividad la regulada en las Condiciones Generales de

Uso.

ARTICULD S.1.3. SUPERFICIE.

Superficie ma&xima ocupada por la edificacidn es la
m&xima superficie, en planta de terreno, que puede ocupar
el edificio incluidas las :zonas exteriores cubiertas.

Superficie edificada es el total de superficie
construida de la edificacién incluyendo todas sus plantas
y el 20/ de los espacios cubiertos exteriores. Esta puede
determinarse como tal o como edificabilidad o percentaje
de superficie edificada respecto a la superficie de la
finca.

Ambos 4indices se fijan para cada uso o actividad
en las "Condiciones Generales de Uso".

ARTICULO S.1.4. PARCELA Y RETRANGUEOS.

- S8e considera parcela minima edificable la minima
superficie de una finca que permite implantar i
determinado uso o actividad.

Se considera retranqueo la separacion entre una
edificacidon vy cualquier lindero de la finca con otras
propiedades. Se determina para cada uso o actividad

distinguiendo entre el retranqueo a linderos vy el
retranqueo con caminos. _
En. lo referente al retranqueo respecto &

carreteras, ferrocarriles vy cauces publicos se estara a
dispogicién de lo que marque la legislacién sectorial
correspondiente.

Como norma general las edificeaciones se situaran
en puntos no destacados del paisaje evitando lasg
divisorias de las pendientes del terreno.
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SECCION 32
CONDICIONES ESTETICAS Y CONSTRUCTIVAS

ARTICULO 5.1.5. DISPOSICIONES GENERALES.

Las condiciones estéticas de las construcciones se
ajustarédn en todo caso a lo dispuesto en el art. 73 de la
Ley del Suelo, en virtud del cual habr&n de adaptarse en
lo basico, al ambhiente en que estuvieran situadas y a tal
efecto:

a.-lLas construcciones en lugares: inmediatos o que formen
parte de un grupo de edificios de caracter artistico,
histérice, arqueoldgico, tipico o tradicional habran de
armonizar con el mismo, 0 cuando, sin existir conjunto de
edificios, hubiera alquno de gran importancia o calidad
de los caracteres indicados.

b.-En los lugares de paisaje abierto y natural, o en las
perspectivas que ofeczcan los conjuntos urbanos de
caracteristicas histérico-artisticas, tipicos o
tradicionales vy en las inmediaciones de las carreteracs vy
caminos de trayecto pintoresco, no se permitird que la
situacidn, masa, altura de 1los edificios, muros vy
cierres, 0 la instalacidén de otros elementos, limite el
campo visual para contemplar las bellezas naturales,
romper la armonia del paisaje o desfigurar la perspectiva
propia del mismo.

ARTICULDO S.1.6. COMPOSICION.

Las construcciones deberan adaptarse a las
invariantes formales y tipolédgicas de la arquitectura
tradicional de su entorno. Estos se traducen al
tratamiento de composicidén, volumen, altura, cubierta,

huecos de fachada, materiales, etc.
En toda solicitud de licencia de edificacidn se

exigird la justificacién documental, mediante fotografia
y descripcidén del entorno, tanto a nivel del medio fisica

como de edificacionec. del cumplimiento de estas
condiciones de adecuacién y del art. 73. de la Ley del
Suelo.

En este sentido se respetard, Jjustificanda en su
casao la imposibilidad de hacerlo, el arbolado Yy
vegetacidn existentes y el manto de tierra vegetal. En el
caso de sustituciéon o ampliacidén de la vegetacion vy
arboladeo se utilizaran las especies autdctonas del lugar,
Justificando su eleccidn.
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ARTICULO 5.1.7. FACHADAS.

En general se deja libertad en cuanto a 1la
composicidn y técnicas constructivas de las fachadas. Se
procurard evitar los materiales de construccidn vistos o
de revestimiento vy la composicidén de huecos y volumenes
que, en funcidn de los epigrafes anteriores, no se
adecuen al entorno natural vy construido de la
edificacidn.

Todas las fachadas del edificio deberdan tener el
mismao tratamiento o existir uwuna armonia entre los
diferentes materiales empleados.

ARTICULO 5.1.8. CUBIERTAS.

Las cubiertas deberdn ser inclinadas en su
totalidad con una pendiente maxima del S0%4.
Los aleros deberan resolverse de 1la manera

tradicional con borde de alerao del mismo material y en el
mismo plano que el falddn de cubierta a que corresponda.
Quedan prohibidos los petos.

El vuelo mAximo del alero sobre los cerramientos
verticales de fachada es de 60 cm. . o

El material de cobertura serd preferentemente 1la
teja cerémica perfil d4&rabe vy color rojo. Se podra
sustituir por la teja de hormigbdn siempre gque ésta
presente el mismo perfil y color que la cerd&mica.

En edificaciones de uso agrario e industrial se
podrda utilizar el fibrocemento siempre que el radio de la
onda vy el color sean iguales o semejantes a los de 1la
teja cerdamica. '

Excepto en el uso de invernadero se prohiben los
materiales plasticos trasldcidos en una superficie
superior a 1/10 de la superficie total de la cubierta.

ARTICULO 5.1.9. CERRAMIENTO DE FINCAS.

Los cierres de fincas podran hacerse con
alambradas, excepto de espino, empalizadas de madera o
cafilzo y setos arbustivos, con una altura maxima de
2,00 metros. ’ -

En el caso de fincas dedicadas a la cria y guarda
de animales se permitird el cerramiento con fabrica de
mamposteria cuya altura no puede sobrepasar 1,50 m.

El cerramiento deberd adecuarse en cualquier ccaso

a las caracteristicas tipoldgicas constructivas Y
estéticas de su entorno.

En el caso de que el cierre de la finca limite el
campo visual, como por ejemplo en carreteras en ladera, vy

en todas las vias que tengan un potencial de vista de



SHISION PraVINGIAL b
ol =0

' APTOU . e Hﬂﬂ HoeKin de P

Y cond i

| A‘”“‘ﬁTE |

i

nm
L\

v
i
|
: )
{ nl
I

interés paisajistico, los cerramientos se retranquearan
0 reduciran su altura hasta que no se obstaculicen dicho
campo visual.

ARTICULO 5.1.10. MOVIMIENTOS DE TIERRA.

Los movimientos de tierras sédlo seran autorizables
cuando sean indispensables para el desarrollo de una
actividad o edificacidn exigiéndose la justificacion
documental de estos supuestos.

Salvo en obras de carreteras u otras en que se
justifique adecuadamente, los desmontes y terraplenes no
podran tener uwuna altura superior a tres metros vy las
pendientes deberan ser inferiores al 3I0%.

Se prohibe la formacidén de muros de contencién vy
las pendientes superiores, excepto en el supuesto de
necesidad para la ejecucidén de una obra publica, debiendo
presentarse en este caso un Estudio de Evaluacidén del
Impacto Ambiental, asi como el proyecto constructivo
correspondiente, que justifiquen la necesidad de llevar a
cabo tales actuaciones y las medidas correctoras
imprescindibles para salvaguardar las caracteristicas
naturales del terreno y la conservacién del ambiente vy
del paisaje.

ARTICULO S.1.11. CARTELES Y ELEMENTOS DE SERALIZACION.

La instalacidn de carteles Yy artefactos
publicitarios, con excepcién de los elementos de
sefializacién de las zonas puablicas e informacion u
orientaciones of1c1a1es. estard sujeta al requisito de
obtencidén de licencia urbanistica, previa presentacién de
un informe justificativo de la falta de incidencia wvisual
negativa sobre el paisaje o los monumentos.

Queda prohibida 1a publicidad pintada sobre
elementos naturales.

ARTICULO S5.1.12. AMPLIACION DE EDIFICIOS EXISTENTES.

La ampliacidn de los edificios existentes, siempre
que su uso o actividad sea permitido o autorizado, debera

mantener, si se trata de un edificio de caracter
tradicional, las lineas generales de composicidn,
fachadas, aleros, huecos, materiales, colores, etc. del
mismo.

En el caso de tratarse de la ampliacién de los
edificios existentes o remodelacidén de un edificio que no
cumpla con todas o alguna de las condiciones generales vy
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particulares de edificacidn vy servicios, lag obras
deberan incluir las correspondientes de remodelacién v
adecuacién a dichas condiciones y la coherencia del total
de edificacidn resultante.

SECCION 42
CONDICIONES HIGIENICAS Y DE
INFRAESTRUCTURAS BAGICAS

ARTICULDO S5.1.13.ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Toda edificacidn destinada a vivienda o estancia
de personas deberd contar con suministro de agua con el
caudal minimo necesario para la actividad vy las
condiciones de potabilidad determinadas por la autoridad
sanitaria competente.

En el caso de edificaciones de vivienda 1la
dotacidén minima serd de 1950 litros por habitante y dia.

lLa condicién de caudal vy potabilidad '~ deben
establecerse en funcion del tipo de actividad.
Considerando que el agua es un bien escaso, no deben
utilizarse las agquas de gran pureza para actividades
industriales, extractivas o agropecuarias que no lo
requieran, excepto cuando no existan otras alternativas
de utilizacién.

ARTICULO S.1.14. SANEAMIENTO.

o lLas aguas residuales deben conducirse a las redes
generales de saneamiento, si existen, o a pozos
absorbentes, previa depuraciéon de fosas sépticas o
plantas depuradoras, segun el caridcter de la actividad
que las genera.

Queda prohibido el vertido de aguas residuales a
cauces publicos, barrancos o acequias.

lLa utilizacién de pozos absorbentes se prohibira
en aquellas zonas donde exista riesgo de contaminacion de
aguas subterraneas. Para controlar los peligros de
contaminacidén, la separaciéon minima entre un po=zo
absorbente de aguas residuales y otro de abastecimiento
de agua no deberd ser inferior a treinta y cinco (35)
metros.

Todo vertido procedente de actividades ganaderas,
extractivas o industriales, que pueda contener elementos
no biodegradables, deber& contar con un sistema previo de
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avtodepuracian segun regule y apruebe el Organismo
competente.

ARTICULO 5.1.15. ACCESO RODADD A LAS EDIFICACIONES.

Se prohibe el tratamiento superficial de las zonas
destinadas a . acceso rodado o peatonal con pavimentos

rigidos tipicos de las =zonas urbanizadas como @l
hormigdn, asfalto, solados continuos, etc., salvo que
resul te imprescindible para el desarrollo de la

actiwvidad.

Esta limitacidn no afecta al encuentro inmediato
de acceso a carreteras, que puede considerarse anexo a
las mismas y tratarse por tanto con pavimentos rigidos o
recubrimiento asfdltico.

CAPITULO Z. CONDICIONES GENERALES DE USQ Y
REGULACION DE ACTIVIDADES

SECCION 128
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO S.2.1. AMBITO DE APLICACION.

Las Condiciones Generales de uso y regulacidn de
actividades serédn de aplicacidén a las contrucciones de
nueva planta, asi como a la ampliacidn y reforma de las
existentes, gque hayan de implantase en el Suelo no
Urbanizable. .

Estas Condiciones Generales estaran supeditadas a
las especificas que para cada categoria de suelo se
establezcan en las Londiciones Particulares de aplicaciorn
en Suelo no urbanizable.

ARTICULO 5.2.2. CLASIFICACION DE USOS Y ACTIVIDADES.

1. Se consideran US0S CARACTERISTICOS EN SUELO NG
UREPANIZABLE los siguientes:

a.~ Los que engloban actividades de produccion
agropecuaria, entendiéndose por tal agricultura extensiva
en secano y regadio, los cultivos experimentales o
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especiales, la horticultura vy floricultura a la
intemperie o bajo invernadero, la explotacidn maderera,
la cria y guarda de animales en régimen de estabulacidn o
libre, la cria de especies piscicolas, la caza vy la
pesca.

b.— La defensa y mantenimiento del medio natural y sus
especies, la conservacién, mejora y formacidn de reservas
naturales. .

ct.— Los usaos recreativos, educativaos y culturales,
vinculados al disfrute de la naturaleza.

2. Con caracter general y sin perjuicio de otras
limitaciones que se deriven de la categoria del suelo de
que se trate, se consideran US0S COMPATIELES O
FERMITIDOS en el suelo no urbanizable:

a.- Actividades relacionadas con Usos agrarios.

b.- Actividades : relacionadas con el almacenaje de
maquinaria y productos agrarios.

c.— Actividades extractivas.

d.— Actividades industriales.

e.— Infraestructuras.

f.—- Vertederos.

g.— Actividades turisticas y recreativas.

h.— Otras actividades declaradas de utilidad publica o
interés social. : '
i.- Vivienda familiar.

Z. Se consideran US0OS INCOMPATIBLES o FPROHIBIDOS
los restantes que no se contemplan en el apartado
anterior.

q, Excepcionalmente, . - podréan autorizarse
instalaciones 'industriales que por su caracter la]
dimensién, resulten incompatibles con los usos propios
del suelo urbano.

SECCION 28
ACTIVIDADES RELACIONADAS CON US0OS AGRARIOS

ARTICULO S5.2.3. CONCEPTO Y REQUISITOS.

1. Se considerardn agrarias las actividades
relacionadas con la explotaciéon de los recursos vegetales
del suelo y la cria y reproduccidn de especies animales
que guardan relaccién directa con el destino y naturale:za
de la finca. El ejercicio de estas actividades debera
sujetarse a las normas y planes sectoriales que les sean
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emplazamiento, tipologia de la construccién v
superficie.

~ Froyecto redactado por técnico competente y en el
caso de que éste no sea exigible por  las
caracteristicas de la construccién, descripcidn
detallada de la edificacidn en cuanto a
emplazamiento dentro de la finca, superficie,
altura de alero Yy cubierta, materiales,
instalaciones Yy presupuesto de las obras, asi
como Justificacidn agrondmica conteniendo al
menos descripccidn de la finca o fincas,
situacidn sobre plano parcelario y descripcidn de
los cultivos, rendimientos y maquinaria para los
cuales se precisa la construccién o, en su  caso
numero de cabezas del tipo de ganader:ia a
establecer.

1.2. En el caso de nuevas construcciones o ampliacién de
instalaciones ganaderas con estabulacién, el Frovecto
incluird las condiciones de localizacidn, distancias a
otras instalaciones, y vinculacidn a una parcela de
dimensiones tales que garanticen su aislamiento y la
absorcidén de los impactos producidos por los residuns v
deshechos.

En todo caso para construcciones o instalacionss
vinculadas a explotaciones ganaderas, se exXigird un
estudio de evaluacidn de sus efectos sobre el wmedio
ambiente en los siguientes casos :

a.—- Instalaciones de estabulacidén para mas de 250
cabezas '.de ganado bovino y 1.000 cabezas de ganaduo
ovino o caprino.

b.— GBranjas de mas de 200 cerdas o 400 cerdos.

c.— Granjas de mas de 12.000 aves o 7Q0 conejas.

En ningun caso podran autorizarse estas
instalaciones sin que se justifique la ausencia de riesgo
de contaminacidn de los recursos hidraulicos subterraneos
o de superficie como consecuencia de los vertidos que
originen, asi como la falta de impactos negativos de los
olores, en funciédn de su ubicacidn, en los nudcleos
PrOXImMos .

2. Condiciones de Edificacién y Construccidn.

Segun sSuUs caracteristicas- propias lLas
construcciones cumpliran las siquientes condiciones:

2.1. CONSTRUCCIONES £  INSTALACIONES ACCESORIAS & Lo
ACTIVIDAD AGRICOLA.

Las edificaciones para guarda de aperos
labranza podrdn instalars en cualguier parcela
independencia del tamafio de la misma, con las sigulientss
condiciones:
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emplazamiento, tipologia de 1la construccidn vy
superficie.

- Froyecto redactado por técnico competente y en wl
casao de que éste no sea exigible por las
caracteristicas de la construccidn, descripcion
detallada de la edificacidn en cuanto a
emplazamiento dentro de 1la finca, superficie,
altura de alero Yy cubierta, materiales,
instalaciones vy presupuesto de las ohbras, asi
como Jjustificacidn agrondmica conteniendo al
MENOSs descripccidn de la finca o fincas,
situacidn sobre plano parcelario y descripcidn o
los cultivos, rendimientos y maquinaria para los
cuales se precisa la construccidn o, en sWw  Caso
numero de cabezas del tipo de ganaderaia a
establecer.

1.2. £€n el caso de nuevas construcciovnes o ampliacidn de
instalaciones ganaderas con estabulacidon, el Frovecto
incluird las condiciones de localizacidn, distancias =&
otras instalaciones, vy vinculacidn a una parcela de
dimensiones tales que garanticen su aislamiento vy la
absorcidn de los impactos producidos por los residuos v
deshechos.

En todo caso para construcciones o instalaciones
vinculadas a explotaciones ganaderas, se exigitra un
estudio de evaluacidén de sus efectos sobre el medio
ambiente en los siguientes casos :

a.— Instalaciones de estabulacidn para mas de Z5H0
cabezas .de ganado bovino y 1.000 cabezas de ganado
ovino o caprino.

.~ Granjas de mas de 200 cerdas o 400 cerdos.

c.— Granjas de mas de 12.000 aves o 700 conejas.

En  ningun  caso podrdn  autorizarse @ estas
de contaminacidn de les recursos hidraulicos subterraneos
o de superficie como consecuencia de los vertidos que
originen, asi como la falta de impactos negativos de los
olores, en funcidn de su ubicacidn, en los nuaclecs
préximos.

2. Condiciones de Edificacién y Construccion.

, Segln sSUS caracteristicas propias Las
construcciones cumplirdn las siguientes condiciones:

Z.1. CONSTRUCCIONES £ INSTALACIONES ACCESORIAS & Lo
ACTIVIDAD AGRICOLA.

Las edificaciones para guarda de aperos phos
labranza podrdn instalarse en cualquier parcela oo

independencia del tamafic de la mi=ma, con las siguientss
condiciones:
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de labranza a excepcidn de su superficie que serd del 10%
de la ocupada por el invernadero.

Z.4. ESTARLOS, RESIDENCIAS Y CRIADERQOS DE ANIMALES Bl
REGIMEN DE ESTABRULACION.

En ningdn caso ocupardn una superficie superior al
treinta por ciento de la finca y cumplirdn las siguieniesws
condiciones:

FFarcela minima edificable (.iccriircnncrcrrsvanaad 000 .
Niamero de plantas .....crceiicerietcrescncnnanaaaad p. bajia

Altura maxima cerramientos verticales ............4,00 m.
Altura MAXImMAa CUmMbrera .c...cveeeerncoaccnncsonsasnsabl,OC m.
Retranqueo minimo & liNdero ..cccesrieicceiecnnnceana 8,00 m,
Retranqueo minimo & €caminos ...cccceeereacnannnaaalQ,00 m

Fara las explotaciones de ganado ovino y caprino directa
Yy personalmente explotadas en régimen familiar, se reduce
la parcela minima edificable a 1000 m.2.

En ningan caso éstas condiciones supondran la
situacidn de fuera de ordenacidn de las construcciones de
este tipo existentes en el suelo no urbanizable en el
momento de la aprobacidn definitiva de éstas Normas
siempre que se ajusten a las condiciones exigibles en
cuanto a la separacidn de nudcleos de pobacidn y de las
afecciones sectoriales que les afecten debiendo ajdstarse
las obras de reconstruccidn o reparacidn a lasg
condiciones generales de edificacidn fijadas en estas
Normas.

lLas distancias minimas entre estas construcciones
y los ndcleos de poblacidén o lugares donde se desarrolien

actividades que exijan presencia permanente ]
concenteaciones ' de personas asi como equipamienios
(mataderos, depésitos de agua, captaciones de suministro)
se ajustaradn a lo dispuesto en - el Reglamento de

Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres, y Feligrosas,
sin que en ningun caso puedan ser inferiores a 9500
metros, salvo causa justificada a juicio del frganismo

Competente. Esta separacidén serd como minimo de 100 m. de
los cursos de agua, pozos y manantiales.
Los proyectos contendran especificamente  la

solucidn adoptada para la absorcidn y reutilizacidn de
laz materias organicas que en ningdn caso podran ser
vertidas a cauces, barrancos, ni caminos o a la
intemperie. En todo caso cumpliran cuanto les sea de
aplicacidn de las disposiciones de cardcter sectorial.

Se prohiben las abras de urbanizacidn exterior vy
las cubiertas deberdan ser Jinclinadasz-~a su totalidad. Se
permitiran las obras de pavimentacidn interior
imprescindibles para el servicio de la explotacidn.

2050 EXFLOTACIONES GANADERAS EN REGIMEN DE ESTABRUL.AT IO
LIBRE Y SEMIESTARULADO.

Fara la practica de esta actividad no se considers

necesario establecer un tamafo minimo de parcela,

quedando prohibida la construccidn de viviendas
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de labranza a excepcidn de su superficie que serd del 10G%
de la ocupada por el invernadero.

Z.4. ESTARLOS, RESIDENCIAS Y CRIADEROS DE ANIMALES Ed
REGIMEN DE ESTARULACION.
En ningun caso ocupard&n una superficie superior al
treinta por ciento de la finca y cumplird&n las siguientes
condiciones:

Farcela minima edificable .caceceeeiiennnnn e s 000 Y
Numero de plantasS cecciceecaceccceens cemene carroone 1 p. baja
Altura maxima cerramientos verticales ....ceeeeeead4,00 m.
Altura maxima cumbrera ... cceceeeceneacacnenssns &L,00 m.

Retranqueo minimo a lindero ......ccccvcurncnarnsaaB8,00 m.
Retrangueo minimoD & CAMiNOS .cecieerscnansnaanaaaal000 m
Fara las explotaciones de ganado ovino y caprino directa
y personalmente explotadas en régimen familiar, se reduce
la parcela minima edificable a 1000 m.Z2.

En ningun caso éstas condiciones supondran la
situacidn de fuera de ordenacidn de las construcciones de
este tipo existentes en el suelo no urbanizable en el
momento de la aprobacidén definitiva 'de éstas Normags
siempre que se ajusten a las condiciones exigibles en
cuanto a la separacion de nucleos de pobacién y de las
afecciones sectoriales que les afecten debiendo ajustarse
las obras de reconstruccidn o reparacidn a las
condiciones generales de edificacidn fijadas en estas
Normas. -
lLLas distancias minimas entre estas construcciones
y los nldcleos de poblacidn o lugares donde se desarrollen
actividades que exijan presencia permanente o
concenteaciones ' de personas asi como equipamientos
(mataderos, depdsitos de agua, captaciones de suministro)
se - ajustardn a lo dispuesto en el Reglamento de
Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres, y Feligrosas,
sin gque en ningun caso puedan ser inferiores a 30U
metros, salvo causa justificada a juicio del 0Organismo
Competente. Esta separacion serd como minimo de 100 m. de
los cursos de agua, pozos y manantiales.

Los proyectos contendran especiticamente ia
solucidn  adaptada para la absorcion y reutilizacion de
las materias organicas que en ningdn caso podréan ser
vertidas a cauces, barrancaos, ni caminos © a la
intemperie. En todo caso cumplirdn cuanto les sea de
aplicacidn de las disposiciones de caracter sectorial.

Se prohiben las obras de urbanizacidn exterior
las cubiertas deberAn ser inclinadas en su totalidad. Ge
permitiran las obras de pavimentacion interiar
imprescindibles para el servicio de la explotacidn.

2.5, EXPLOTACIONES GANADERAS EN REGIMEN DE ESTARULATCION
LIBRE Y SEMIESTABULADO.

Fara la prdctice de esta actividad no se considersza

necesario establecer wun tamafo minimo de parcela,

quedando prohibida la construccionm de viviendas
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vinculadas a este tipo de explotaciones. Las condiciones
edificatorias aplicables serdan las siguientes:

Superficie maxima construida.....8% del total de la finca
Numero de plantas . .ccieiencrreaccsssnaseonasassdl P baja
Altura maxima de cerramientos verticales .........4,00 m.
Altura maxima de cumbrera ....... et erenaad, 00 m,
Retrangueo minimo a linNderosS ..eescccnrsnnsnnensad,00 m,
FRetrangueo minimo & CaMiNOS c.cuieeeeriereccavenaaalB 00 m.
GSe prohiben las abras de urbanizacidn exterior vy las
cubiertas deberdn ser inclinadas en su teptalidad. Se
prrmiten las obras de pavimentacidn interior
imprescindibles para el servicio de la explotacion.

l.Les  cobertizos no podran tener cerrados sus  paramentos.
Eztan permitidos los abrevaderos.

2.6, CRIA DE ESFECIES FISCICOLAS.

fFara la implantacidn de esta actividad no se fija
tamafRo minimo de parcela, pero serd necesario justificar
la ausencia de incidencias negativas saobre el medio
ambiente mediante la presentacidn del correspondients
Estudio de Evaluacion del Impacto Ambiental. Las
edificaciones deberan atenerse a las siguientes
condiciones:

Mimero madximo de pPlanta8s ceeeriesieacnsnnsnconacssnnsssssnd
Altura maxima de cerramientos verticales v.ccecviieeaw.a.7 m,
Retranqueo minimo a linderos ..c..cccireccaccancncaanssaslC m.
Retranqueo minimo & CAMINOS ceieessvececancsaneanaaall m.
Las cubiertas serdn inclinadas en su totalidad.

cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad. GSe
permiten las  obras de pavimentacian interior
imprescindibles para el servicio de la explotacidn.

2.7. NAVES FARA EL CULTIVO DE CHAMFIFON Y OTROS CULTIVOS
AGRICOLAS.

Se entiende por este tipo de naves a las
destinadas a los cultivos intensivos que deban protejerse
de la luz solar.

La construccidaon de estas naves deberd someterse a
la previa autorizacidn de la Comisién de Urbanismo,
siquiendo el tramite establecido en el articulo 44.2 del
Feglamento de Gestidn Urbanistica. Las condiciones
edificatorias serdn las siguientes:

Superficie minima de parcela ....iciierereieereaaa 2,000 m.2
Edificabilidad mMAXima ..ceeervcrnanacnnncnnenas@yd MmeZd/mald
Nimero de plantas c.ccccescernevecansssseannsnnseel P baja
Altura makima de cerramientos verticales .....cvee..4,95 m.
Altura MmAXIimMa CUMDIrEra eeecessersnrssnsecasnnonnnsa® iy
Fetranqueo minimo a lindero oo eecesonesnssowaesnnsafrgd m.
Fetranfued minimo & CAMINOE .o icurctnevncnneeeenneab .

vlstancia minima a carretera asfaltada coeeewevne e 1O0O m.

Be  prohiben  las obras de urbanizacion exterior vy o law

v
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cubiertas deberdn ser inclinadas en su totalidad.
Se permitirdn las obras de  pavimentacién interior
imprescindibles para el servicio de la e:xplotacién.

SECCION Za
ACTIVIDADES RELACIONADAS CON ALMACENAJE
DE MAQUINARIA Y FRODUCTOS AGRARIOS

ARTICULO S.2.6. CONCEFTO.

Constituyen las denominadas naves agricolas
destinadas al almacenaje de productos procedentes de
cosechas y de la maguinaria precisa para la actiwvidad.

ARTICULO 5.2.7. CATEGORIAS.

Se establece categoria unica.

ARTICULO S5.2.8. CONDICIONES.

1. Condiciones de tramitacidn.

La solicitud de construccidn debera ir acompafada
de la documentacidn descrita en el apartado 1.1 de!l
articulo 3.2.5.

La autorizacidn deberd tramitarse siguiendo el
procedimiento previsto en el articuo 44.2. del Reglamenta
de Gestidn Urbanistica en caso de que la construccion no
guarde relacion directa con la naturaleza y destino de la -
finca.

2. Condiciones de Edificacidn e Instalaciones.

En funcidn de su destino ligado &l desarrollo de
una explotacidn agricola, el volumen y superficie de la
construccidn deberd ser proporcional a las necesidades de
la euplotacidn.

Se cumplirdn las siguientes condiciones:

Farcela minima edificable ...c.cceenrncenacns v ee a2 QOO0 mo
Edificabilidad madxima ....encenerrceanaannns L0209 mL2/m
Superticie maxima ocupada ..c.-ceeeceans cese e 1.00Q m. .
Mimero de plantas . .ccveeeceneonnanassacas ceewasedl p. baja
Altura maxima cerramientos verticales c..c.iecvencrneeecE fie
Altura maxkima cumbrera .(.ovcececeserascoavanans P < A 1 [

Retranqueo minimo & lindero ....vescereneasesasaaab,00 m.
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Retrangueo minimb a CaminoS ..vinecieennecenransasab 00 m,
Separacidon al menos de 100 m. de cualquier otra

construccidén en la que se produzca presencia habitual de
parsonas.

Se prohibe la construccién de zonas cubiertas al exterior
no incluida dentro de la superficie maxima ocupada, asi
como las obras de pavimentacién exterior y el cerramiento
o vallado de la finca.

lLas cubiertas deberdn ser inclinadas en su totalidad.

SECCION 4¢&
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

ARTICULO S5.2.9. CONCEFTO.

Se consideran extractivas las actividades
relacionadas con la explotaciédn de los recursos
hidrolégicos y mineros del suelo.

ARTICULO 5.2.10. CATEGORIAS.

Se establecen las siguientes categorias:
12 Captacidon de agua.
284 Salinas.
8 Extracciones mineras a suelo abierto.
48 Extracciones mineras subterrdneas.

ARTICULO S.2.11. CONDICIONES.

1. Condiciones de Tramitacién.

i.1. Con independencia de las autorizaciones exigidas
por- sU legislacion especifica, las actividades
extractivas que lleven aparejada la realizacidon de obras
de construccién, modificacidn o ampliacidn de edificios e
instalaciones de cumzlquier clase o la realizacidn de
movimientos de tierras, precisaran la autorizacion de la
Comisidn de Urbanismo, que se tramitard con caracter
previo a la concesién de la licencia uwrbanistica de
acuerdo con @l procedimiento del art. 44 %, e}
Feglamento de Gestidn Urbanistica .

Quedan exceptuadas de los anteriores requisitos
las extracciones ocasionales y de escasa importancia de

recursos minerales, siempre que se lleven a cabo por €l
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propietario del terreno para su uso exclusivo y no exijan
la aplicacion de técnicas mineras. En todo caso, sera
necesaria la obtencidn de licencia municipal cuando
supongan la realizacidn de obras e instalaciones de
cualquier clase o lleven aparejado el movimiento de
tierras, debiéndose indicar en la solicitud de dicha
licencia las medidas que se tomardn al final de la
explotacion para restituir los terrenos a su condician
natural.

1.2. En las solicitudes de licencia para la realizacion
de extracciones de Aridos a desarrollar en cauces O zonas
inundables deberdn indicarse las medidas especificas que
van a tomarse para prevenir posibles riesgos a personas,
edificios, terrenos y bienes de todas clases situados en
cotas inferiores, vy para restituir los terrenos a su
estado natural una vez finalizada la explotacidén.

En las solicitudes de licencia para estas
actividades deberd justificarse que no va a producirse
acunmulacién de materiales en pendientes, barrancos o
cauces, que supongan un obstdculo al libre paso de las
aguas o riesgo de arrastre de materiales o substancias.

1.3. El otorgamiento de licencia urbanistica para la
relizacion de actividades extractivas quedara, en todo
caso, condicionado a la obtencién de.la correspondiente
autorizacidn o concesidn admimistrativa otorgada por el
organismo competente en razon de la materia o de la zona
donde haya de desarrollarse la actividad.

Al solicitar la autorizacidn municipal para la

ejecucion de cualquier actividad extractiva debera
garantizarse documentalmente la existencia del material a
extraer. Sera necesario aportar una descripcion

exhaustiva del estado actual de los terrenos que vayan a
ser afectados, asi como un proyecto de la situacidn en
que guedardn una vez realizada la extraccion, en orden a
conocer y condicionar la evoluciédn paisajistica de la
zona, pudiendo llegar a exigirse fianzas, avales u otras
garantias para asegurar las condiciones que =13
establezcan para la evolucién paisajistica Y en
concreto, para la restitucitn de la superficie explotada
a su estado natural.

5i existieran residuos mineros, los vertidos se
localizaran de modo gue no afecten gravemente al paisaje,
al equilibrio natural de la zona, & sus condiciones
fisicas y estéticas, a la poblacidn de las Areas
habitadas prdéximas ni a los acuiferos, evitando estos
y otros impactos similares.

2. Condiciones de Edificacidén.
Deberd justificarse en todo caso la necesidad de

las edificaciones, que deberdn estudiarse adecuadas al
paisaje tanto en su localizacidn comoc en su volumetria y
disefio. Cumplirén las mismas condiciones que & @

establecen méas adelante para los edificios vinculados a
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la produccidn industrial.

3. Impacto paisajistico

Se estard a lo dispuesto en el articulo I.2.16 de
estas Normas, debiendo realizarse, si la naturaleza vy
magnitud de la actividad lo aconsejase, un estudio de
evaluacidn de sus efectos sobre el ambiente y el paisaje.

SECCION 58
ACTIVIDADES INDUSTRIALES

ARTICULO S.2.12. CONCEPTO.

Se consideran industriales aquellas actividades
relacionadas con la produccion, transformacidn y
almacenaje de productos directamente vinculados al sector
industrial.

ek A g

ARTICULO 5.2.13. CATEGORIAS.

Se establecen las siguientes categorias:

12 Actividades de produccidn industrial o de almacenali=
vinculadas a la extraccidn ] producecidn (s1<)
materias primas y su primera transformacidn.

2a

Actividades de produccién industrial o almacenaje qus
resulten molestas, nocivas, insalubres o peligrozas.

ARTICULO 5.2.14. CONDICIONES.

1. Condiciones de Tramitacidn.

La implantacién de industrias, salvo aguellas pairs
las que se justifique la necesidad de su localizacidn
Suelo No Urbanizable, habrd de realizarse en suclos
clasificados como urbanos o urbanizables vy debidam
calificados para tal uso por el planeamiento urbanisticu
municipal.

La implantacién de industrias que deban instalarse
en suelo no urbanizable y que ocupen una extension
inferior a 1.000 m.2 en planta no serd suiebta 2l
requiisito de previa elaboracidon de un estudio i
avaluacion de sus efectos sobre el medio ambiente.

Con caracter previo a la solicitud de auvtorszacion
v licencia urbanistica para la construccidn y ampliaziin

iPe . » N : ?
. FE LRI 2 D
i Aprobucy por Hessjncidn o f\‘ Rl
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SECCION 62
INFRAESTRUCTURAS

ARTICULO 5.2.15. CONCEFTO.

Se consideran infraestructurales 1los usos Y
actividades relacionados con las obras vy servicios
publicos. No se consideran como usos y actividades al
servitcio de una obra publica a las instalaciones
hoteleras, equipamientos comerciales Y de ocio,
industrias y talleres, excepto en el caso particular de
las areas de servicio de autopistas. '

ARTICULO S5.2.16. CATEGORIAS.

Se establecen las siguientes categorias:
12 Ejecucién y mantenimiento de los servicios publicos.
28 Ejecucion y mantenimiento de las obras pdblicas.

ARTICULO S5.2.17. CONDICIONES.

1. Condiciones de Tramitacion.

-Deberan cumplirse cuantas disposiciones de estas
Normas o de la regulacidon sectorial de caracter
supramunicipal les sean de aplicacidn.

La realizacién de obras de infraestructura debera
llevarse a cabo atendiendo, entre otros aspectos, a la
minimizacidn de los impactos ambientales. A teal fin, los
proyectos de obras para la construccién de nuevos
tendidos eléctricos, infraestructuras de abastecimiento y
saneamiento de agua, instalaciones de residuos sdlidos,
carreteras y vias férreas, correccidn de cuencas vy
MArgenes, aeropuer tos Yy otras andlogas, deber i
acompafiarse del correspondiente estudio de evaluacion dea
sus efectcs sobre el medio ambiente, sin el cual no podra
tramitarse la solicitud de licencia urbanistica.

Dentro de diche estudio se contemptltaré
expresamente, entre otros extremos, las actuaciones do
restauracion ambiental vy paisajistica que hayan d»

emprenderse y se analizard no sélo el impacto final de !
infrasstructura, sino también el de laz obras necesirles
para su realizacion, presentando lasz alternativas
trazado o emplazamiento que se hayan considerado, Lo
criterios de evaluacidn utilizados y la justificacidn de
la alternativa propuesta.

SN PEOVINGIAC ge | Y T
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Las construcciones e instalaciones vinculadas a la
ejecucidn, entretenimiento y servicio de las obras
piublicas sdédlo podran ser autorirzadas cuando no edista
posibilidad de instalarlas en suelo urbano o urbanizable
en el entorno proximo a su emplazamiento iddneo.

2. Condiciones de la Edificacion.

Dadas las especiales caracteristicas de estas
edificaciones, estaran exceptuadas del cumplimiento de
las condiciones generales de parcela minima. La
construccidn de viviendas ligadas a la ejecucidn v
mantenimiento de las obras publicas no podrd en ningun
caso abarcar una superficie superior a 10.000 m.2, siendo
la maxima ocupacidn por edificacidn el veinticinco por
ciento de la parcela. Los edificios o instalaciones se
zepararan al menos cien metros de cualquier otra
edificacién existente en parcelas vecinas. La altura
maxima serd de 4,50 metros.

En el caso particular de las gasolineras, la
altura maxima podrd& alcanzar los 12 metros y la parcela
minima serd de 1.000 m.2 y la maxima de S5.000 m.Z2.
Cumpliran las disposiciones de las regulaciones
sectoriales que les sean de aplicacidn.

Estas condiciones no resultarén exigibles para las
edificaciones provisionales que deban instalarse durante
la construccitn de la infraestructura. ...~ . -2 L

Los trazados y emplazamientos deberan realizarse
teniendo en cuenta las caracteristicas geotécnicds vy
morfoldgicas del terreno para evitar la creacion de
fuentes de erosion, obstdculos a la libre circulacidén de
las aguas o impacto paisajistico.

Durante la realizacidn de las obras deberan
tomarse 1las precauciones necesarias para evitar la
destruccidn de . la cubierta vegetal en las zonas
adyacentes debiéndose proceder, a la terminacidn de las
mismas, a la restauracién del terreno mediante la
plantacidén de especies fijadoras. Se aseguratd el drenaje
de las cuencas vertientes de forma que sea suficiente
para la evacuacion de avenidas.

SECCION 73 .
VERTEDEROS

ARTICULO 5.2.18. CONCEFTO.

Tendran la consideracitn de wvertederos los
ecspacios acotados para el depdsito de residuos urbanos,
industriales o agrarios, asi como las instalaciones
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destinadas a la seleccidon y tratamiento de dichos
residuos.
Se prohiben los vertederos inmcontrolados.

ARTICULO S5.2.19. CATEGORIAS.

Se establecen los siguientes tipos de vertederos
controlados:
1¢ Vertedero de residuos agropecuarios.
28  Vertedero de residuos industriales y de actividad
constructiva.
Z2 Vertedero de residuos sédlidos urbanos.
42 Depdsito de vehiculos y chatarra.

ARTICULDO 5.2.20. CONDICIONES.
Se estard como norma general, a lo dispuesto en el
Flan Director de Residuos S¢lidos Urbanos.

La dispaosicidén de residuos soédlidos, basuras o
deshechos fuera de los lugares especificamente designados
para ello podrd considerarse como una vulneracion del
planeamiento vy dar lugar a la obligacidn de restituir el
suelo a su estado original, sin - perjuicioc de las-
sanciones en que pueda haberse incurrido con arreglo a la
legislacidn sectorial correspondiente. )

l.Condiciones de Tramitacidn.

LLa instalacién de vertederos deberd ser autorizada
por la Comisidn de Urbanismo siguiendo el procedimento
establecido en el articulo 44.2. del Reglamento de
Cestidn Urbanistica.

La creacién de vertederos y otros depdsitos de
deshechos estard siempre sujeta a 1la obtencidn e
licencia urbanistica, que sdlo podrd otorgarse cuando se
justifique debidamente el emplazamiento, mediante el
correspondiente estudio de evaluacidn de sus efectos
saobre el medio ambiente y el paisaje. DRicho Estudio
deberd referirse, entre otros, & los siguientes extramos:

- Estimacidn del volumen de residuos a tratar,
Justificacidn de la capacidad para hacer frente a 1oz
mismos y vida atil de la instalacidén. -

— Sistema de captacidn y tratamiento.

Tmpacto sobre el medio ambiente atmosférico, Con e
vorrespondiente andlisis de vientos vy afecciones  oor

nlores o huwnos.

- Impacto sobre el suelo, analizando las condiciones @0
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que quedardn los suelos al término de la actividad, si
se trata de vertidos al aire libre.

~ Impacto sobre los recursos hidradlicos, Justificando
la no afeccidn de los recursos subterranecs y la
proteccidn contra posibles avenidas.

- Impacto paisajistico.

2. Condiciones de Edificacion.

En las categorias 28, 38 y 428 sera de obligada
eijecucion un cerramiento perimetral de altura maxima 2,00
metros. Se permiten edificaciones anejas, vinculadas a la
explotacidén del vertedero o depdsito, que
obligatoriamente deberdn quedar incluidas dentro de su
perimetro, con las siguientes condiciones:

Superficie mAxima otupada ...cccacercorcracnanvannea2 m.2
Numero de plantas cecccccecncriancansacsancceseanaal po baja

Altura maxima cerramientos verticales ....c.ccuen 2,50 m.
Altura maxima de cumbrera .(.c.ccececececannsenannas 4,00 m.
Como Norma general los vertederos deberan quedar
separados a linderos y caminos un minimo de 4,00 m.

Se exceptuan de estas condiciones aguellos
vertederos vy depdsitos que realicen el tratamiento v
transformacion de los residuos. En. estos casos se

aplicardn 1las condiciones de Uso industrial definidas en
la seccion 58 de este Capitulo, en la categoria que les
sea de aplicacidn.

SECCION B2
ACTIVIDADES TURISTICAS Y RECREATIVAS

ARTICULD 5.2.21. CONCEFTO.

Se entiende por turisticas y recreativas aguellas
actividades vinculadas al ocio, recr=o y expansidn de las
personas, en contacto con el medio natural.
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ARTICULDO S5.2.22. CATEGORIAS.

Se establecen las siguientes categorias:
12 Adecuaciones naturalistas y pargques rurales.
28 Instalaciones deportivas en el medio rural.
38 Edificaciones vinculadas a la acampada.
42 Edificaciones perpanentes de bar y restaurante.
5& Edificaciones de hosteleria.

ARTICULD 5.2.23. CONDICIONES.
1. Condiciones de Tramitacion.

La creacion o ampliacidn de instalaciones
deportivas vy recreativas, Farques Rurales o Areas de
Adecuacidn Recreativa, campamentos y albergues juveniles
osimilares, en Suelo No Urbanizable, seran objeto de
autorizacidén previa de la comisidn Frovincial de
Urbanismo con arreglo a lo dispuesto en el articulo 44.2
del Reglamento de Gestidn, mediante la presentaciédn de un
proyecto en el que se contemple el conjunto de la
actuacioén y su incidencia en el medio.

La construcién de instalaciones o edificaciones de
cualquier clase que hayan de emplazarse en el interior de
zonas deportivas, pargques rurales” o- adecuaciones
recreativas estard sujeta en todo caso a la previa
obtencién de licencia urbanistica, aunque se trate de
construcciones desmontables de caracter provisional.

En todo caso se exigirad la justificacién de la
necesidad de emplazamiento de estas instalaciones vy
actividades en el suelo no urbanizable debido a su
caradter incompatible con el suelo urbano o urbanizable.

Los campamentos de turismo se consideran como uso
autorirable excepcionalmente en el Suelo No Urbanizable,
siempre que no medie disposicién sectorial o de
planeamiento en contrario. La obtencién de licencia
urbanistica precisarid la autorizacidn de 1la Comisidn
Provincial de Urbanismo, tramitada con arreglo al
articulo 44 del Reglamento de Gestidén, para cuya
obtencién deberd presentarse un proyecto con todos los
datos técnicos y de disefio referentes a accesos, zonas de
acampada, instalaciones y servicios comunes, zZonas de
proteccidn, dotacién de agua y evacuacidn de residuales,
que justifiquen su adecuacién a lo dispuesto, en su caso
en los documentos de planeamiento, sin perjuicio del
cumplimiento de las disposiciones contenidas en el FReal
Decreto de 27 de Agosto de 1982, la Orden Ministerial del
28 de Julio de 1966 vy demas normativa sectorial
aplicable.

En ningun caso podra autorizarse la instalacion de
albergues, con excepcitdn de los destinados al percsonal de
servicio, que no sean enteramente transportables,
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entendiendo por tales aquellos gque cuentan con sus
propios medios de propulsidn o puedan ser facilmente
transportados por un automédvil de turismo.

Cuando lo juzgue necesario la Comisidn de
Urbanismo, podra autorizarse la instalacidn del
campamento a titulo de precario, con arreglo a 1o
dispuesto en el articulo 58.2 de la Ley del Suelo,
fijando las garantias a exigir por el Ayuntamiento, cara
a la restitucion de los terrenos a su estado primitivo.

Las fincas sobre las que se autorice la
implantacidén de campamentos de turismo adquirirdan la
condicidn de indivisibles, haciéndose constar tal
condicidn mediante anotacién en el Registro de la

Fropiedad. Fara cancelar dicha anotacién serda necesario
presentar certificacidn acreditativa de haber fimalizado
dicho uso, expedida por la Comisién de Urbanismo. La
existencia del wviario y de las infraestructuras que se
hayan exigido para la implantacidn del campamento no
generard derechos de reclasificacién del suelo.

La implantacidn de actividades de hosteleria en
Suelo No Urbanizable, bien mediante construccidn de
nuevas instalaciones o por cambio de uso o ampliacidn de
las existentes, estara sujeta al requisito de
autorizacién por parte de la Comisiédn de Urbanismo con
arreglo a lo dispuesto en el articulo 44.2 del Reglamento
de Gestidn. La documentacién que se presente pars
tramitar dicha autorizacién previa- deberd ~ contener,
ademas del proyecto detallado de las instalaciones,
prevision propuesta de eliminacién de los residuos o
vertidos que wvayan a generarse. Deberd presentarse
asimismo un estudio de evaluaciétn de sus efectos sobre
el medio ambiente y el paisaje.

2. Condiciones de Edificacion
2.1. ADECUACIONES NATURALISTAS Y FARQUES RURALES.

Concepto:
Se entiende por adecuacines naturalistas las
instalaciones facilmente desmontables y de escasa

entidad destinadas a facilitar la observacidn y disfrute
de la naturaleza. Las adecuaciones naturalistas excluyen
toda instalacién de caracter permanente, con excepcidn de
los refugios de montafia de menos de I0 metros cuadrados
construidos, y se hallan destinadas a facilitar las
actividades recreativas en contacto con la naturaleza. be
consideran parques rurales los conjuntos de obras e
instalaciones, 1Incluidas las de caracter permanente;
destinadas a facilitar el recreo y practica del deporte
al aire libre en zonas rurales.

Condiciones de edificacion:
Se aplicardn las siguientes:

Farcela minimMa ..c.ieceiecerecenrecacaracncancs «..No aplicable
Edificabilidad maxima:
a.—- Adecuaciones Naturalistas ....cicieereccnncnnaes 100 wm..

e ew e SO0 .l

b.- Farques Rurales .........ccccuvnna..
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Namero maximo de plantas .;..........................;UNA

Altura maxima de cerramientos verticales ......... 4,30 m,
Altura maxima de cumbrera to.ieeieeriersecerncnncaeaabd, 00 m.
Retranqueo minimo a linderos ..eeececaraaa.- ceneneea20 m.
Retranqueo minimo con caminoOs ..ccveririnvcnancaaaasa10 m.
Las cubiertas de las construcciones seran siempre

inclinadas.

2.2 INSTALACIONES DEFORTIVAS EN MEDIO RURAL.
Concepto:

Se incluyen dentro de esta categoria las
instalaciones permanentes destinadas a la practica de
deportes, con o sin espectadores, que convenga emplazar
en el medio rural. ’

Condiciones de edificacidn: .

Se aplicaran las siguientes:
Farcela minima ...cverncancacanncscanannannanaalO.000 m.2
Edificabilidad mAXima ...icveicraccrcnnrcnnera0,06 m2/m. 2

Numero madximo de plantas c.iceicreccennnentenncnnas ... UNA
Altura maxima de cerramientos verticales .........4,5%0 m.
Altura maxima de cumbrera .c...iecereciceersnaveansaaaab, 00 m.
Retranqueo minimo a linderos .c.c.ceveienencnracaceensl m.

Retranqueo minimo & CamMinNOS ciaasvscesneascnrenaaansantd m.

La altura maxima de las instalaciones para la
practica del deporte podria ser superior hasta adecuarse
& las cond1c1ones dlctadas por el Consejo Superiar de
Deportes..:‘f A i L .. -

Condiciones de tramltaCLOn-

En las solicitudes de licencia urbanistica se
incluira informe justificativo de 1la ausencia de
incidencia negativa sobre el paisaje.

2.3 EDIFICACIONES VINCULADAS A LA ACAMFADA.
Edificaciones vinculadas a los campamentos de
turismo destinados a la implantacidén de sevicios o el
alojamiento del personal empleado.
Deberéan cumplirse las siguientes condiciones:
Parcela minima .cccccscsnnscassaassscnassnsasnsa2.000 m.2
Edificabilidad mAXima ceverececees2d M. 2/71.000 m.2 parcela

Numero maximo de plantas .......cvcaaen sereccennunneneaUNA
Altura maxima de cerramientos verticales ....:c...4,00 m.
Altura mMaAxima de CUMDIrera ...cecacecacssnacocnsas « 690 m.
Retranqueo minimo a linderos .....c.cceiiecncacunaaaalQ .

Retranqueo minimo CON CAMINOS .cscesvescnrasasreaassslO m,
La ocupacién de la superficie de la finca para el &area de
acampada no serd superior al 70 “.

Se dispondrd de arbolado perimetral en toda la finca.
Se prohibe la instalacidn permanente de tiendas vy
caravanas, entendiendo por tal la que se prolongue por
espacio superior a & meses.

Todas las plazas de acampada deberdn tener acceso directo
desde una calle interior.

Se deberd dotar a las edificaciones de los servicios
minimos de abastecimiento de agua, saneamiento cun
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depuracidn si no existe red de alcantarillado, suministro
de energia eléctrica y alumbrado.

Se deberd prever una superficie minima del 20 4 de la
finca para espacios libres y deportivos.

En todo caso deberdn respetarse las NOrmas
establecidas por la Orden de 28 de Julio de 1944 sobra
Ordenacidn de 1los Campamentos de Turismo vy el R

2545/1982 de 27 de Agosto sobre Flanificaciédn del
Establecimiento de Campamentos de Turismo.

.
2.4, EDIFICACIONES FERMANENTES DE BAR Y RESTAURANTE.
Se incluyen en esta categoria las instalaciones

destinadas a servir comidas y bebidas que no incluyan
habitaciones dedicadas al alojamiento de huéspedés.
Condiciones de edificacidén
Farcela minima cveiescrenccacrannnansecnensnnnaala QOO0 m,. 2
Edificabilidad mAKIMA ..t cii e nnnennncenesald,2 m.2/m. 2
Numero maAximo de plantas cee.iwieiavrcacaneansaneenaas. Ui
Altura maxima de cerramientos verticalesS .c.ceweeebd,5C m.
Altura maxima de cumbrera ...c.cceeieenncrcsccansanas& 00 T
Retranqueo minimo a linderos ...ccvecceevanscnsancnenaads iite
Hetrangueo miniMO CON CAMiNOS - ve. i aeencneneannaas bl i,
Distancia minima a ndcleo urbano ... iecenneeraneal b,
Las cubiertas deberd&n ser inclinadas en su totalidad.
Incluirdan una placa de aparcamiento por cada 15 n.d
edificados. - .

2.%. EDIFICACIONES DE HOSTELERIA.

Se entiende por edificacidn dedicada a la
hosteleria todas las instalaciones propias para dar
alojamiento, Yy en ocasiones comidas, a personas en
transito, asi como las instalaciones complementarias.
Incluye hoteles, hostales, mesones, paradas, pensionss,
albergues sociales, etc.

Condiciones de edificacidn:
Deberdn cumplir las siguientes condiciones:
Farcela miniMa @ ..ceecesevacacantasunnaannnsas
Edificabilidad MAXIMA ec.erenrnccrccnannnnseasa.2 moE/m.o
Namero maximo de plantas c.ccveircencersnsnvennnanasss RES
Altura maxima de cerramientos verticales ......cev.. .10 m.
Retranqueo minimo & linderos ....c.civeeeesonanneensa 1@,
Retrangqueo Minimo CON CAMINOS o . it anvenansoneanaaadil i
Las cubiertas deberan ser inclinadas en su fotdlldﬂd
Debera preverse una plaza de aparcamiento por cada 50 m..d
de edificacidn.
Distancia minima a nucleo Urbanmo c.ececrnecenaneeaaad iiita
lLas edificaciones permanentes de bar—-restauranie,
de servicios y de hosteleria cumpliran, ademas de las
condiciones particulares anteriormnte sefaladas,
condiciones generales de edificacidn para el Suelo
Urbanizable, las que sefalan éstas Normas para
citados usos en los suelos con destino urbano y  cusnt

IO AR & 19T I A
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les sean de aplicacidn de cardcter supramunicipal v
derivada de la normativa sectorial aplicable.

SECCION 92
OTRAS ACTIVIDADES DECLARADAS DE UTILIDAD
FUBLICA 0O INTERES SOCIAL

ARTICULD S5.2.24. CONCEPTO.

Ee incluyen en este grupo dnicamente las oiras
actividades que deban emplazarse en el medio rural Y mearn
declaradas expresamente de utilidad publica o interés
social, no previstas en las cateqorias de este capituloc.

ARTICULD 5.2.25. CONDICIONES.

1. Condiciones de Tramitacidn . C

La licencia de instalacidn y construcc1én erigira
la autorizacidn previa de la Comisiodn de Urbanismo con
arreglo a lo dispuesto en el articulo 44 del Reglamento
de Gestidn, mediante la presentacidn de un proyecto en e.
que se contemple el conjunto de 1la actuacién vy
incidencia en el medio.

' A este fin se exigird un estudio de evaluacidn de
sus efectos sobre el medio ambiente y el paisaje.

Solo se entenderd que existe necesidad de
emplazamiento en el medio rural cuando por razones de
molestia, higiene, nocividad o peligro por la necesidad
de wvinculacion a un tipo de suelo concreta para ia
actividad, los usos o actividades no puedan emplazarse an
2l suelo urbano o urbanizable.

En ningdn caso se entenderd gque construcciones o
instalaciones que no cumplan este requisito puedan
instalarse en el suelo no urbanizable por el hecho de
carecer el Municipio correspondiente de planeamiento v
surlo clasificaco a tal fin.

it

4

L

2. Condiciones de Edificacioén

No se podrid levantar ningquna construccidn en
parcelas de superficie inferior a cinco mil metro:
cuadrados. Las construcciones o Iinstalaciones
separardn al menos veinte metros de los linderos. i
ocupacién no superara el veinticinco por clento oe la
superficie de la finca, salvo en obras de ampliacidn o
edificios existentes, en cuyo caso podra alcanzar i
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treinta y tres por ciento. La edificabilidad no superar
diez metros cuadrados por cada cien metros cuadrados de
parcela. ,

Se respetardn las distancias establecidas en el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas vy
Feligrosas con informe de la Comisién Frovincial de
Saneamiento.

Regpetardn las Condiciones Generales en suelo no
urbanizable asi como 1las Condiciones Generales de
edificacién vy uso, en las actividades que les sean de
aplicacidn, sefaladas para los suelas con destino urbano.
independientemente de las que les sean de aplicacidon de
cardcter supramunicipal o de normativa sectorial.

SECCION 102
VIVIENDA FAMILIAR

ARTICULO 5.2.26. CONCEFTO.

Se entenderd& por vivienda familiar la destinada a
la residencia de un udnico nucleo familiar.

ARTICULC 5.2.27. CATEGORIAS.

Se establecen las siguientes categorias:

18 Vivienda familiar vinculada a explotacion
agropecuaria.

28 Vivienda familiar vinculada a explotacidn industrial.

Ia& Vivienda familiar vinculada a la defensa v
mantenimiento del medio natural.

48 Vivienda familiar vinculada al entretenimiento de L.
obra publica. :

58 Vivienda familiar autdnoma.

ARTICULO S.2.28. CONDICIONES.

1. Condiciones de Tramitacidn
Los usos residenciales se restringiran al m&xim

en todo el Suelo No Urbanizable del wmunicipio debiendo
orientarse preferentemente hacia las zonas urbanas.
La construccidn de edificios de caréacie:

residencial destinados tanto para uso permanente comw
temporal, deberan tramitarse siguiendo el procedimiento
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que establece el articulo 44 del Reglamento de Gestion.
En todo caso se Jjustificard que no @ existe riesgo
de formacidn de nucleo de poblacidn de acuerdo con lea
especificado en estas Normas.

2. Condiciones de la edificacion
2.1. NORMAS GENERALES

Las edificaciones de vivienda familiar deberan
cumplir las Condiciones BGenerales de Edificacidn vy s
que seralan estas Noarmas Subsidiarias para las viviend:
en los suelos con destino urbano, Asi  Ccomo )
Condiciones Generales de Edificacidn en suelo iy
Urbanizable.

En las categorias 18, 28, IZ2 y 42 seran de
aplicacidn las normas correspondientes a la actividad &
gus se hallen vinculadas.

En fincas de dimensidn superior a la indicada =n
cada caso, en las Condiciones Generales de Uso que
regulan dichas actividades, cabra autorizar la
edificacidn de tantas viviendas familiares ligadas a la
explatacidon como ndmeros enteros, por defecto, resul ten
de dividir la superficie total de la finca por la de lea
unidad minima. :

En este supuesto, las wviviendas no pode&an
construirse con tipologia de vivienda colectiva e
multifamiliar y para su autorizacidn debera justificar su
vinculacidn con la explotacidn. ’ '

2.2, CONDICIONES EN CATEGORIA 12
Superficie minima de parcela:
A.~ Agricultura de SeCand ..iercccnecrrsaneasaaa, 000 m. 2
b.~ Agricultura de regadiD ....vcencnrcccnnssealad00 m.2
C.~ Explotacion forestal ... ceeriiirinnnnceeaab0,000 m.2
d.—- Cria y guarda de animales en
régimen de estabulacion ....covcinrrneenne eI 000 mo2
e.~ Cria y guarda de animales en
régimen libre (c.cceiecraccnanncncaansaa.NO aplicabls
f.- Cria de especies piscicolas ......cu.e.nNO aplicable
Superficie maxima de vivienda i‘anejos .....eaw...180 mod
Mamero de plantas .cvevericcicennnncaanecanwad pta. baja
Altura maxima de umbrera .(....cccescncneansasG,00 metros
Altura maxima de cerramientos verticales.....4,00 metros
Retranqueo minimo a lindero .(......cccvinene..8,00 meiros:
Retranqueo minimo & caminog ....veveeianv e 16,00 metros
Se prohiben las obras de urbanizacidén exterior.

2.%. CONDICIONES EN CATEGORIAS 22, ZIa Y 44

Superficie minima de parcela «..viveneee w0000 mLl
Superficie mAxima de viviendas i/ame@los€ .........180 w.oe
Altura maxima de umbrera (... uer w00 meiior
Altura maxima de cerramientos verhica e e WA, 00 metr
Retrangueo minimo a lindero ... innn .. 8,00 mevr
Retranqueo minimo & CAaMIN0 .. iereeenaerenenslb, QU
Se prohiben las obras de urbanicacidn exterior.
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2.4. CONDICIONES EN CATEGORIA 958
Superficie minima de parcela ..... v esacaae

Superficie maxima de vivienda ...veviennn... . SHOU
Mimero de plantas .....1 pta. baja + atico abubhardillado
Altura maxima de cerramientos verticales ...... o O om,

Altura maxima de umbrera ......ecierciceeana,00 matros
Retrangueo minimo a linderos y caminos .....30,00 metros
Se prohiben las obras de urbanizacidn exterior.

CAPITULO 3. NORMAS DE PLANEAMIEINTO

SECCION 18
DISFOSICIONES GENERALES

ARTICULO S5.3.1. SISTEMA DE ACTUACION.

En la totalidad del Aambito del Suelo Urbanizabls
del término municipal, la ejecucién de los Sistemas
Generales, o de alguno de sus elementeos, se realizara por

el sistema de Expropiacién, conforme a lo regulado en l=
Ley del Suelo y sus Reglamentos.

ARTICULO 5.3.2. NUCLEO DE FOBLACION.

[ )

Ce pstara a lo dispuesto en el articulo 2.2.
las presentes Normas.

e




[Olmiisy ViV Uial
LG i 1 Py
Aprobada por Resolueidn dn |
feciin 28 Lwe, 5392 ‘
ALBAGCETE

R e
e e

CAPITULO 4. CONDICIONES PARTICULARES DE ZONA

SECCION 1.
DISFOFSICIONES GENERALES

ARTICULO 5.4.1. CLASIFICACION.

No se establece clasificacidn de zonas en el
suelo no urbanizable.

A los efectos de estas Normas seran de
aplicacion, en la totalidad del suelo no urbanizable del
termino municipal, las Condiciones Generales de

edificacidn y regulacion de actividades establecidas en
los capitulos 1 y 2 respectivamente del presente Titulo.
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TITULO PRELIMINAR
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULDO 1. NATURALEZA, OBJETO Y AMBITO DE AFLICACION.

Las presentes Normas Subsidiarias Municipales
tienen el caracter de Normas Subsidiarias de
tFlaneamiento de acuerdo con lo previsto en los
articulos 70.2 vy 71 de la Ley saobre Régimen Juridicu del
Suela vy Ordenacidn Urbana, vy los articulos 91 y 92 del
Reglamento de Flaneamiento Urbanistico. i

Estas Narmas Subsidiarias de-<Flaneamiénto de
ambito municipal, tienen por objeto clasificar el suelo
en urbano, y no urbanizable, delimitando y ordenando el
primero y estableciendo, en su caso, normas de
proteccidn contra el segundo.

Seran de aplicacidon en la totalidad del Aambito
territorial del Término Municipal.

ARTICULO 2. VIGENCIA.

Las Normas Subsidiarias de FPlaneamiento tendran
vigencia indefinida y entrardn en vigor al dia siguiente
de la publicacitn de su aprobacidn definitiva en el
Boletin Oficial de la Frovincia de Albacete.

ARTICULO 3. REVISION Y MODIFICACION.

1. La alteracitn del contenido de las presentes
Mormas Subsidiarias Municipales podra llevarse a cabo
mediante la revisidn de las mismas o la modificacidn de
alguno, o algunos, de los elementos que las contituyen .
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2 La modificacion de cualquiera de los elementos

de 1las presentes Normas se sujetard a las mismas

disposiciones enunciadas para su formulacidn.

3. El Ayuntamiento podra, en cualquier momento,

saobre la base de inadecuacidn de estas Normas a la

realidad existente, iniciar los tramites para su
revision, o bien, una vez detectada la necesidad de
incorparar nuevas determinaciones con caracter
complementario, realizar la modificacion

correspondiente.

4. Se consideran como otras circunstancias para la
modificacidn o revision, la aparicidén de nueva
legislaciéon o modificacidn de la vigente que aconseje
adaptar el texto narmativo, o la aprohacidn de un
planeamiento de rango superior que asi lo disponga o lo

haga necesario.

5. En todo caso, las Normas quedaran sin efecto
cuanda se apruebe el carrespondiente Flan General de
Ordenacidn Urbana del municipio a que afecte.

ARTICULG 4. EFECTOS. e e

L

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento

seran de obligado cumplimiento tanto para la
Administracidén como para los particulares.

ARTICULO 5. CONTENIDO.

Las presentes Normas Subsidiarias de FPlaneamiento

se componen de los siguientes documentos:

a.— Memoria informativa.

b.— Planos de informacidn.

Cc.— Memoria justificativa de la ardenacidn.
d.— Planos de ordenacion.

e.— Normas urbanisticas.
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TITULO I

DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULD 1.1.1. ORGANDOS ACTUANTES.

La aplicacion de estas Narmas se realizard por los
Organismos competentes para la aprobacidn, gestidn v
ejecuciédn de los actos e instrumentos de FPlaneamiento.

ARTICULO 1.1.2. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO.

En el desarrollo de las 'présénté% f'ﬁormas
Subsidiarias la Ley habilita los siguientes

instrumentos:
1. Instrumentos de ordenacidén.

2. Instrumentos de gestién.
3. Instrumentos de ejecucion.

CAPITULO 2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION

SECCION 13.
FRINCIFIOS GENERALES.

ARTICULO 1.2.1.

El desarrollo de las determinaciones previstas en
las Normas para el suelo urhbano se realizara a traveés de
Flanes Especiales y Estudios de Detalle.

—————
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SECCION 2a.
INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

ARTICULO 1.2.2. PLANES ESPECIALES.

1. En desarrollo de las previsiones contenidas en
las Normas Subsidiarias de Flaneamiento podran formarse
Flanes Especiales, con las siguientes finalidades:

a.~ Desarrollo del sistema general de comunicacidn
y sus zonas de proteccidn, del sistema de espaciocs
libres destinados a parques publicos y zonas verdes vy
y del sistema de equipamiento comunitario para centros
Yy servicios publicos y sociales.

b.—- Proteccién del paisaje, de las vias de comunicacicn
de suelo, del medio urbano, rural y natural, para
su conservaciédn y mejora en determinados lugares.

c.~ Reforma interior en suelo urbano.

d.~ Ordenaciédn de recintos y conjuntos argquitecténicos,
histdricos y artisticos.

e.— Saneamiento de pablaciones.

f.- Mejora de los medios urbano, rural, y natural.

g.— Cualesquiera otras finalidades analogas.

- . -
N s

2. Los Flanes Especiales contendran las
determinaciones establecidas en el articulo 77 v

siguientes del Reglamento de Flaneamiento.
i

Z. En ningun caso los Flanes Especiales podran
sustituir a las Normas Subsidiarias de Flaneamiento en
su funcién de instrumento de ordenacién integral del
territorio, por 1lo que no podran clasificar el suelo,
sin perjuicio de las limitaciones de uso que puedan
establecerse.

,

¢

4. Las determinaciones de los Flanes Especiales se
concretaran en los documentos establecidos en el
articulo 77.2 del Reglamento de Flaneamiento, atendiendo
a las particularidades especificas de cada tipo de Flan.
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1. Los Estudios de Detalle podran formularse con
la exclusiva finalidad de:

a.— Establecer alineaciones y rasantes, completando lac
gue ya estuvieren sefaladas en el suelo urbano por las
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Normas Subsidiarias de Flaneamiento en las
gue las mismas fijen, Yy reajustar vy adaptar lasg
alineaciones vy rasantes previstas por el citado
instrumento de ordenacidn, igualmente en las condiciones
que dichas Normas fijen.

b.— Ordenar los volumenes de acuerdo con lasg
especificaciones de las Normas Subsidiarias des
Flaneamiento en suelo urbano,

2. Los Estudios de Detalle no podran contener
determinaciones propias de las Normas Subsidiarias de
Flaneamiento que no estuvieran previamente establecidas
en las mismas.

z. Los Estudios de Detalle contendran los
documentos establecidos en el articulo 66 del Reglamento
de Flaneamiento.

CAPITULO 3. INSTRUMENTOS DE GESTION

- . - .t

SECCION 12. T
PRINCIPIOS GENERALES.

ARTICULO 1.3.1. FUNCION LEGITIMADORA DE PLANTEAMIENTO.

i. Para la ejecucidn de las determinaciones de las
Normas Subsidiarias de Flaneamiento en suelo urbano sera
suficiente que dichas Normas contengan las precisiones
establecidas en el articulo 92 del Reglamento de
Flaneamiento, sin perjuicio de la formulacidon de los
correspondientes Estudios de Detalle en el supuesto
previsto en el articulo 14.4 de la Ley del Suelo.

2. Podran aprobarse Flanes Especiales para la
ejecucidn de actuaciones aisladas en suelo urbano.

ARTICULDO 1.3.2. REQUISITOS GENERALES PARA LA EJECUCION.

1. La ejecucitn se realizard siempre por unidades
de actuacién o por poligonos completos, salvo cuando s
trate de la ejecuciédn de sistemas generales o de alguno
de sus elementos, o de actuaciones aisladas en suelo
urbano.
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2. En suelo urbano, cuando no sea posible la
determinacidn de un poligona con los reguisitos

establecidos en el articulo 117.2 de la Ley del Suelo,
ni se trate de actuaciones aisladas, las operaciones
wrbanisticas podran llevarse a cabo mediante la
delimitacidn de unidades de actuacidn que permitan, al
menos, la distribucidn justa entre los propietarios de
los beneficios y cargas derivados del planeamiento.

3. La * determinacidn vy delimitaciédn de los
poligonos Yy unidades de actuacidn, cuando no estuviere
contenida en las Normas o Flanes, se ajustard al
procedimiento establecido en el articulo 8 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

SECCION 22,
INSTRUMENTOS DE GESTION.

ARTICULO 1.3.3. SISTEMAS DE ACTUACION.

1. La ejecucioén de los poligonos o-unidades de
actuacion se realizard mediante cualquiera de los
siguientes sistemas de actuacidn:

a.— Compensacidn.
b.- Cooperacidn.
€.- Expropiacion.

2. Seran sistemas de actuacion preferentes los de
compensacidn y cooperacidn, salvo cuando razones de
urgencia o necesidad debidamente motivadas exijan la
aplicacion del sistema de expropiacidn.

3. El sistema de actuacidn se delimiterd en =1

Flan vy, en su defecto, al delimitarse el poligono o
unidad de actuacidn.

ARTICULO 1.%.4. SISTEMA DE COMFENSACION.

1. El sistema de compensacidn tiene por objeto la
gestidn vy ejecucidn de la urbanizacidn de un poligono o
unidad de actuacion por los mismos propietarios e
suelo comprendido en su perimetro, con solidaridad de
beneficios y cargas. o
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2. Los propietarios de suelo incluidos en el
poligono o unidad de actuacidn deberan constituirse @0
Junta de Compensacidn (a excepcidn de que todos 1os
terrenos pertenezcan a un sédlo propietario), 1 a y
formulara un Froyecto de Compensacién. La Administracicn
serd adjudicatoria del 10 % del aprovechamiento mediao.

ARTICULO 1.3.5. SISTEMA DE COOPERACION.

1. El sistema de cooperacidn tiene por objeto la
gestion vy ejecucidn de la urbanizacidn de un paligono o
unidad de actuacién, con la aportacidn del suelo de
cesidn obligatoria por los propietarios del poligono o
unidad de actuacioén, Yy la ejecucidn de las obras por

parte de la Administracidn. Los costes de la
. urbanizacidn serdan a cargo de los propietarios
afectados. La Administracidn, titular del 1041 del

aprovechamiento medio, participard en dichos costes en
esa proporcidn.

2. La aplicacidn del sistema de cooperacidn exige
la reparcelacién de todos los terrenos comprendidos en
el poligono o unidad de actuacidn, salvo que ésta ses
innecesaria conforme a lo previsto en.el Reglamento de

Gestion Urbanistica.

ARTICULO 1.3.6. SISTEMA DE EXPROFPIACION.

1. La expropiacion forzosa por razon de urbanismo
se adoptard para el cumplimiento de alguna de estas
finalidades:

a.— Para la ejecucitn de laos sistemas generales
de alguno de sus elementos, o para llevar a efecto
actuaciones aisladas en suelo urbano.

b.- Para 1la urbanizacién de poligonos o unidades

de actuacién completos, mediante la aplicacidn del
sistema de la expropiacién para la ejecucidn del Flan
del que se trate.

2. El incumplimiento de las cargas y obligeaciones
de los propietarios en los sistemas de compensacidn vy
cooperacién podran dar lugar a la aplicacién de la

expropiacion forzosa en los supuestos previstos en el
Reglamento de Gestidn Urbanistica y en los términos que
en el mismo se establecen.
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ARTICULO 1.3.7. REPARCELACION.

1. Se entiende por reparcelacidn la agrupacion o
integracidén del conjunto de fincas comprendidas en wun
poligono o unidad de actuacidén para su nueva division
ajustada al Flan, con adjudicacidn de las parcelas
resultantes a los propietarios de las primitivas, en
proporcién a sus respectivos derechos, y a la
Administracidn competente en la parte que le
corresponda conforme a la Ley del Suelo y al Flan.

Camprende también la determinacidén de las
indemnizaciones © compensaciones necesarias para gque
quede cumplido, dentro de la wunidad reparcelable, el
principio de la justa distribucidn entre los interesados
de los beneficios y cargas de la ordenacidn urbanistica.

2. La reparcelacidn tiene por objeto:

-—-

a.— La distribucidn justa entre los interesados de
los beneficios y cargas de la ordenacidn urbanistica.
b.— La regulacién de las fincas para adaptar su
configuracién a las exigencias del planeamiento.

c.— La localizacién sobre parcelas y en zonas aptas
para la edificacién, del aprovechamiento. A

3. La Ley habilita los siguientes procedimientos
reparcelatorios abreviados:
a.— Reparcelacidn voluntaria.
Cuando todos los propietarios formulen propuesta de
reparcelacién formalizada en escritura publica.

b.— Reparcelacidn simplemnte econdmica.

Cuando mas del 50 % de la superficie edificable de un
poligono o unidad de actuacién se halle edificado
conforme al Plan, la reparcelacidn limitard sus efectos
a la redistribucién material de los terrenos restantes Y
a la determinacion de las indemnizaciones sustitutorias

que procedan entre los afectados.
c.—~ Normalizacidén de fincas.
Se aplicard este procedimiento siempre que no sea

la redistribucién de los beneficios y cargas
pero

las

necesaria
de la ordenacidn entre los propietarios afectados,

sea preciso regularizar la configuracidn fisica de
fincas para adaptarla a las exigencias del planeamiento.

e
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CAPITULO 4. INSTRUMENTOS DE EJECUCION

SECCION 1a.
PRINCIPIOS GENERALES.

ARTICULDO 1.4.1. TIPOS DE INSTRUMENTOS.

determinaciones

1. La ejecucidn material de las
obras de

que el Plan prevea en cuanto se refiere a
urbanizaciéon, se llevarid a efecto mediante:
a.- Froyectos de urbanizacidn.

b.- Proyectos de obras.

2. En ningin caso tanto los Froyectos de
Urbanizacién como los de obras podran contener
determinaciones sobre ordenacidén . regimen del suelo o
de la edificacidn.

4

SECCION 223,
INSTRUMENTOS DE EJECUCION.

ARTICULO 1.4.2. PROYECTOS DE URBANIZACION.

1. Los Froyectos de Urbanizacién son proyectos de
obra cuya finalidad es llevar a la practica, en suelo
urbano, las determinaciones correspondientes de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento.

‘También podran redactarse Proyectos de
ejecucion de los FPlanes Especiales de

Urbanizacidon
para la Reforma
Interior.

‘2. Los Proyectos de Urbanizacidn constituiran, en

instrumentos para el desarrollo de todas las

todo caso,
de

determinaciones que el Flan prevea en cuanto a obras
urbanizacion se refiere.

Z. Los FProyectos de Urbanizacidn comprenderan los

documentos establecidos en el articulo 69 del Reglamernto

de Flaneamiento.
—————
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ARTICULO 1.4.3. PROYECTOS DE OBRAS

Fadrdn redactarse vy aprobarse, canfaorme a 1la&
normativa del ente interesado, proyectos de obras
ardinarias que no tengan por objeto  desarrollar
integramente el conjunto de determinaciones de un Flan

de Ordenacidn.
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TITULO II
NORMAS DE REGIMEN JURIDICO

CAFITULO {. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

SECCION 18.
FRINCIPIOS GENERALES.

ARTICULDO 2.1.1. EJERCICIO DEL DERECHO DE FROPIEDAD.

Las facultades de derecho de la propiedad se
ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de
los deberes establecidos en la Ley del Suelo, o en
virtud de la misma, por las presentes Normas
Subsidiarias del Planeamiento, con arreglo a la
clasificacidn urbanistica de los predios.

SECCION 22,
CLASIFICACION DEL SUELD.

ARTICULO 2.1.2., TIPOS DE SUELO.

El territorio del municipio, afecto por las
presentes Normas Subsidiarias, se clasifica en todos o
alguno de los siguientes tipos: suelo urbano, y suelo
no urbanizable.

ARTICULO 2.1.3. SUELD URBANO.

Constituyen el suelo urbano:

a.— Los . errenos a los que el planeamiento incluye en
esa clase por contar con acceso trodado, abastecimiento
de agua, evacuacidn de aguas y suministro de energia
eléctrica, o por estar comprendidos en &areas
consolidadas por la edificacidn al menos en dos terceras

partes de su superficie.

b.- Los que en ejecucidn del Flan lleguen a disponer de

los mismos elementos de urbanizacidén a que se refiere el

parrafo anterior. COMISIGN PROVINCIAL OE
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ARTICULO 2.1.4. SUELO NO URBANIZABLE.
Constituyen el suelo no Grbanizable:

a.~l_.os demds espacios del término municipal.

b.- Los espacios que las Normas determinen paré
otorgarles una especial proteccidn, a los efectos de la
Ley del Suelo, en racon de su excepcional valor

agricola, forestal o ganadero, de las posibilidades de
explotacidn de sus recursos naturales, de sus valores
paisajisticos o culturales o para la defensa de la
fauna, la flora o el equilibrio ecoldgico.

CAPITULO 2. DERECHOQS, OBLIGACIONES Y CARGAS
DE LOS PROFIETARIOQS

SECCION 18,
CESIONES OBLIGATORIAS. .

ARTICULO 2.2.1. NORMAS GENERALES.

1. Los propietarios de suelo afectado por una
actuacidn urbanistica estan obligados a llevar a efecto
las Cesiones gratuitas de Suelo que establece la Ley del
Suelo para cada wno de los tipos de suelo en los
Términos que resulten de las presentes Normas vy de
cad uno de los Flanes que las desartrollen.

2. lLa Administracidn actuante estd aobligada &

afectar a los fines previstos en el Flan, el Suelo que
adquiera como consecuencia de los deberes de cesidn
obligatoria que recaen sobre los propietarios.
Z. El suelo destinado, segun el Flan, a dominio v
uso publico y los terrenos sobre los que hayan de
realizarse edificaciones o instalaciones de servicio
publico, no podran cambiarse de destino sino nor
modificaciones del Flan. )

ARTICULDO 2.2.2. CESIONES EN SUEILO URBANO.

1. lLas cesiones obligatorias y gratuitas en suelo
wrbano se haran en favor del Municipio y consistiran en
la total superficie de terrenos destinados a viales,

parques, jardines publicos vy centros de %ﬁﬁﬁ§8¢?%0VWCM& o
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actuaciédn correspondiente, segun las localizaciones o
emplazamientos sefhalado en el Flan. )

2. El reparto equitativo de las cargas gue deriven
de la aplicacidn de este articulo se efectuaran a través
de las reparcelaciones que procedan, conforme a lo
establecido en los articulos 97.2 y 117.32 de la Ley del

Suelo.

SECCION 22.
COSTES Y CONSERVACION DE LA UREANIZACION.

ARTICULO 2.2.3. SUFRAGIO DE LOS COSTES DE URBANIZACION.

1. Los propietarios de terrenos afectados por una
actuacidon urbanistica estardn obligados a sufragar los
costes de la urbanizacidn en proporcidn a la superfticie
de sus respectivos terrenos.

2. El importe de las obras de urbanizacidn a que
se refiere el punto anterior, comprenderd los siguientes
conceptos: o .o

a.- Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de
explanacion, afirmando y pavimentacidn de cal:zadas,
construccidn y encintado de aceras y canalizaciones que
deban construirse en el subsuelo de la via publica.

b.— Obras de saneamiento, que comprenden colectores
generales y parciales, acometidas, sumideros y atarjeas
para aquas pluviales y estaciones depuradoras en la

proporcidn que afecte a 1la uwunidad de actuacidn o
poligono.

c.— Suministro de agua, en el que se incluiran las
obras de captacion cuando fueren necesarias,

distribucién domiciliaria de agua potable, de riego vy
hidrantes contra incendios.

- . -

d.- Suministro de energia electrica, incluidas
conduccidén y distribucidn y alumbrado piblico.
e.—- Jardineria vy arbolado en parques, Jjardines y via
piblica.

3. Los particulares afectados por obras de

urbanizacién en un poligono o unidad de actuacidn podran
reintegrarse de los gastos de instalacidén de las redes
de abastecimiento de agua y energia electrica, con cargo
a las Empresas concesionarias, en la parte que, segudn la
reglamentacicén de tales servicios, no tenga que correr a

cargo de los usuariaos.

4. Correran igualmente a cargo de los titulares de

terrenos, vy en la proporcitn sefialada en el.-punto 1 de -
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este articulo, las indemnizaciones debidas a los
propietarios Y arrendatarios de edificios Y
construcciones de cualqguier tipo que hayan de derribarse
para la correcta ejecucién del Flan, asi como las
indemnizaciones derivadas de la destruccidn de
plantaciones, obras e instalaciones incompatibles con el

Flan que se ejecute.

5. Tambien serd de cuenta de los adjudicatarios de
terrenos comprendidos en el poligono o unidad de
actuacidn correspondiente el coste de redacg idn Y
tramitacién de los proyectos de Urbanizacién, vy el
importe total de 1los gastos de reparcelacidn o

compensacidn.

ARTICULO 2.2.4. CONSERVACION DE LA URBANIZACION.

La conservacidn de las obras de urbanizacidn y el
mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los
servicios publicos seran de cargo de la Administracidn
actuante, una vezx gue se haya efectuado la cesiédn de

aquellas.

SECCION 3a.
INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES Y CARGAS.

ARTICULO 2.2.5. NORMAS GENERALES.

El incumplimiento por los propietarios de suela de
obligaciones y cargas que se fijan en las secciones

las
12 y 22 de este capitulo dara lugar:

a.— A la exaccidn de las cuotas de urbanizacidn por la
via de apremia.

b.— A la expropiacidén por la Administracion de los
terrenos afectados al cumplimiento de las cargas, siendo
beneficiarios de 1la propia expropiacidn la propia
Administracién o la Junta de Compensacidn segun los
casos.
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SECCIDN 42,
EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICAR.

ARTICULO 2.2.6 EN SUELO URBANO.

1. E] suelo urbano, ademas de las limitaciones
especificas impuestas por el planeamiento, estd sujeto a
la de no poder ser edificado hasta que 1la respectiva
parcela mereciese la calificacidn de solar, salvo que se
asegure la ejecucion simultéanea de la urbanizacidn y 1la
edificacidn mediante las garantias seflaladas en el
articulo 40 del Reglamento de Gestidn Urbanistica en
caso de terrenos no incluidos en poligonos o unidades de
actuacién, o siempre que concurran los requisitos
establecidos en el articulo 41 del citado FReglamento
para el caso de terrenos incluidos en poligonos o

unidades de actuacidn.

A estos efectos tendran la consideracidn de
solares las superficies de suelo urbano aptas para 1lea
edificacidn que reunan los siguientes requisitos:

a.—- Que estén urbanirzadas con arreglo a las normas
minimas establecidas en las presentes Normas, debiendo
contar con abastecimiento de agua, evacuacidn de
aguas, suministro de energia eléctrica y acceso rodadao,
signdo ademds exigible que la via & que de frente la
parcela tenga pavimentada la calzada vy encintado

de aceras.
b.—- Que tengan serialadas alineaciones y rasantes.

2. 8Sin embargo, podran autorizarse construcciones
destinadas a fines industriales, en las zanas
permitidas, cuando la sequridad, salubridad y no
contaminacién quedasen suficientemente atendidas, vy el
propietario asumiera las obligaciones establecidas en el
articulo 28.1 de las presentes Normas, mediante

inscripcidn en el Registro de la Fropiedad.

ARTICULD 2.2.7. EN SUELO NO URBANIZABLE.

1. Los tenemos clasificados como suela no
urbanizable estarian sujetos a las siguientes
limitaciones, adem&s de las que resulten aplicables en
virtud de otras leyes:

a.— Deberdn respetarse las incompatibilidades de usos

sefaladas por el laneamiento.
: P planeam COMISION PROVINCIAL pE
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b.— No se podran realizar otras construcciones que

las destinadas a explotaciones agricolas que guarden
relacion con la naturaleza y destino de la finca y se
ajusten, en su caso, a los planes o normas de la
Consejeria de Agricultura, asi como las construcciones
e instalaciones vinculadas a la ejecuciédn, entrete-—
nimiento y servicio de las obras publicas.
Sin embargo podran autorizarse, siguiendo el
procedimiento previsto en el articulo 44 del Reglamento
de Gestion Urbanistica, edificaciones e instalaciones de
utilidad piblica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural, asi como edificios
destinados a vivienda unifamiliar, en los que no exista
la posibilidad de formacién de nudcleo de poblacidn.

c.— Los tipos de 1las construcciones habran de ser
adecuados & su caondicidén y situacidn aislada, conforme
a las normas establecidas por el planeamiento, quedando
prohibidas las edificaciones caracteristicas de las
zonas urbanas.

2. Los espacios que por sus caracteristicas segun
las Normas Subsidiarias deban ser objeto de una especial
proteccidn, no podréan ser dedicados a utilizaciones que
impliquen transformacion de su destino o naturaleza, o
lesionen el valor especgfico que se quieratprgtgggr.

e

ARTICULO 2.2.8. NUCLEO DE FOBLACION.

1. Se entiende por nucleo de poblacion todo
asentimiento humano que genera objetivamente demandas o.
necesidades de servicios urbanisticos comunes, que ssan
caracteristicos de las Areas con destino urbano.

2. A efectos de lo dispuesto en el apartado 1.bL
del articulo anterior, se considerard que xiste
posibilidad de formacién de mucleo de poblaciédn, cuando
se de alguna de las circunstancias siguientes:

a.- Que existan mas de dos edificaciones contiguas o
proximas. Se entenderé que las edificaciones son
contiguas o préximas entre si cuando la distancia entre
las mismas sea menor o igual a 100 metros. (CIEN)

b.- Que se produzcan parcelaciones urbanisticas,
entendiendo por tales las divisiones o subdivisiones
simultadneas o sucesivas de terrenos en dos o mas lotes,
cuando concurran alguna de las siguientes circunstanciasg

I. Cbando en una finca matriz se realicen obras de
urbanizacion, Subdivisién del terrenc en lotes o
edificacidn en forma conjunta o cuando, adln sin
tratarse de una actuacién conjunta, pueda deducirse
la existencia de un plan o proceso de urbanizacidn

unitario. COWISION PRAVINCIAL BE
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II. Tener una distribucidn, forma parcelaria o tipologaia
edificatoria impropia para fines rlsticos o en
con las plantas tradicionales de parcelacidn :
usos agropecuarios en la zona en que se encuentra.

II1. Disponer de accesos viarios comunes g exclusivos que

no aparezcan sefalados en las representaciones
cartograficas oficiales, o0 disponer de Vias
comunales rodadas en su interior asfaltadas o
compactadas, con ancho de rodadura superior a dos
metros, con independencia de que cuenten £ on
encintado de acera.

IV. Disponer de abastecimiento de agua para =y

conjunto, cuando sear canalizadas subterrdaneas; de
suministro de energia eléctrica para el conjunto con
estacion de transformacion comin a todas ellas; de
red de saneamiento con recogida Jdnica; o cuando
cualquiera de estos servicios discurra por espacics
comunales.

V. Contar con instalaciones comunales de centros
sociales, deportivos, de ocio y recreo, comerciales
u otros andlogos.

VI. Existir publicidad claramente mercantil en 21
terreno o en sus inmediaciones para la sefalizacion
de su localizacidn. -

ARTICULO 2.2.9. SITUACIONES FUERA DE ORDENACION.

1. Los edificios e instalaciones erigidos con
anterioridad a la aprobacién de las Normas Subsidiarias
que resul tasen disconformes con las mismas seran

calificados como fuera de ordenacidn.

2. Mo podran realizarse en ellos obras de
consolidacidn, aumento de volumen, modernizacidén o
incremento de su valor de expropiacidn, pero si las
pequefias reparaciones que exigiesen la higiene, ornato v
conservacion del inmueble.

HE N EEEEEEEAEAEERER

Z. 8in embargo, en casos excepcionales, podran
autorizarse obras parciales vy circunstanciales cde
consolidacidn cuando no estuviese prevista 1a

¥propiacién o demolicidn de la finca en ol nlazo de
guince afos, a contar de la fecha en que se pretendiesz
realizarlas.

ARTICULO 2.2.10. NORMAS DE APLICACION DIRECTA.

1. Solamente podrdan levantarse construcciones an

lugares proéximos a las vias de comunicacid s
con lo que, ademds de lo especificado en|la i%ﬁfﬁé?‘?;"‘& '13
YR
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Suelo, establezca la legislacidn especifica aplicable.

2 Las construcciones habran de adaptarse, en lo

basico, al ambiente en gue estuvieran situadas, y a tal
efecto :

a.- Las construcciones en lugares inmediatos
0o que formen parte de un grupo de edificios de caracter
artistico, histdérico, arqueoldgico, tipico a
tradicional, habran de armonizar con el mismo o cuando,
sin existir conjunto de edificios, hubiera alguno de
gran importancia o calidad de los caracteres indicados.

b.— En lugares de paisaje abierto y natural
O en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos
de caracteristicas histdrico-artisticas, tipicos o
tradicionales y en las inmediaciones de las carreteras y
caminos de trayecto pintorescao, no se permitird que 1la
situacién, masa, altura de los edificios, muros Yy

o0 la instalacidn de otros elementos, limite el

cierres,
naturales,

campo visual para contemplar las bellezas
rompa o desfigure la armonia del paisaje o la

perspectiva propia del mismo.

3
l

CAPITULO 3. INTERVENCION EN LA EDIFICACION ¥
Us0 DEL SUELO

SECCION 18.
LICENCIAS URBANISTICAS.

ARTICULO 2.3.1. ACTAS SUJETOS.

Sin perjuicio de lo que puedan disponer las
distintas legislaciones sectoriales en cuanto a la
cotencidén de autorizaciones, permisos o concesiones para
la realizaciédn de actividades, estardn sujetos a la
obtencién previa de licencia urbanistica los siguientes

actos:

1. Las obras de construccidon de

instalaciones de todas clases, de nueva planta.
2. Las obras de ampliacion de edificios
de todas clases existentes.

edificaciones e

instalaciones

. Las de modificacion o reforma que af?ttEﬁ“““a* =
COMISION PROVIKCIAL QE
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estructura de los edificios e instalaciones de
clases existentes.

4, Las de modificacidn del aspecto exterior de los
edificios e instalaciones de todas clases existentes.

S. Las obras que modifiquen la disposicidn interior
de los edificios, cualguiera que sea su uso.

6. Las obras que hayan de realizarse con caracter
provisional a que se refiere el apartado 2 del articulo
98 de la Ley del Suelo.

7. Las abras de instalacidn de servicios pdblicos.

8. Las parcelaciones urbanisticas.

9. Los movimientos de tierra, tales como desmontes,
explanacidn, excavacidn y terraplenado, salvo que tales
actos estén detallados vy programados como obras a
ejecutar en un Froyecto de Urbanizacidn o de Edificacidn
aprobado o autorizado.

10. La primera utilizacidn u ocupacidn de los edificios
e instalaciones en general.

11. Los usos de caracter provisional a que se refiere
el apartado 2 del articulo 38 de la Ley del Suelo.

12, El1 uso del suelo sobre las edificaciones e
instalaciones de todas clases existentes.
13. La modificacidn del uso de los edificios

e instalaciones en general.

14. La demolicidn de  las construcciones salva en los
casos declaradaos de ruina inminente. .. . e

15. Las instalaciones subterraneas dedicadas a
aparcamientos, actividades industriales, mercantiles o
profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a
que se destine el subsuelo.

16. La corta de arboles integrados en masa arbdrea que
esté enclavada en terrenos para 1los que exista un Flan
de Ordenacidn aprobado.

17. La colocacidén de carteles de propaganda visibles
desde la via pdblica.

ARTICULD 2.3.2. NORMATIVA APLICABLE.

1. Las licencias se otorgaran de acuerdo con las
previsiones vy determinaciones de la Ley del Suelo y de
las Normas y Ordenanzas reguladoras sobre uso del suelo
y edificaciones contenidas en las presentes Normas
Subsidiarias y en su caso, en los Flanes que las
desarrollen.

2. La concesiédn de licencias urbanisticas, en
general, se reqgira con arreglo a los art.178 a 180 de la
Ltey del Suelo, y 1 a 9 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, ajustandose su tramitacidn a lo dispuesto
en los art.9 a 21 del Reglamento de Servicios de las
Caorporaciones Locales y Legislaciédn de Regim 1
preceptos que la sustituyan. COMISIQN PRAVIKCIAL BE
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ARTICULO 2.3.3. CADUCIDAD.

Las licencias de obras caducaran al afRo de su
concesidn si dentro del mencionado plazo no hubiera dado
comienzo la realizacidén de la obra amparada por la
licencia. Igualmente se declarard caducada la licencia
cuando se interrumpan las obras por un plazo superior a -
seis meses. Dichos plazos podran prorrogarse de
conformidad con lo establecido en la Ley de
Frocedimiento Administrativo.

La caducidad requerira declaracidn expresa previo
expediente con audiencia, en todo caso, del interesado.

ARTICULO 2.3.4. CLASIFICACION GENERAL DE LAS OBRAS.

Atendiendo & sus caracteristicas y envergadurs o
las obras que hayan de realizarse, se clasificaran éstas
en los siguientes grupos:

a.— Obras o Froyectos de Urbanizacidn.
b.— Obras de nueva planta.

€C.— Obras de reforma vy ampliacidn. .
d.— Obras menores. .l T Co
e.— Demoliciones.

ARTICULO 2.3.5. REQUISITOS GENERALES PARA LA EDIFICACION.

El ejercicio .de la facultad edificatoria estaré
sometido en todo caso al estricto cumplimiento de las
previsiones contenidas en estas Normas Subsidiarias y al
cumplimiento por parte de los propietarios y promotores
de todas las obligaciones urbanisticas legalmente
exigibles.

En ningdn caso podrd autorizarse, o reputarse
autorizada por silencio administrativo, obra ©
construccion alguna en contra de las previsiones de
eéstas Normas Subsidiarias de Flaneamiento Municipal.

fa realizacién de obras en cada una de las
distintas clases de suelo-urbano, no urbanizable vy
estard sulieva a las limitaciones establecidas en 1la
Seccidn 42 del capitulo 29 del presente Titulo.

ARTICULO 2.3.6. CAMBIO DE USO.

Fara autorizar el cambio de uso de una edificacidn
va construida alterando el existente que tuviera en el

momento de la peticidn, se requerira Qbugyﬂpﬁrqw@mALoe
Ayuntamiento en la que se justifique la adpcuacign,,gel,
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nueva usg a implantar al planeamiento urbanistico. El
Ayuntamiento, a la vista de los informes técnicos
oportunos, acordard la concesidn o denegacidn de 1a
licencia.

ARTICULDO 2.3.7. DOCUMENTACION EXIGIBLE.

A la solicitud de la Licencia se acompafiaran, la
funcidn de los distintos tipos de obras a realizar, los
siguientes documentos:

a.— OBRAS 0 FROYECTOS DE UREBANIZACION.
1. Cuando se trate de desarrollar en integridad las
previsiones de estas Normas Subsidiarias se elaboraran

Froyectos de Urbanizacidn, suscritos por Tecnico
competente, con arreqlo a los requisitos exiaidns
en los art.é&7 a 70 del Reglamento de Flaneamiernl.:

Urbanistico.

2. Cuando las obras de urbanizacidn a realizar no
supongan el desarrollo integral de las previsiones
del planteamiento urbanistico podran elaborarse v
aprobarse Froyectos de obras ordinarias, suscritos par
Técnico competente, con arreglo & lo dispuestp en la
legislacidn de Régimen Local.

b.~ OBRAS DE NUEVA FPLANTA.

Se acompafiard a la solicitud de Licencia un Froyecto,
redactado por Técnico competente, en el que gqueden
claramente definidas las obras a realizar.

c.— OBRAS DE REFORMA Y AMFLIACION.

Se exigird un Froyecto, redactado por Técnico competente,

a las obras que por su naturaleza y envergadura les sea
exigible, conforme a la legislacidn especifica
aplicable.

La reforma o ampliacidn de edificios que carezcan de las
condiciones higiénicas minimas establecidas en las
Ordenanzas Reguladoras de la Edificacion de estas Normas
Subsidiarias, incluirdn las obras necesarias para el
cumplimiento de éstas segun lo seralado.

d.— OBRAS MENORES.

1. Con la solicitud de licencia para la ejecucidon de
este tipo de obras se presenteran croguis acotados
suficientes para definir las obras e instalaciones
y una memoria descriptiva de las mismas en la que se
indiquen los materiales a emplear, cantidad y precio,
debidamente firmada por el promotor vy el encargado
de ejecutar la obra. —

/ Coumtsig
P RN
Aprot ., GO

Foyo ot
LCIPH P

A

— ——.

N ProvinciaL 13

—

HOH
0 Reaolucién de

ENE 1992

LB8aceT

€
—



I B E N BT A AN

2. A efecto de lo dispuesto en este apartado se

considerarédn obras menores las siguientes:
—Sustitucidn de carpinterias, interiores vy las
exteriores sin modificar los huecos en fachadas.
~Derribo y reconstruccidn de tabiques.
~Sustitucidn de solerias.
~Reparacidn vy construccién de cielos rasos.
-Sustitucidén y reparacidn de instalaciones.
—~Reparacién de goteras y retejados.
—Reparaciones generales de enlucidos,

enfoscados vy pinturas.

e.— DEMOLICIONES.
Todas las obras de demolicidn de edificios Y
construcciones deberan realizarse bajo direccidn
facultativa, adjuntando a&a la solicitud de Licencia un
Froyecto redactado por Técnico competente en el que
queden claramente definidas las obras a realizar.

ARTICULO 2.3.8. CEDULA URBANISTICA.

El Ayuntamiento® podra crear un documento
acreditativo de las circunstancias urbanisticas gue
concurran en las fincas comprendidas en el término
municipal. - '

Este documento se denominara Cedula” Urbanistica de
Terreno o Edificacidn, segdn el caracter de la finca a
que se refiera, y el Ayuntamiento podrd exigirlo para la

- parcelacion, edificacidén o cualquier utilizacidn de los

predios, siendo obligatoria su creacidn para las fincas
comprendidas en poligonos en los gque se aplique
cualquiera de los sistemas de actuacidn seralados en la
Ley del Suelo.

l.a Cédula Urbanistica hard referencia a las siguientes
circunstancias urbanisticas:

a.- Situacién de la finca, con expresidén de SUS
linderos y si estd o no edificada.

b.~ Flan o Norma por cuyas determinaciones se encuentra
afectada y fecha de aprobacidn del instrumento de
planeamiento de que se trate.

c.~ Clase y categoria de suelo en qQue se encuentre
enclavada.

d.— Unidad de actuacidn, poligono o sector, en su caso,
de que se trate.

e.- Sistema de actuacidn aplicable al poligono o unidad
de actuacidén, en su casoa.

f.- Uso e intensidad que tenga atribuida por el Flan o
Normas.
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SECCION 22,
LICENCIAS DE AFERTURA DE INDUSTRIAS Y ACTIVIDADES.

ARTICULD 2.3.9. ACTOS SUJETOS.

Serid necesaria la obtenciédn de previa Licencia
Municipal para el ejercicio de cualgquier actividad
mercantil o industrial, asi como para la ampliacidn,
modificacidn o traslado de las mismas.

ARTICULO 2.3.10. REQUISITOS DE LAS SOLICITUDES.

1.~ Las solicitudes de apertura de instalaciones
deberdn estar suscritas por Técnicos competentes.

2.— Las solicitudes de Licencia para actividades
que na puedan calificarse de inocuas, de acuerdo con el
Aneyxo de la Orden del Ministerio de Gobernacidon de 20 de
Junio de 1967, deberan ir acompafadas de una descripcion
detallada de la actividad., su repercusidn sobre el media
ambiente Yy los sistemas correctores previstos,
expresando su grado de eficacia y garantia de seguridad.

ARTICULO 2.3.11. ACTIVIDADES CLASIFICADAS.

1. Para la concesidn de licencias de actividades
molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, se estara a
lo dispuesto en el Reglamento de 30 de Noviembre de 1961
y a la Normativa posterior que lo desarrolla.

2. Los titulares de las actividades para las que
se solicite licencia no daran comienzo a la instalacidn

solicitada hasta no estar en posesidn de la
correspondiente licencia, ni podran iniciar s
funcionamiento hasta tanto no sea comprabada la

instalacidn por los Técnicos municipales.

3. De conformigad con el articula 22.3% del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales, cuando se trate de inmuebles destinados

especificamente a establecimientos de caracteristicas
determinadas, no se concedera el permiso de obras sin e!
otorgamiento de la correspondiente licencia de apertura
de industria o actividad, si fuera procedente.
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SECCION Z&.
FARCELACIONES.
ARTICULO 2.3.12. NORMATIVA APLICABLE.
' La realizacidn de parcelaciones dentro del A&mbito
cubierto por estas Normas se regird por lo dispuesto en v
los articulos 94 a 96 de la Ley del Suelo, ademas de por
lo que se indica en el articulo siguiente.
ARTICULO 2.3.13. CONCEPTO Y REQUISITOS.
‘ 1. Se considera parcelacidn urbanistica la
' divisidn simulténea o sucesiva de terrenos en dos o nds
" lotes cuando pueda dar lugar a la constitucion de un
. nicleo de poblacidn, en la forma en gue éste se define
reglamentariamente en las presentes Normas.
. 2. Solo podrdn realizarse parcelaciones
urbanisticas en las zonas clasificadas como Suelo Urbano
en el presente planeamiento o como Suelo Apto para
; Urbanizar, delimitado por el mismo, una vez aprobado el
correspondiente Flan Parcial.
Z. En suelo No Urbanizable, protegido o no, no se
. podran realizar parcelaciones urbanisticas.
4. Toda parcelacidn urbanistica quedard sujeta &
. licencia o a la aprobacion definitiva del Froyecto de
Compensacidn (] Reparcelacidn. La realizacidn de
) parcelaciones urbanisticas estarad sujeta al cumplimiento
de los requisitos de parcela minima establecidos en
estas Normas, Yy con cardcter general a las exigencias
' del articulo 95 de la Ley del Suelo.

. . SECCION 42.
CONSERVACION DE LAS EDIFICACIONES
ORDENES DE EJECUCION.

COMISION PRGVIHCIAL 0F
L8P 00
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iniciativa particular, edificaciones y carteles deberian
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad
ornato pdablico. El Ayuntamiento vy, en su caso los do.obs
Organismos competentes, ordenardn, de oficio o instancia
de cualquier interesado, la ejecucidén de las obras
necesarias para conservar las condiciones mencionadas,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 11
del Reglamento de Disciplima Urbanistica.

ARTICULO 2.3.15. BIENES DE INTERES CULTURAL.

. 1. En los edificios Yy conjuntos declarados o
sujetos a expediente de declaraciédn como PBienes de

Interes Cultural, cualquier actuacidn deberd ajustarse a

las determinaciones y criterios de la Comisidn

. Frovincial del FPatrimonio Histdérico-Artistico. Sin

embargo, se establecen las siguientes normas especiales:

a.~ Se permitirdn actuaciones dirigidas estrictamente
a la conservacidn, limitAdndose las actuaciones de
restauracion Yy prohibiéndose expresamente las
reconstrucciones, excepto en lo relativo a las zonas
dafadas.S5e permitirdan las reformas para la suspensidn de
elementos afadidos ajenos a la calidad de 1la obra
restauraciones de elementos con un

inicial, asi como
que estén plenamente

avanzado deterioro, siempre
justificadas.

b.-— Se prohiben las obras de demolicidn, restauracidn o
reforma sin consentimiento expreso de la Comisidn

Frovincial del Patrimonio Histoérico—-Artistico.

2. EN los edificios y conjuntos calificados como
el interés histérico—artistico o ambiental por el
Flaneamiento o por estar incluidos en relaciones,
catdlogos o inventarios, las posibles actuaciones
dependeran del interés del edificio y del estada de

conservacidon de sSuUs constantes tipoldégicas W
ambientales.

Z. Las obras de reforma o restauracion e
realizardn procurando conservar todos los elementos
arquitecténicos o tradicionales que den caracter al
edificio. 8in embargo., se intentard suprimir todos lus

elementos ajenos al estado y calidad originales de la

edificacidn.
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SECCION 52 _
DECLARACION DE RUINA.

ARTICULO 2.3.16. CONCEPTO Y REGQUISITOS.

1. Se entenderda que una construccidn estd en
estado ruinoso cuandm 115 eoncurra alguna ce las
silgulentes causas, rigen 1o uaspuesto en el artaiculo 1d
del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

a.— Que el dafo que le afecte no sea reparable
técnicamente por los medios narmales.

b.—~ Que el coste de 1la reparacidn sea suoerior al
SO0 por 100 del valor actual de la edificacion o

plantas afectadas.

C.— Que Jjunto con la situacidn de deterioro, existan
circunstancias urbanisticas que aconsejen la
demolicidn del inmueble.

2. Igualmente se entenderd qgque es ruina una
construccidn cuandi los dafios o reparaciones sefalados
en los apartados a y b anteriores, se refieran a la
salubridad de la edificacidn. X .

J. Sin perjuicio de la accidn interdictal., - no se
podrd declarar el estado de ruina sino en virtud de
éstas causas y por el procedimiento indicado en 1la
seccidn segunda del Capitulo II del Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

Con la misma salvedad, la competencia para declarar el
estado de ruina de cualquier construccidn o edificacidn
corresponde al Ayuntamiento.

ARTICULO 2.3.17. PROCEDIMIENTO.

El procedimiento de declaracién de ruina podra
iniciarse de oficio o a instancia de cualquier
interesado vy se tramitard de acuerdo con los articulos
18 a 25 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Cuando se trate de una ruina inminz.te cuya demolicidn
sea urgente por existir peligro inmediato para las
personas o bienes, el Ayuntamiento actuara segun IJo
previsto en los articulos Zé& y 27 del citado Reglamento.

ARTICULO 2.3.18. RESPONSAERILIDAD DE LOS FROF ﬁiﬁﬂ&g@r,
109 T

1. La declaracion adminisbtrativa de puina ¢
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adopcién de medidas de urgencia por la Administracioén,
no eximird a los propietarios de las responsabilidades
de todo orden que pudieran serles exigidas por
negligencia en los deberes de conservacidn que les
correspondan.

2. Para el reintegro de los gastos realizadas por
la - Administracién en la accién sustitutiva de la
inactividad de los particulares, en supuestos de drdenes
de conservacitn o de adopcion de medidas de seguridad,
se seguird, en su caso, el procedimiento de apremio.

A ]

ARTICULO 2.3.19. INMUEBLES CATALOGADOS.

La declaracidan de ruina de inmuebles catalogados
por el FPlaneamiento urbanistico o sometidos a la
legislacién de proteccién del Fatrimonio Histérico-
Artistico, no 1llevard aparejada la autorizacidn de su
demolicidn mads que en caso de peligro grave e inminente
para la seguridad publica que haga inviable la
reparacion.

SECCION &62.
PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA.

ARTICULO 2.3.20. INFRACCIONES URBANISTICAS.

1. La vulneracidn de las prescripciones contenidas
en éstas Normas y sus Ordenan:zas asi como en la Ley del
Suelo tendran la consideracidn de infracciones
urbanisticas y llevardn consigo la imposicidn de
sanciones a los responsables, asi como la obligacidén de
resarcimiento de dafios e indemnizaciones de los
perjuicios & cargo de los mismos, todo ello con
independencia de las medidas previstas en los articulos
184 a 188 de 1la Ley del Suelo, Y de las
responsabilidades de orden penal en que hayan poadido
incurrir los infractores.

2. Las infracciones urbanisticas y su sancidn se
regularadan y regirdn conforme a lo prescrlto en el
Titulo II1I del Reglamento de Disciplina Urb
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ARTICULO 2.3.21. INSPECCION URBANISTICA.

1. La inspeccidn urbanistica se ejercerd por los
érgangs centrales y locales a que se refiere el Titulo
VI dé 1la Ley del Suelo, dentro de sus respectivas
competencias.

2. El1 Alcalde ejercerd la inspeccion de las
parcelaciones urbanas, obras e instalaciones del término
municipal para comprabar el cumplimiento de las
condiciones exigibles.
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TITULO III
NORMAS DE PROTECCION

CAPITULO {. PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

SECCION 12
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 3.1.1. AMBITO DE APLICACION.. . “
i. En la realizacidn de actividades de
construccidn, demolicidn, movimiento de tierras,

implantacidn de instalaciones, etc, reguladas por estas
Normas Subsidiarias, deberan observarse, en todo caso,
las normas establecidas para 1la protecciéon de las
infraestructuras en sus correspondientes legislaciones

sectoriales.

2. Salvo previsién expresa en contrario contenida
en la legislacidn especifica de cada infraestructura, las
solicitudes de licencia urbanistica deberdan ir
acompafadas de las autorizaciones, concesiones o informes
que dicha legislacitdn exija para la realizacién de las
actividades de que se trate en el emplazamiento

propuesto.

“ 3. En el supuesto de que la legislaciédn sectorial
aplicable exija la obtencién de licencia urbanistica con
‘caracter “previo al otorgamiento de las autorizaciones o
concesiones correspondientes, el Ayuntamiento concedera
la licencia con expreso sometimiento a la condicién de
que previamente a 1la realizacidn de las actuaciones
amparadas por la misma se obtengan las autorizaciones o
concesiones sectorialmente exigidas.
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PROTECCION A LA RED DE TRANSPORTES = - — )
ARTICULO 3.1.2. CARRETERAS b
i. La realizacién de obras, plantaciones (=)

implantacién de instalaciones en las zonas ocupadas por
las carreteras, autopistas o autovias estatales vy sus
areas de proteccién, deberan someterse en todo caso a las
prescripciones contenidas en la Ley de Carretera de 23 de
Julio de 1.989 y Reglamentos que la desarrollen.

2. Para la realizacién de obras, plantaciones o

implantacién de instalaciones en las zonas ocupadas por

- las carreteras de la J.C.C.M., provinciales o locales se

estarda a lo dispuesto en la Ley de Carreteras de 19 de

Diciembre de 1.974 en tanto no sea desarrollada vy
aprobada la legislacién correspondiente.

ARTICULO 3.1.3. FERROCARRILES

1. La realizacién de obras y actividades en 1las
zonas proéximas de las instalaciones ferroviarias se
regiran segun lo dispuesto en la Ley de Ordenacidén de los
Transportes Terrestres de 30 de Julio de 1.988.

2. En Suelo Urbano, las edificaciones deberan
separarse como minimo 50 metros del carril exterior de
las vias férreas, siempre que entre dichas edificaciones
y la wvia no medie un vial ya existente, en cuyo caso
regird 1la 1linea de este ultimo, dejando una distancia
minima de S metros contados a partir del carril exterior
mas proéximo.

3. En 1las demds clases de suelo las distancias
minimas que deberan guardar las edificaciones sera de 100
metros contados aq partir del eje de la via férrea.

4, LLas franjas libres de edificacién resultantes
de 1la aplicacidén de este articulo se dedicaran a zonas
verdes o estacionamientos siempre que ello resulte
compatible con la vecindad del ferrocarril.

ARTICULO 3.1.4. AEROPUERTOS E INSTALACIONES DE AYUDA A LA
NAVEGACION AEREA

La realizacidén de obras de edificacién,
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localirzacidn de instalaciones, plantaciones, etc, en las
proximidades de los aeropuertos, helipuertos @
instalaciones de ayuda a la navegacidn aérea estara
sometida a las limitaciones y servidumbres impuestas par
la Ley sobre Aeropuertos, de 2 de Noviembre de 1940, 1la
Ley sobre Navegacidn aérea, de 21 de Julio de 1960 y los
Decretos de 17 de Julio de 1968, 24 de Febrerao de 1972 v
10 de Julio de 1973 .

.  SECCION 3&
PROTECCION A LA RED DE INFRAESTRUCTURAS
Y OTRAS INSTALACIONES DE SERVICIOS

ARTICULO 3JF.1.5. LINEAS ELECTRICAS E INFRAESTRUCTURAS DE
ABASTECIMIENTO Y EVACUACION.

1. Las construcciones, instalacicnes Y
plantaciones en la vecindad de lineas eléctricas de alts
tensidn estardan sujetas a las servidumbres determinadas
por el KReglamento de Lineas Aéreas de Alta Tensidn, de =8
de Noviembre de 19468, asi como la Ley de Expropiacion
Forzosa en materia de instalaciones eléctricas, de 18 de
Marzo de 1966, y su Reglamento de 20 de Qctubre de 194&6.

2. Se define una banda de proteccidn cuyos bordes
exteriores sean paralelos a la conduccidn de que se trate

v cuya anchura respetard una distancia de 1§ metros

contados a ambos lados de los limites exteriores de 1la
red. En esta banda de proteccién queda expresamente
prohibidos el arbolado y todo tipo de construcciones.

ARTICULO 3Z.1.6. INSTALACIONES VINCULADAS A LA DEFENSA
NACIONAL .

La realizacidn de obras y edificaciones en las
aroximidades de las instalaciones vinculadas a la lDefensa

Nacional vy sus =zonas de seguridad, se regira por lo
dispuesto en la Ley de 12 de Marzo de 1975 de Zonas &
Instalaciones de interés para la Defensa Macional, Yy su

Reglamento de 10 de Febrero de 1978.
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CAPITULO 2, FROTECCION DE RECURS0QS ¥
DEL DOMINIO PUBLICO

SECCION 18
FROTECCION DE RECURSOS HIDROLOGICOS

ARTICULDO 3.2.1. CAUCES, RIBERAS Y MARGENES.

1. El Ayuntamiento instard al Organismo de cuenca
competente la iniciacién de los trdmites precisos para la
realizacidén de los oportunos apeos y deslindes o de la
estimacidn de la ribera probable.

1 2. La realizaciédtn de obras o actividades en &l

dominio publico hidradlico se someterd a los tramites

de 1983. Quedan prohibidas aquellas actuacibnes qus
puedan dificultar el curso de las aguas en los cauces de
los rios, arroyos, ramblas y barrancos, asi como en las
zonas inundables delimitadas con arreglo a lo previsto
en la legislacidn de aguas, cualquiera gue sea el reégimen
de propiedad vy calificacdn de 1los terrenos. Fodrra
auvtorizarse 1la extraccidon de Aridos siempre que se
obtenga 1la autorizacidn prevista en dicho Decreto v 1z
correspaondiente licencia municipal.

Z. La realizacion de obras de cualquier finalidado,
incluyendo la correccidn de cuencas, que puedan afectar a
los cauces y sus zonas de proteccidn y pudieran implicar
riesgos para el medio ambiente, exigird la presentacidn
de una evaluacidn de sus efectos por aplicacidn ol
articulo 90 de la Ley de Aguazs, en el que se justifigus
que no se producirdn consecuencias que afecten
adversamente a la calidad de las aguas o & la seguriddad
de las poblaciones y aprovechamientos inferiores, ni &l
medio ambiente.

4. Las riberas de los rios y cauces publicos
dedicardn a usos forestales mediante repoblacidn
especies apropiadas o conservacion de las existentes.

ARTICULO 3.2.2. EMBALSES.

1. Cualquiera que sea el destino de los embalsas,
s estard a lo dispuesto en la Legislacivn de Aguas.
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2. En tanto el Flaneamiento no lo autorics
expresamente sdlo se admitird, en la franja de proteccidn
de 300 metros, aquellas actividades ligadas al
mantenimiento y explotacidon del mismo, % de =N

vegetacidn protectora, asi como aquellos usos recreati
que no comporten nuevas edificaciones permanentes
tengan caracter residencial, siempre que se ajusten a
previsiones de las Ordenes de 28 de Junio de 1968 y 1 de
Octubre de 1970 sobre usos recreativos secundarios de los

embalses.

Asimismo podran admitirse eventualmente ] as
infraestructuras de servicio a la explotacidn agraria y a
las cercas pecuariasg; la construccidn de viario de
caracter general e instalaciones anejas y de sistemas
generales de abastecimiento vy saneamientos Y 1a
construccidn de centros de ensefanza y culturales ligados
al medio. En la concesidn de licencias para 1a

-realizacidén de adecuaciones naturalistas y recreativas,
"parques rurales o instalacién de campamentos, deberan
‘exigirse al promotor las suficientes garantias en cuanta

a eliminacidn de residuos y vertidos, de manera qua se
asegure la maxima proteccidn de la calidad de las aguas
embalsadas.

N -

3. En los perimetros de proteccidén de los
embalses, cualguiera que sea su finalidad, se promovera
como uso prefernte el forestal, basado en las especies
arbédreas o arbustivas mas adecuadacs.

ARTICULO 3.2.3. AGUAS SUBTERRANEAS.

1. La construccién de fosas sépticas para el
saneamiento de viviendas sdlo podrd ser autorizada en
suelo: no urbanizable, cuando se den las -suficientecs
garantias de que no suponen riesgo alguno para la calidad
de las aguas superficiales o subterraneas. En caso g
existir dudas sobre la inocuidad de las fosas o  cuandi
asi lo aconseje la magnitud o concentracidn del proyecta,
se exigird la presentacion, con la solicitud de Licencis
urbanistica, de 1los estudios higrogeaoldgicos necesarios
para garantizar tales extremos.

2. Fara la obtencidn de avtorizacidn e
cementerios y vertederos, controlados o no, de residun:
s6lidos, es requisito imprescindible justificar, mediani:
los estudios oportunns, gue no se afecta negativamsntg
& los recursos hidroldédgicos.
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ARTICULO 3I.2.4. VERTIDOS.

1. En aplicacidn del articulo 89 de la Ley de
Aguas de 2 de Agosto de 1985 se prohibe el vertido
directo o indirecto en un cauce publico, canal de riego
o acuifero subterraneo, de aguas residuales cuya
composicidn quimica o contaminacidn hacteriolédgica pueda
impurificar las aguas con dafios para la salud publica o
para los aprovechamientos inferiores, tanto comunes como
especiales.

2. Fara la concesidn de licencia urbanistica
relacionada con cualquier actividad que pueda generar
vertidos de cualquier naturale:za, exceptuando las
autorizadas para conectar directamente con la red general
de alcantarillado, se exigird la justificacion del
tratamiento que hayan de darse a los mismos para evitar
la contaminacidn de las aguas superficiales o

subterraneas. El1 tratamiento de aguas residuales debera
ser tal que se ajuste a la capacidad autodepuradora del
cauce o acuifero receptor para que las aguas resultantesz
tengan 1la calidad exigida para los usos a que vayan
destinadas.

Z. En todo caso las solicitudeg-de licencia para
actividades generadoras de vertidos de cualquier indole
deberan incluir todos 1los datos exigidos por la
legislacion vigente para la concesién de autorizaciones
de vertidos. En aplicacidén del articulo 95 de la Ley de
Aguas de 2 de Agosto de 1985, el otorgamiento de licencia
urbanistica o de apertura para estas actividades quedara
condicionado a la obtencidn de 1la correspondiente
autorizacidn de vertidoa.

4. Los vertidos industriales a las redes generales
de saneamiento serdn autorizados cuando dichos vertidos
sean asimilables a 1los de naturaleza uwrbanma en lo
referido a su carga contaminante.

5. Las condiciones de depuracidon y limitez de
toxicidad s regularan seglin lo dispuesto en e
Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas. Insalubres vy
Feligrosas.

Igualmente, las estaciones depuradoras reuniran
los requicsitos exigidos en la Resolucidn de 2% de Abril
de 1969 sobre Froyectos y ejecuciédn de instalaciones
depuradoras.

ARTICULO 3.2.5. REGULACION DE RECURSOS.

Fara la obtenciédn de licencia urbanistica o de
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apertura correspondiente a actividades industriales =~
extractivas y para usos residenciales en suelo i
urbanizable sera necesario Justificar debidamente 1
existencia de la dotacién de agua necesaria, asi come Lla
falta de impacto cuantitativo negativo sobre los recursos
fiidricos de la zona.

SECCION 28
FROTECCION DE LA VEGETACION

ARTICULO 3.2.6. MASAS ARBOREAS.

La realizacidén de actividades agropecuarias o
forestales deberd someterse a la legislacion forestal sin
perjuicio de la aplicacidn especifica de las presentes
normas de proteccidn.

Se consideraran masas arbéreas sujetas a  las
determinaciones de las presentes Normas Subsidiarias las
que reunan alguna de las siguientes caracteristicas:

a.—~ Se hallen destinadas por el planeamiento a usas
recreativos.

b.— Se sitten en zonas de dominio publico, de proteccidn
de infraestructuras o destinadas a sistemas generales.

c.— Estén integradas en espacios catalogados o zonas
expresamente sefaladas en las Normas.

d.- En todo caso se considerara masa arbdérea protegid=
1la vegetacidn arbdrea o arbustiva de los sotos de ribera

" de vegetacidn natural, asi como las dehesas y todos los

enclaves de vegetacidn.

ARTICULO 3.2.7. APROVECHAMIENTOS FORESTALES D&

CONSERVACION.

La tala de &rboles situados en masas arbdres.
incluidas en espacios praotegidos quedard sometida &9
requisito de previa licencia urbanistica, tramitada oo
arreglo al procedimiento del articulo 44.2 del Reglamentc
de Gestidn Urbanistica, s1in perjuicio de R

P

autorizaciones urbanisticas gque sea necesario obiener
la autoridad competente en razéon de la materia.
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ARTICULO 3.2.8. TALA DE ARBOLADO FARA TRANSFORMACION DE
usa.

1. La tala de arbolado para transformacion de uso
quedara sometida al requisito de previa licencia
urbanistica tramitada con arreglo al procedimiento del
articulo 44.2 del Reglamento de Gestidn Urbanistica, sin
perjuicio de las autorizaciones administrativas que sea
necesario obtener de la autoridad competente en razdén de
la materia.

2. Cualquier cambio de uso permitido en zonas
arboladas que implique eliminacidn de parte de ellas sdlo
se& autorizard cuando se garantice la reposicidn de una
cobertura arbolada equivalente al 150% de la originaria ‘
eliminada con la misma especie arbdrea u otra mads prdoxima
a la climax en un entorno inmediato compatible.

SECCION & :
FROTECCION DE LA FAUNA ™~

~ARTICULO 3.2.9. CERCAS Y VALLADOS.

El levantamiento de cercas y vallados debera
someterse al requisito de obtencidn de previa licencia
urbanistica con el fin de garantizar la libre circulacidn
de la fauna. Dicho requisito serd preceptivo para todos
los casos, no exigiéndose autorizacidn previa de la
Comision de Urbanismo para las cercas y vallados de
caracter pecuario, pero si exigiéndose esta autorizacion
para los de caracter cinegético.

ARTICULO 2.2.10. FUESTOS FIJOS DE CAZA.

Se prohibe la construccidn de nuevos puestos fijos
dedicados a la quarida y acecho de carzadores de aveg
migratorias.

e L G e I DR BN . PSSR - 4

ARTICULO Z.72.11. OBRAS EN CAUCES NATURALES.
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En la solicitud de licencia para la realizacidn de
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obras que puede afectar a la libre circulacidn de

especies piscicolas en cauces naturales deberan
incluirse, entre la documentacién a presentar, los
estudios que Justifiquen la ausencia de impacto

negativoa sobre 1la fauna piscicola.

SECCION 48
FPROTECCION DE LA ATMOSFERA

ARTICULO 3.2.12. CONSIDERACION DE LAS CONDICIONES
AMBIENTALES.

1. En la implantacidn de usos gue puedan generar
contaminacidn atmosférica, deberd tenerse en cuenta las
condiciones ambientales derivadas de las condiciones
climatolédgicas de la =zona, y en particular de Ila
capacidad de dispersidn de contaminantes. .

2. La evaluacién de la contaminacién ambiental se
realizard de tal modo gque se tengan en cuenta los
posibles efectos acumulativos por la creacidn de nuevas
instalaciones o la transformacidn o ampliacidn de las
existentes. Fara la concesidn de las correspondientes
licencias urbanisticas y de apertura se exigira la
trealizacidn de estudios que demuestren que la actividad
propuesta no supera los limites de contaminacidn
aplicables, ni por si misma ni una vez sumada a las
instalaciones existentes.

Z. A tales efectos se estard a lo dispuesto en la

Ley 38/1972 de proteccion del Ambiente atmosférico v
demas legislacidn aplicable.

SECCION 52
PROTECCION DE LOS SUELOS

ARTICULO 3.2.13%. MOVIMIENTOS DE TIERRAS.

Los Froyectos de Urbanizacidn y las solicitudes de
licencia wrbanistica para la realizacidn de cualquier
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obra o actividad que lleve aparejada la realizacién de
movimientos de tierras en pendientes superiores al 137,
cuando la altura sea mayor de 3 metros y del 204 con
caracter general, o0 que afecten a una superficie de méas
de 3.000 m.2, o supongan el manejo de mas de 5.000 m.%, O
se sitden en el interior de espacios de catdlogo, deberan
ir acompafadas de la documentacidén y estudios necesarios
para garantizar la ausencia de impacto negativo sobre la
estabilidad o erosionabilidad de los suelos. Fara 1la
concesi¢n de la licencia en estos casos, podran exigirse
garantias que permitan asegurar la realizacidn de las
actuaciones correctoras necesarias para garantizar la
estabilidad de los suelos, y serd exigida la autorizacidén
previa de la Comisidn de Urbanismo. La concesidn de la
licencia podra realizarse dnicamente cuando se
Justifiquen debidamente dichos extremos, y quedara

- condicionada a la no aparicidn de tales impactos

negativos asi como a la adopcidén de las medidas
necesarias para su correccidn.

ARTICULO 3.2.14. ACTIVIDADES AGRARIAS.

No sera necesaria la obtencidn-de previa~ licencia
urbanistica para la realizacidn de actos de preparacidn y
acondicionamiento de suelos para la realizacidn de
operaciones de transformacidn agricola, forestal o de
mejora de pastizales con arreglo a los Flanes o Froyectos
aprobados por la Consejeria de Agricultura.

ARTICULO J3.2.15. GANADERIA ESTABULADA.

En ningdn caso podran autorizarse estacs
instalaciones sin que se acredite la ausencia de riesqo
de contaminacidn de los recursos hidradlicos subterraneo=z
0o de superficie como consecuencia de los vertidos gue
originen, asi como de los efectos nocivos sobre la salud.

SECCION 6&
FROTECCION DEL FAISAJE

ARTICULD 3.2.16. IMPACTO PAISAJISTICO.

1. La implantacidn de usos o actividades que porv

\(
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sus caracteristicas puedan generar un importante impacto
paisajistico, tales como minas, canteras, vertederous,
depédsitos de vehiculos vy chatarras, etc., deberi
relizarse de manera que se minimice su impactoc negativo
sobre el paisaje natural o edificado.

2. Fara la concesidon de las licencias g

autoriraciones necesarias se valorard especialmente =u

ubicacidn en lugares de gran incidencia visual, tales
como la proximidad a las vias de comunicacidn, laderas,
vecindad de monumentos, o edificios y construcciones de
interés histdrico-cultural, etc.

ARTICULO T.2.17. CARTELES DE PROPAGANDA.

1. La colocacidn de carteles de propaganda,
inscripciones o artefactos de cualquier naturaleza oco
fines publicitarios estard sujeta a licencia en todo
ambito del Término Municipal vy queda expresamert
prohibida en las areas declaradas de irmterd
paisajistico. Asimismo queda expresamente prohibida la

‘publicidad apoyada directamente o construida sobre

elementos naturales del territorio, tales como..roquedos.
arboles, laderas, etc., asi como "“la incluida en |
interior de espacios de catdlogo, y la que se apoye en,
impida la visibilidad de monumentos o edificios v
construcciones de cariacter histdrico-cultural.

2. Se consideran fuera de ordenacidn los elementos
de publicidad actualmente existentes gue se hallen an
contradiccidén con lo dispuesto en estas Normas, por 1o
que no podrdn renovarse las condiciones actualmenie
vigentes vy deberd procederse a desmontarlas una wve:
cumplidos los plazos actuales de autorizacidn.

ARTICULO 3.2 18. IMAGENES Y MONUMENTOS.

Los proyectos de construccion de imagenes e
simbolos conmemorativos en suelo no urbanizable estaran
sometidos al requisito de obtencidn de licenc
urbanistica, con informe previo del drganismo sectorial
competente y autoriracidén previa de la Comisidn e
Urbanismo, vy deberan ir acompanados de un estudio de
evaluacidn de sus efectoz en &)l que e wvalore o
ircidencia en el conjunte de la cuenca wvisual afectadsa.
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SECCION 78
FROTECCION DE LAS VIAS FECUARIAS

ARTICULO 3.2.19. SERALAMIENTO.

El planeamiento urbanistico municipal recaoge la
exXistencia de las vias pecuarias, senalando el
emplazamiento de cafadas, coladas, cordeles, veredas,
descansaderos, majadas y abrevaderos. En el caso de gua
no haya realizado el correspondiente deslinde y
amojonamiento de dichas vias, el Ayuntamiento instarda a
los organismos competentes a la realizacidn de los mismos
para su incorporacion al planeamiento.

ARTICULO 3.2.20. PROHIBICION DE OCUPACION DEFINITIVA.

En aplicacidn de la Ley de Z7 de Junio de 1974
queda prohibida la ocupacidn definitiva o interrupcidn de
las mismas mediante cualquier construccidn, actividad o
instalacidn, incluidos 1los cercados de cualquier tipo.
Las ocupaciones temporales que pudieran, en , su. .caso,
autorizarse estardn sujetas a la abtencién de licencia
urbanistica en los términos contemplados en el art. S8.Z°
del Texto Refundido de la Ley del Suelo, sin que en
ningdn caso originen derecho alguno en cuanto a 1la
ocupacidén de 1las vias. Fara la expedicidon de dicha
licencia deberd contarse previamente con el informe
favorable de la Comisién Frovincial de Urbanismo.

CAPITULO 3. PROTECCION DEL FATRIMONIO
HISTORICO-ARTISTICO

SECCION 18
DISFOSICIONES GENERALES

ARTICULO Z.3.1. DEBERES DEL AYUNTAMIENTQO.

El Ayuntamiento cooperara con los Organismos
competentes para la ejecucidn de la Ley del Fatrimonia

sy R SR
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Histdrico Espafol en la conservacién y custodia de dicho
Fatrimonio comprendido en su término municipal, adoptando
las medidas oportunas para evitar su deterioro, pérdida o
destruccién.

Notificara a la Administracién competente
cualquier amenaza, dafo o perturbacién de la funcidén
social que tales bienes sufran, asi como las dificul tades
y necesidades gque tengan para el cuidado de estos bienes.
Ejercera, asimismo, las demds funciones que tengan
expresamente atribuidas en virtud de esa Ley.

ARTICULO 3.3.2. DEBERES DE LOS PARTICULARES.

Las personas que observen peligro o deterioro en
un bien integrante del Fatrimonio Histérico deberan, en

. el menor tiempo posible, ponerlo en conocimientoc de la

Administracidn competente, quien comprobard el objeto d=
la denuncia y actuard con arreglo a lo dispuesto en la
Ley.

SECCION 22
PROTECCION DE LOS YACIMIENTOS DE INTERES
CIENTIFICO Y DE LAS CONSTRUCCIONES DE INTERES
HISTORICO-CULTURAL

ARTICULO 3.3.3. CONCEFTO.

1. A los efectos de estas Normas se entenderd paor
Yacimientos de Interés Cientifico no sdédlo los de intereés
histdrico gque constituyen el Fatrimonio Arqueoldégico con
arreglo al articulo 40 de la Ley del Fatrimonio Histdéricao
Espaficl de 235 de Junio de 1985, sino cuantos tengan
especial interés para el estidio de las condiciones
geocldgicas y geomorfoldgicas de la zona.

2. Se entenderan por construcciones de interés
histdrico-cul tural no solamente las formalmente
declaradas caomo tales con arreglo a la legislacidn
protectora del patrimonio histérico, sino las

construcciones Yy edificaciones, cualquiera gque sea <su
naturaleza y uso, que por su antigliedad, caracteristicas

constructivas, representatividad cultural, etc.., sean
merecedoras de un tratamiento diferenciado.
En las construcciones de 1interés histdrico--

cultural, hasta que la Administracidn competente precise
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los limites de proteccién, se les aplicard lo previsto en
el articulo siguiente.

ARTICULD 3.3.4. YACIMIENTOS AL DESCUBIERTO.

En las zonas en que existan yacimientos de interés
cientifico al descubierto, catalogados por la Consejeria
de Educacién y Cultura, se establece un Area de
proteccidn en la que se prohibe toda actuacidn que lleve
aparejada 1la alteracidon del medio. La edificacidon vy
urbanizacidn se consideran usos incompatibles y por tanto
especificamente excluidos de estos suelos. Se consideraréd
como Area de proteccidn la definida por la distancia de
menos de doscientos metros del borde exterior del
yacimiento en cuetidn.

ARTICULDO 3.3.5. YACIMIENTOS DETECTADOS Y HALLAZGOS.

i. En 1los suelos en que se haya detectado 1la
existencia de yacimientos de interés cientifico o existan
indicios que hagan suponer la existencia de los mismos,
la concesién de licencia para actividades que “impligquen
la alteracion del medio deberd ser tramitada por la
Comisidn de Urbanismo, quien recabara el informe
preceptivo de la Consejeria de Educacidn y Cultura.

2. Cuando en el transcurso de cualquier obra o
actividad surjan vestijios de tales yvacimientos debera
notificarse a la Corporacidén Municipal, quien ordenarda la
inmediata paralizacién de la obra o actividad y lo
comunicara a la Consejeria de Educacion y Cultura para
que proceda a su evaluacion vy tome las medidas
protectoras oportunas.

T
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ANEXQ AL TITULD 111
NORMATIVA SECTORIAL APLICABLE

Como narmativa contemplada en la elabaracidén de
Flaneamiento, Yy sin que esta enumeracidn tenga caracter
limitativo, se incluye a continuacitén un listado de las
principales normas sectoriales que habran de ser
contempladas en la aplicacién de las Normas Subsidiarias
y sin perjuicio de la directa aplicacidn de cuantas leyes
Yy disposiciones de caracter general que las
desarrollen,complementen o sustituyan. ‘

1. En relacitn con los Espacios Naturales Protegidos:

~-tey 15/1975 de 2 de Mayo, sobre Espacios Naturales
Frotegidos.

~Reglamento de aplicacién de dicha Ley, aprobado por
D.2676/1977 de 4 de Mar:zo.

~Real Decreto 1103/82 de 14 de Mayn, sobre la
actuacitdn del ICONA en =zonas de influencia socio-—-
econdmica de Farques y Reservas Nacionales. -

2. En relacién con el Patrimonio Histb?ico—értisfico:

~-lL,ey de 29 de Junio de 1989, sobre el Fatrimonio
Historico Espafol.

~Reglamento de la misma, D.22 de Julio de 1938.
~Decreto de 22 de Julio de 1958 sobre Monumentos
Frovinciales y Locales.

~0rden de” 20 de Noviembre de 19464, sobre
instrucciones para la defensa de los Conjuntos
Histdéricos—Artisticos.

3. En relacidn con las aguas continentales:

~Ley de Aguas, de 2 de Agosto de 1985.

-Reglamento de Policia de Aguas, D. de 14 de
Noviembre de 1958.

~Reglamento de Dominio Publico Hidrdalico de 11 de
Abril de 1986. R.D. B49/86.

~0Orden de 4 de Septiembre de 1959 Sobre Vertido de=
Aguas Residuales.

~0rden de 9 de Octubre de 1962 sobre el mismo tema.
~Reglamentao sobre Enturbiamienteo de Aguas Fublicas,
aprobado por FReal Decreto de 16 de Noviembre de
1200.

~l.ey de Obras Hidraulicas, de 7 de Julio de 1%911.
-l.ey de Repoblacidn Forestal de las riberas de rios
y arroyos, de 18 de Octubre de 1941.

-Ley de Repaoblacidn Forestal y Cultivos Agricolas en .

-
=
.
=
y
y
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cuencas alimentadoras de embalses, de 19

Diciembre de 19351.

-Orden de 13 de Mayo de 1967 sobre distribucidén

de

de

competencias entre 1los Ministerios de GObras

Fublicas y Agricultura.
4. En relacién con la proteccién de la faunas

—Ley de Caza, de 4 de Abril de 1970.

-Ley 37/19646 de 31 de Mayo, sobre creacién

Reservas Nacionales de Caza.

de

~D.2612/1974 de ? de Agosto, sobre funcionamiento de

las Reservas Nacionales de Ca:a.

-D.2573/71973 de S de Octubre, sobre proteccidn

determinadas especies.

de

~-R.D. 1.497/86 de &6 de Junio estableciendo medidas

de proteccidén para las especies de fauna vy
habitats.

S. En relacidn con los montes:

-Ley de Montes, de 8 de Junio de 1957.

SUS

~-Reglamento de Montes, D. 485/1962 de 22 de Febrero.
-ley de Incendiaos Forestales, de 5 de Diciembre de

19&8. .
~-Reglamento de la anteriar, D.3769/1972.de. .2

Diciembre. i

~-Ley de Montes Vecinales en Mano Comin,de 11

Noviembre de 1980.

-Ley de Fomento de la Froduccidn Forestal, de 4

Enero de 1977.

~

-Reglamento de la anterior, D. 1279/1978 de 2

Mavyo.

-

de
de
de

de

~Decretos de 19 de Agosto de 1947, 19 de Octubre de
1967 vy 15 de Junio de 1972, sobre cultivos

agricolas en montes.

-Ley de 7 de Octubre de 1938 sobre Hierbas, Fastos vy

Rastrojeras.
~-Reglamento de la anterior,D. de 6 de Junio de

6. En relacitén con las vias pecuarias:
~Ley de Vias Fecuarias, de Z7 de Junio de 1974.
~Decreto de 24 de Julio de 1975.
~articulo 570 del Cdédigo Civil.

7. En relacidn con el turismo:

1969.

~Ley de Centros vy Zonas de interéds Turistico

Nacional, de 28 de Diciembre de 196%.

~Reglamento de la misma aprobado D. 43297/64 de 23

Diciembre.
~Normas sobre Territorios de Freferente

o

Lsmn

Turistico, contenidas en los Decretos 24832/1974 de
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9 de Agosto y 1077/1977 de 28 de Marzo, vy la Orden
de 24 de Octubre de 1977.

~-D. 3787/1970 de 19 de Diciembre, sobre Requisitos
minimos de Infraestructura de los Alojamientos

Turisticos.
—0rden de 28 de Julio de 1966 sobre Ordenacidédn de

los Campamentos de Turismo.
-0Orden de 28 de Octubre de 1948 sobre Ciudades de

Vacaciones.

8. En relacidn con la publicidad exterior:
-D. Q17/1967 de 20 de Abril.

?. En relacidn con las minas:

-l.,ey de Minas de 21 de Julio de 1973

-Reglamento de Folicia Minera de 2’ de Agosto de
1934, completado por el D. 2540/1960 de 22 de
Diciembre y la Orden de 7 de Julio de 1961.

~-lLey de Fomento de la Mineria,de 4 de Enero de 1977.
-Ley de 95 de Noviembre de 1980, sobre reforma de la
lLey de Minas con especial atencidn a los recursos

energéticos. .
~Real Decreto 2994/1982 de 15 de .Octubre, - sobre

Restauracién de espacios naturales afectados por
explotaciones mineras.

10. En relacidn con los suelos:

-Ley de 20 de Julio de 1955 saobre Conservacidn vy

mejora de suelos agricolas.
~-D. de 8 de Junio de 1956 socbhre apllcaCLGn de 1la

-anteriaor.
11. En relacidn con los residuos:

~Ley 42/1975 de 19 de Naviembre, sobre Recogida vy
Tratamiento de los Desechos vy Residuas Sdlidos
Urbanos.
~Ley sobre Régimen Juridico Basico de los Residuos
Toxicos y Feligrosos de 14 de Mayo de 1986&.
-R.D. 1.154/86 de 11 de Abril sobre declaracidn por
el Gobierno de Atmésfera contaminada.
~R.D. Legisl&ativo 1.163%3/d6 de 13 de Julio por el que
se modifica la Ley 42/75 sobre desechaos y residuos
stlidos urbanos.
-R.D. Legislativo 1.302/86 de 28 de Juliao sobre
Evaluacidn de Impacto Ambiental.

12. En relaciédn con las vias de comunicacidén:

-Ley de carreteras, de 19 de Diciembre de 1974 y de
23 de Julio de 1989.

BRTY (A R
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-Reglamento de Carreteras, aprobado por R.D.
1073777, de 8 de Febrero. : '

-Real Decreto 928/1977 de 11 de Marzo sobre 0Obras
estatales de infraestructura vial en medio urbano

-Ley de 30 de Julio de 1988 de Ordenacidén de 1los
Transportes Terrestres.

13. En relacidén con ia energia:

-Ley 10/19646 de 28 de Mar:zo. sobre expropiaciodn
forzosa en materia de instalaciones eléctricas.
-Reglamento de la anterior, aprobado por Decreto

2619/1966 de 20 de Ocrtubre.

-Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta
Tensién, aprobado por Decreto 3151/1948 de 28 de
Noviembre.

-lLey 25/1944, de Abril, sobre Energia Nuclear.

14. En relacién con las Servidumbres Aeronauticas:

—-Ley de Aeropuertos, de Z de Noviembre de 1940.

-L.ey sobre la Navegacién Aérea, de 21 de Julio de
1940.

-D. 5B4/1972 de 24 de Febrero. sobre Servidumbres
Aeronauticas.

-D. 1844/1975 de 10 de Julio, sobre Servidumbres A
Aeronduticas de los Helipuertos.

15. En relacién con las redes de comunicaciones:

-Ley 3/1974 de 11 de Marzo, sobre Expropiaciodn
Forzosa e imposicién de servidumbres de paso de

lineas, cables y haces hertzianos para los
Servicios de Telecomunicacién y Radiodifusidn del
Estado.

16. En relacién con las Zonas de Interes para la Defensa
Nacional.

-Ley 871975 de 12 de Marzo, sobre Zonas e
—-Instalaciones de Interés para la Defensa
Nacional.

-Reglamento de ejecucién de 1la anterior Ley,
aprobado por Real Decreto 689/1978, de 10 de
Febrero.

17. En relacién con las inversiones y adquisiciones de
inmuebles por extranjeros.

-Decreto Ley 1151/1952, de 22 de Marzo sobre
~adquisicidén de fincas rdsticas por extranjeros.
—Decreto 3022/1974 sobre reglamento de inversiones
extranjeras.
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~Resolucidn de 30 de Julio de 1979 sobre adguisicidn
de inmuebles urbanos por extranjeros.

18. En relacidén con la instalacién y el func1onam1ento de
Industrias.

—Decreto 2414/1961, de 30 de Noviembre., modificado
por Decreto 3494/1964, de 5 de Noviembre, aprobando
el Reqglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Feligrosas.

—0rdenes de 15 de Marza de 1963, 21 de Marzo de 19464
y 25 de Octubre de 1965, sobre aplicacidén del
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas. RS

—-Decreto 2107/1%968, de 14 de Agaosto, sobrs régimen
de poblaciones con altos niveles de contaminacidén
atmosfeérica 0 de perturbaciones por ruidos o
vibraciones.

-lLey 38/1972, de 22 de D1c1embre. de Froteccidn del
Ambiente Atmosférico.

—Decretos 833/1975, 6 de Febrero, y 2512/1978 de 14
de Octubre que desarrollan la anterior y dan normas
para su aplicacidn.

19. En relaciodn con la industria vy eljpeyio-runaL¢v

—-Decreto 118/1973%, de 12 de Enero, por el gue se
aprueba el texto de la Ley de Reforma y Desarrollo
Agrario.

—0Orden de 14 de Octubre de 1969 sobre comprobacidén
del cumplimiento de los indices de intensidad de
explotacidn en las zonas regables.

-Decretos 3735/1974, de 20 de Diciembre, 2320/1%97&
de 24 de Agosto y 2499/1976 de 15 de Octubre sobre
fomento de las transformaciones en regadio por la
iniciativa privada.

-Ley 2571982 de 30 de Junio sobre Agricultura de
Montafa.

~Real Decreta 2.164/84 de 31 de Octubre por el que
se regula la accidn coman para el desarrollo
inteqral de las zonas de agricultura de montara v
otras =zonas equiparables en desarralla de la Ley
29/82 vy Real Decreto 2.164/84 de Z1 de Octubre por
el que se modifice el articulo 2 del anterior.

N
(e]

En relacidn con el Urbanismo y el Regimen del Suelo:

~Texto Refundio de la Ley sobre Régimen del Suelo v
Ordenacién Urbana, aprobado mediante Real Decreto
134671976, de 9 de Abril.

~Reglamento del Flaneamiento, aprobado mediante Real
Decreto 2159/1978, de 23 de Junio.

-Reglamento de la Disciplina Urbanistica, aprobaco

L S T
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mediante Real Decreto Z187/1978 de 23 de Junio.
~Reglamento de Gestidn Urbanistica, aprobado
mediante Real Decreto 32288/1978 de 25 de Agosto..
~Real Decreto 1169/1978, de 2 de Mayo, sabre
creacién de sociedades urbandisticas por la
Administracién Pdblica.

-Real Decreto-Ley 3/1980 de 14 de Marzo, sobre
creacidon de suelo vy agilizacidén de 1la gestion
urbanistica.

-Real Decreto-Ley 16/1981 de 146 de QOctubre sabre
adaptacién de los Planes Generales de Ordenacion
Urbana.

A




N9, Dt FOENTEALBILLA,

2 ) Lunes 9 de Marzo, 1992

B.O.P. niimero 30

¥

28 de enero de 1992, adopt6, el siguiente acuerdo:

Visto el proyecto de normas subsidiarias de Fuentealbilla.

Resultando que, transcurrido el periodo de informacién pi-
blica, fue aprobado provisionalmente por el citado Ayuntamiento,
y remitido ala Comisién Provincial de Urbanismo para su estudio
y aprobacién definitiva.

Vistos la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
texto refundido de 9 de abril de 1976, el .Reglamento de
Planeamiento de 23 de junio de 1978 y demd4s disposiciones
generales y complementarias de pertinente aplicacién.

Considerando que el proyecto de normas subsidiarias de
Fuentealbilla ha sido informado favorablemente por 1a Ponencia
Técnica de esta Comisién, cumple los requisitos exigidos y ha

La Comisi6én Provincial de Urbanismo, en su reunién del dfa

observado los trémites legales establecidos en las mencionadas
disposiciones.

Esta Comisién Provincial de Urbanismo acuerda, por unani-
midad, conceder su aprobacién definitiva al proyecto de normas
subsidiarias de Fuentealbilla.

Contra este acuerdo, que no pone fin a la via administrativa y
que se notificard en forma al Municipio interesado, se podrd
interponer recurso de alzada, en el plazo de quince dias hdbiles a
partir del siguiente al de su publicacién en el Boletin Oficial de la
Provincia, ante el Consejero de Politica Territorial de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha.

Albacete 4 de febrero de 1992.~El Secretario de la Comisién,
Luis Miguel Fresneda Fresneda. % 5.210

La Comisién Provincial de Urbanismo, en su reunién del dia
28 de enero de 1992, acord6 conceder la aprobacién previa, por
no existir la posibilidad de formaci6n de un niicleo de poblacién
aque aludeel articulo 85.1.2* del Texto Refundido de laLey sobre
" Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana de 9 de abril de 1976,
y por haber sido informado favorablemente por el Ayuntamiento
de Almansa, el proyecto de vivienda unifamiliar. Paraje «El
Montizén» Almansa, promovido por don Pedro Mancebo Tomi4s,
emplazado fuera del casco urbano de aquel Municipio, en terre-
nos calificados como suelo no urbanizable.

Por ello, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 43.3

del mencionado texto legal, se abre un perfodo de informacién
publica durante quince dias hébiles, a fin de que los interesados
puedan formular las alegaciones que estimen convenientes antes
de la aprobacion definitiva del proyecto.

Durante el plazo indicado, el mencionado expediente se
hallar4 a disposicién de cuantos quieran examinarlo, en la De-
legacién Provincial de Politica Territorial, sita en Paseo de la
Libertad, 15-32 planta.

Albacete 10de febrero de 1992.—El Secretariode laComisién,
Luis Miguel Fresneda Fresneda. 5.211

La Comisidn Provincial de Urbanismo, en su reunién del dia
28 de enero de 1992, acordé conceder la aprobacién previa, por
no existir la posibilidad de formacién de un niicleo de poblacién
aquealudeel articulo 85.1.2* del Texto Refundido de laLey sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana de 9 de abril de 1976,
y por haber sido informado favorablemente por el Ayuntamiento
de Albacete, el proyecto de vivienda unifamiliar. Camino Hondo
de la Morena. Albacete. Promotor: Juana Sdnchez Cuesta, em-
plazado fuera del casco urbano de aquel Municipio, en terrenos

calificados como suelo no urbanizable.

~ Por ello, en cumplimiento de lo dispuesfo en ¢l articuld 43.3° ™~

del mencionado texto legal, se abre un periodo de informacién
ptblica durante quince dias hébiles, a fin de que los interesados
puedan formular las alegaciones que estimen convenientes antes
de la aprobacié6n definitiva del proyecto.

Durante el plazo indicado, el mencionado expediente se
hallara a disposici6én de cuantos quieran examinarlo, en la De-
legacién Provincial de Politica Territorial, sita en Paseo de la
Libertad, 15-3¢ planta.

Albacete 7 de febrero de 1992.-El Secretano de la Comision,
Luis Miguel Fresneda Fresneda. 5.213

R T PR . . o S e s

La Comisién Provincial de Urbanismo, en su reunién del dia
28 de enero de 1992, acord6 conceder la aprobacién previa al
siguiente expedienie de construccién en suelo no urbanizable:

Cerramientos y explanaciones de Estacién Transformadora
Albacete-Norte. Camino de Tinajeros/CafiadaReal de Pozorrubio.
Promotor; Iberdrola II.

El citado proyecto ha sido informado favorablemente por su

Ayuntamiento, por estimar que la citada instalacién cumple lo.

exigido en el articulo 85.1.2¢ del Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana de 9 de abril de 1976.

Por ello, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 43.3 -

del mencionado texto legal, se abre un periodo de informaci6n
ptiblica durante quince dias hébiles, a fin de que los interesados
puedan formuiar las alegaciones que estimeri coiivenientes antes
de la aprobaci6n definitiva del citado proyecto.

Durante el plazo indicado, el mencionado proyecto se hallar4
a disposicién de cuantos quieran examinarlo, en la Delegacién
Provincial de Politica Territorial, sitaen Paseo de la Libertad, 15-
3% planta.

Albacete 10de febrero de 1992.—El Secretario de laComisidn,
Luis Miguel Fresneda Fresneda. 5.214

INSPECCION PROVINCIAL DE TRABAJO Y SEGURIDAD SOCIAL DE ALBACETE

NOTIFICACIONES

Se pone en conocimiento de 1a empresa abajo resefiada, que al
intentar la notificaci6n del acta practicada por esta Inspeccién, la
misma ha sido devuelta por el Servicio de Correos, por lo que de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 80.3 de la Ley de
Procedimiento Administrativo y para que sirva de notificacién se

remite para su insercion en el Boletin Oficial de la Provincia, asf

como al Ayuntamiento de la localidad, para que sea expuesto en
el tablén de anuncios del mismo.
Acta de infraccién nidmero 1514/91.
. Fecha: 26-11-91.
. Empresa: José Garcia Garcfa.

DNI o CIF: 5.060.760.

Actividad: Hosteler{a.

Domicilio: Batalla del Salado, 17.

Localidad: Albacete.

Circunstancias que motivanel acta: No tener a disposicién del
Inspector, en el centro de trabajo, el Libro de Matricula de
Personal.

Por lo que se propone la imposicién de la sancién por un
importe total de 50.100 pesetas.

De conformidad con lo dispuesto en el artlculo 37de
8/88, de 7 de abril.
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