
MEMORIA J U S T I F I C A T I V A  

1.- ANTECEDENTES 

L a s  p r e s e n t e s  Normas  S u b s i d i  a r i a s ,  v i e n e n  a s u s t i  t ~ i i r  

a l a s  N o r n i a s  S ~ i b s i d i a r i a s  v i g e n t e s  e n  l a  a c t u a l i d a d ,  q u e  
f u e r o n  a p r o b a d a s  d e f  i n i  t i v a m e r i t e  p o r  l a  C:omisión 
P r o v i n c i a l  d e  U r b a n i s m o  e n  r e u n i ó r i  d e  f e c h a  11 d e  a g o s t o  
d e  1.983. 

S e  h a  v i s t o  l a  n e c e s i d a d ,  d ~ i r a r i t e  e l  t i e m p o  d e  v i g e n c i a  
d e  l a s  N . S .  d e  a d e c u a r  s u  n o r - m a t i v a  y r e a d a p t a r  los 
1  í m i  tes  d e l  s ~ i e l  o e:.: i s t e n t e s  e n  1  a a c t u a l  i d a d .  

2.- GENERALIDADES 

2.1.-  INTRODUCCION 

L a s  p r e s e n t e s  Normas S u b s i d i a r i a s  t i e n e n  p o r  o b j e t o  
e s t a b l e c e r  p a r a  el t é r m i n o  t r i u n i c i p a l  1  a nor-íi iati  v a  
g e n e r a l  e n  mater ia  ~ i r b a n í s t i c a ,  e n  t a n t o  se r - e d a c t e  un  
P l a r i  G e n e r a l  d e  O r d e n a c i ó n  o  se p r o c e d a  a l a  rii.ieva 
m o d i f i c a c i ó n  d e  d i c h a s  Normas.  

En p r i n c i p i o ,  l a  v i g e n c i a  p r e v i s t a  p a r a  d i c h a s  Normas  es 
i n d e f i n i d a .  

S.e h a  c l a s i f i c a d o  el s u e l o  e n  u r b a n o  y n o  ~ i r b a n i z a b l e ,  
d e l i m i t á n d o s e  el á m b i t o  t e r r i t o r i a l  d e  c a d a  Lino. 

S e  h a  e s t a b l e c i d o  l a  o r d e n a c i ó n  d e l  s c i e l o  ~ i r b a n o ,  
f i j á n d o s e  a d e m á s  u n a s  n o r m a s  d e  e d i f i c a c i ó n  p a r a  s u e l o  
n o  ~ l r b a n i z a b l e .  

3.3.- DETERMINACIONES 

L a s  Norniac, c o n t i e n e n  l a s  s i g u i e n t e . ;  d e t e r m i n a c i o n e s :  

a .-  F i n e s  y o b j e t i v o s  d e  s ~ i  p r o m ~ i l g a c i ó n ,  con i n d i c a c i ó n  
d e  ~ L I  c o n v e n i e n c i a  y o p o r - t u n i d a d ,  así como d e l  c a r a c t e r  
s u s i d i a r i o  d e l  p l a n e a m i e n t o  g e n e r a l  a l  q u e  s u p l a n .  
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Del i m i  t a c i o n  t e r renos  comprendi dos 

c.- D e f i n i c i ó n  d e l  concepto de nC1c1eo de pob lac ión ,  
es tab lec iendo  l a s  condic iones o b j e t i v a s  que den lcigar a 
su formación, a  e f e c t o s  de l a  p o j i b i l i d a d  de e d i f i c a r  en 
e l  s ~ i e l o  no ~ i r b a n i r a b l e .  

d.- Asignación de usos pormenorizados p a r a  e l  sue lo  
~ i rbano .  

e. - Normas ~ t r b a n í s t i c a s  d e l  s ~ t e l o .  

f .  - Esquemas de i n f r a e s t r ~ i c t ~ i r a s ,  equi  pamienta y 
s e r v i  c i  os. 

g . -  Trazado y c a r a c t e r í s t i c a s  de l a  r e d  v i a r i a ,  
es tab lec iendo  a l  i neac i  ones y rasantes.  

3.- OBJETIVOS D E L  PLANEAMIENTO 

Lo6 o b j e t i v o s  p r i o r i t a r i o s  que han s e r v i d o  de base para 
l a  e labo rac ión  de es tas  Normas, son lu.; i i g? . i i e r i tes :  

s. 1. -- RESFECTO AL. SUEL.0 I.JREiANO 

Adaptación de l a  d e l i m i t a c i ó n  d e l  cue lo  urbano a c t u a l .  

Mantenimiento de l a  r e d  urbana y trazad(:, de v i a l e s  
e x i s t e n t e s  en l a s  zonas ac tua les  de sue lo  urbano. 

F i j a c i ó n  de a l  i neac iones  y rasantes.  

Es tab lec im ien to  de unas ordenar~zas r e g u l  adoras de 1  a 
e d i f i c a c i ó n ,  f i j a n d o  condic iones de volcimen, de i-(sor 
e s t é t i c a s  e  h i g i é n i c a s .  

-. 
2.. 2. - RESPECTO AL MEDIO FISICO 

E v i t a r  l a  p o s i b i l i d a d  de actuac iones u r b a n í s t i c a s  
i n c o n t r o l  adas. 

E s t a b l ~ c i r n i  en to  de ordenanzas r e g ~ i l  adoras de l a  
e d i f i c a c i ó n  y usos d e l  sue lo  en e l  sue lo  c a l i f i c a d o  como 
no ~ i r b a n i z a b l e .  



2 . 3 .  - RESPECTO A L A S  DOTACIONES 

Def i n i c i ú n  de i n f  raest rc ic tc i ra  par-a 1  as ncievas áreas de 
e d i f i c a c i ó n .  

3.4. - RESF'ECT'O A LA GESTION DEL F'LANEAMIENTO 

D e f i n i c i ó n  de l o s  cor respondientes s is temas de ac tuac ión  

3.5.- HESF'ECTO A LAS NECESIDADES DE SUELO 

Ante l a  p o s i b i l i d a d  de vc ie l ta  de emigrantes,  1  a 
c o r ~ s t r u c c i  ón de v i  v iendas de temporada, y 1  a  necesidad 
de r e p o s i c i ó n  en ma te r i a  de v iv iendas ,  se ha  optado por 
pr-ever cinas sciper f i c i es de sue l  o, qi-ie acinqcie son 
si-iper-iores a l a s  necesar ias  segíin 105 da tos  de pnb lac idn  
que a r r o j a n  1  a í  ei . tadíst, icas, 913 cons i  der-ari razonables .  

4.- SOLUCION ADOPTADA 

La so lc ic i6n adoptada es cina respciesta a l  s i s tema de 
o b j e t i v o s  p lan teados  en l o s  pcintos a n t e r i o r e s ,  ten iendo  
en cuenta  l a s  necesidades de l a  pob lac ión  y l o s  da tos  
ob ten idos  en l a  f a s e  de in formación.  

4. 1. - CL-AS IFJ CAC ION DEL SUELO 

De conformidad con l o  d ispues to  en e l  Reglamento de 
F'1 ar~eami e n t o  l l r b a r i í s t i  co de 1  a  Ley de l  Sciel m ,  se 
es tab lecen  dos t i p o s  de suelo:  

Si..ielo i.irbano. 
S ~ i e l o  rto cirbart izabl e. 

O t ros  aspectos sobre l o s  qeie se i r i t e r v i ~ r t e  en si. ielo 
urbano son: 

ALTURAS 

S e  r e g u l a r i z a n  l a s  a l t i . i ras  de l a  e d i f  i cac io 'n  en fi. inciÓn 
d e l  ancho de l o s  v i a l e s .  

- 
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F le : . : i b i l i dad  de l a  a l t . u ra  máxima de la e d i f i c a c i B n ,  para 
adaptarse a 1 as necesidades par- t icc i l  a res de cada vecino,  
que dependen genera l  mente í -e  c:ondi c i  onarites f ami 1 i ares 
no especul a t i  vos. 

TIF'OLOGIAS 

Se ha p r e t e n d i d o  mantener l a  t i p o l o g i a  t l:.: istente en cada 
zona. 

VIALES 

Se ha procurado mantener l a  e s t r ~ i c t c t r a  a l  E-:.;istente, 
s i  b i e n  pa ra  c a l l e s  de nueva formación íe proyec tan  
mayores anchos de c a l  1 e. 

ALINEACIONES Y RASANTES 

Se han respetado a l  má:.:imo l a s  a l i n e a c i o r ~ e s  e:.:isterites, 
s a l v o  en algunas manzanas donde se han mod i f i cado  l a s  
ccl inec<ciorie~, para  ariipl i a r  e1 aricho de c a l  l e .  Se 
r e g u l a r i z a  e l  t r a t a d o  de l a  t r a v e s í a  de l a  c a r r e t e r a .  

ZUNAS VERDES 

Se mantierlen lcts e:.: istentes y se crean o t r a s  nuevas. 

ZONAS DEF'CIRT IVAS 

Se mantienen l a s  e x i s t e n t e s  y se crean o t r a s  nctevas. 

USUS 

Se p royec ta  1 a s i  gci iente ac,ignaciÓn pcirmenorizada de 
usos d e n t r o  de l  sue lo  urbano: 

a.- f i d m i n i s t r a t i v o  
b. - Agropecciar i o 
c. - Almacén 
d.- Comercial 
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e. - Depo r t i vo  
f . -  Docente 
g.- Especta 'c~ i lo  
h. - Garaje-aparcami ento  
i.- H o t e l e r o  
-1. - I ~ í d ~ i s t r i  a l  
I::. - O f  i c i n a s  
1.- R e l i g i o s o  
m.- S a n i t a r i o  
n. - S o c i o - c ~ i l  t u r a l  
o. - V i  v ienda 
p.- Zona verde 

4.2. - BOLUC ION F'KOF'LIESTA 

Se m o d i f i c a  1 a de l  i n r i  t a c i i n  de sue l  o urbano, adaptándose 
a l a s  necesidades y tendencias observadas en l a  
pob lac ión  desde l a  en t rada  en v i g o r  de l a s  Normas 
S u b s i d i a r i a s  ac tua les .  

E l  scielo c l a s i f i c a d o  como ~t rbar io  se d i v i d e  en una s e r i e  
de zonas que son l a s  s i gu ien tes :  

U. 1. - Res idenc ia l  

Comprende e l  ncicleo cirbano t r a d i c i o n a l ,  en gran par t e  
consol  idado, con e d i f i c a c i o n e s  en inanraria cerrada.  

U. 2. - V i  v i  enda u n i f  ami 1 i a r  

Comprende e l  s u e l o  ~ i r b a n o  dest inado a v i  v iendas 
u n i  f ami 1 i ares  a i s l a d a s  o agrupadas. 

U.3. - To le ranc ia  i n d u s t r i a l  

Es l a  zona de sue lo  urbano en l a  que se establecer!  
i n d u s t r i a s  j u n t o  con v iv iendas .  

U.4. - V iv ienda  en cueva 

Comprende e l  nuc leo  urbano con uso e s p e c i f i c o  de 
v i v i enda  s i t u a d a  en todo  o en p a r t e  ba-lo e l  ter-reno. 
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U.5.- Casco antiguo 

Comprende e l  sue l  o urbano r e s i d e n c i a l  cli-ie c o n s t i  tciye 1  o5 
o r igenes  d e l  nuc leo  urbano p r i m i t i v o .  

4.3. -SOLUCION F'ROF'UESTA EN SUELO NO URBANI ZABLE 

Se d e f i n e n  los; l i m i t e s  d e l  si.ielo no u r b a n i z a b l e  por  
e:.:clusián de l a  s u p e r f i c i e  occipada po r  e l  s ~ i e l o  cirbano. 

Se asignan una s e r i e  de LISOS a  d i c h o  scielo, regcilando 
l a s  cond ic iones  genera les  de e d i f i c a c i ó n  y s e r v i c i o s  y 
1  as cond ic iones  gener-ales de uso y a c t i v i d a d .  

A l  bacete,  Jc i r~ i  0-1. 990 E l  A rqc i i tec to  de l a  Consejet-ía 
de P o l í t i c a  T e r r i t o r i a l  de l a  
J. C.C.M. 1 
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SECCION 3ñ 
ALINEACIONES Y RASANTES 

ARTICULO 4.1.5. ALINEACIONES 

Las mod i f i cac iones  de l a s  a l i n e a c i o n e s  d e f i n i d a s  
en l a s  oresentes Normas deberá i u s t i f i c a r s e  mediante 
Es tud io  de D e t a l l e .  

S i  l a  mod i f i cac idn  f u e r a  de escasa i m p o r t a n c i a  se 
cons idera r&  s u f i c i e n t e  e l  In forme t é c n i c o  Mun ic i pa l  
p r e v i o  a  l a  Concesidn de L i c e n c i a  U rban ís t i ca .  

ARTICULO 4.1.6. RASANTES 

Toda e d i f i c a c i d n  deberá a j u s t a r s e  a  l a s  
a l i n e a c i o n e s  v rasan tes  o f i c i a l e s  v en S L ~  d e f e c t o  a  l a s  
r e a l e s  o  actc ia les aue para Lina parcel la e s p e c í f i c a .  o  
para cina p a r t e  o  l a  t o t a l i d a d  d e l  n1:icleo urbano es tén  
conten idas en l a s  presentes Normas o sean señaladas. qn 
SL! defecto ,  por e l  A v ~ i n t a m i ~ r ~ t o .  . 

S~CCIC~N 45 
ALTURA DE"LOS EDIFICIOS 

ARTICULO 4.1.7. ALTURA MAXIHA DE L A  EDIFICACION 

1-3 a l t u r a  mA>:ima de l a  e d i f  i c a c i b n  en t o d o  e l  
sue lo  :-!rSano será  de 10.50 metros o t r e s  p l a n t a s  ( B a j a  
+ dos 1 .  

ARTICULO 4.1.8. MEDICION D E  ALTURAS 

1.  A l o s  e f e c t o s  d e l  cbmputo de p l a n t a s  se 
inc l -1 i rAn.  en t c~dos  l o s  casos. l a  p l a n t a  ba la ,  l o s  
á t i c o s ,  v l o s  sern is t tar~os Que sobresa lgan más de 1,50 
metros e.n c c . S ~ ~ i 1  era  .-be la?* ra?.a"t?? .~L~__~=L~-=~!~E-.~ en 
con tac to  con l a  edif i c a c i  6n. 
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2. La a l t u r a  de e d i f i c a c i ó n  s e  med i rd  desde l a  

r a s a n t e  de l a  acera.  o  t e r r e n o  en su caso. h a s t a  el 
p l a n o  i n f e r i o r  d e l  i i l t i m o  for- iado.  La a l t u r a  se med i rd  
en e l  e-ie de cada una de l a s  fachadas. 

5 .  En c a l l e s  de f u e r t e  pend ien te  s e  pod rd  
esca lonar  l a  e d i f i c a c i ó n  ap l icAndose l a  a l t u r a  mAxima en 
cada t ramo segGn e l  apar tado a n t e r i o r .  A e s t o s  e f e c t o s  
se cons ide ra rán  t ramos mAximos de 10 met ros  p a r a  e l  
cómputo de a l t u r a s .  

4. En e l  caso de e d i f i c i o s  con fachadas a  
c a l  l e s  opuestas se tomard pa ra  cada c a l l e  l a  a l t u r a  
e d i f  i c a b l e  co r respond ien te  seqi:in l a s  ordenanzas de cada 
zona. 

Se l i m i t a r á  e l  fondo e d i f i c a b l e  de l a  c a l l e  de 
que corresponda mavor a l t u r a  de modo acie e l  voli imen 
c o n s t r ~ i i d o  auede d e f i n i d o  por  un p l a n o  t r a z a d o  a  '45" p o r  
l a  1  i n e a  de co ronac ibn  de fachada co r respond ien te  a  l a  

m- c a l l e  de menor a l t u r a .  nn  pud i  endose superar  en nirig8:in 
caso e l  fondo  mdximo e d i f  i c a b l e .  

l 

ARTICULO 4.1.9. CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE L A  A L T U R 6  , 
MAXIMA 

Sobre l a  a l t u r a  mAxima p e m i t i d a  1 0  s e  
p e r m i t i r á  l a  c o n s t r u c c i ó n  de l a s  c u b i e r t a s  d e l  e d i f i c i o  
y l a s  c h i  meneas Y c o n d ~ i c t o s  de v e n t i  l a c i  6n. 

L o s  espac ias  b a l b  c u b i e r t a  podrán d e s t i n a r s e  a  
t r a s t e r o s  o  someros. solanas e i n s t a 1  aciones.  

2. A e s t o s  e f e c t o s  se p e r m i t i r á n  pend ien tes  
má:.:imas de c u b i e r t a  d e l  50 %. 

FIRTICULO 4.1.10. TERRENOS E N  PENDIENTE 

Cuando l a  e d i f  i c a c i 6 n  se produzca en t e r r e n o s  
en pend ien te .  en cada secc ibn  de l a  manzana, l o s  
f o r j a d o s  de t echo  de l a  u l t i m a  p l a n t a  d e l  e d i f i c i o  
deberán quedar i n r l u í d o s  d e n t r o  d e l  s61 i d o  capaz 
d e f i n i d o  p o r  p l  t e r r e n o .  l a i  fachadas a  l a s  v í a s  
~ ~ : i b l i c a s  v e l  c l a n c  t e 6 r i c o  que va  desde l a  a l t u r a  
má:cima p e r m i t i d a  en l a  a l i n e a c i b n  en l a  v í a  p i : ib l ica más 
bs.-ia h a s t a  Z m. p o r  encima de l a  a l t u r a  md:.:ima en l a  
a l  i n e a c i  ón mAc a l  t a .  

Cabro la envo lven te  así def  i n i d a  s b l o  podrán 
s o b r e s a l i r  las c u b i e r t a 5  de lac, e d i f i c i o s  con ias 
cur id i c iones  de m&:.:ima pend ien te  r e g ~ i l a d a s  en es tas  
N o r m a s .  



CASO. 8 Edificio entre dos calles 

CASO C Manzano con cdificocic'r, a dos colles Y patio 

T =Plana toa'rlco I (mlte .do! 'rdlldo copar ___-- 
. . , 

A =Nlvol do l a  allneaclón en la  calle rnos 'alta'-..----.--' 

0 ,=h'irel de lo alineaclch en las calles mas bajas 

C =Linso da cubirrtoi, ?tgun ma'xlmo psndlente 

F ~ L ' m l i e  'for]odos de tacha d. los Glllmas planlas 

-. Pendlede .del terreno 



1 C:siltivy Pi;i.,,;.;c(fi,l CE 1 . ' '  

l ' . \  E:,,. . , 

I cf2tO:: ,: : , i . i  ~ I P R  :(i!, i ,-- 
! f c . ; , .  2 8 EI:E, 1992 
! A i.. LA; (,t.. '! k 
--m--_ .-... _ _ , . .-.-- 

S E C C I O N  5s 
A L T U R A  DE L A S  P L A N T A S  

A R T I C U L O  4.1.11. A L T U R A S  M A X I M A S  Y M I N I M A S  

Las a l  t i . i ras mCI:.:imas y mínimas 1  i br-es e r i  t r - e  
pavimento y techo acabados serPn l a s  s i g u i e n t e s :  

PLANTA B A J A  Y S E M I S O T A N O  P L A N T A  P 1 SOS SUTUI\ICJ 
O COTANO CON ACCESO Y SEM 1 SOTANO 
A N I V E L  DE C A L L E  H A B I  T A B L E  

- - - - - - - . - - - - -. - - - - - - -. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - .- . - - - - - - - -. - -. . - . . . . -. . -. . 
M U X I M R  4., 3:) m. 3 , Ci (:! m . 3 , C!i) rn . 
M I b I I M f l  2 . 5 0  m. 2,Si i  rn. rn. 

A R T I C U L O  4.1.12. V I V I E N D A S  EN P L A N T A  BAJA 

Cuando l a s  v i v i endas  se  s i t í t e n  p l a r i t a  ba ja ,  se 
e levarA  como mínimo el. n i v e l  de su pavi.mento ?;O cm. sobre 
l a  rasan te  de l a  c a l  l e  o  t e r reno .  

A R T I C U L O  4.1.13. REDUCCIONES D E  ALTURA 

En v e s t í b u l o s ,  p a 5 i l  los y c ~ i a r t o s  de a=.eo, lii 
a l t u r a  l i b r - e  mínima podrA s e r  de 3 . 2 0  n ie t r -os ;  eri I.aii 
r e s t a n t e s  I i ab i t ac i ones  tambien podrá p c r . m i t i r s e  es'..a 
a l t u r a  en una s u p e r f i c i e  que no sobrepase e l  3 3 %  de la 
o u p e r f i c i e  u t i l  de l a  h a b i t a c i d n  en l a  que se produzca la 
i-educci.bn . 

A R T I C U L O  4.1.14. E N T R E P L A N T A S  

St i lc~  F;E perml . t i r6n  en p l a n t a  ba ja .  
!.-a entr 'epl.anta no ocupai-A niác, dt.ii 5!3% c i ~ i  

s ~ i p e r f i c i e  de l a  p l a n t a  b a j a .  
L a r ,  al. t ~ l r a ~ ;  1 i .b res  er i t , re r~aif irr iento y te~ l - i i>  de I L.) 

ei-itr-e~:iI.;inta y la d e l  loccil. resul tan!- .e baja !.a t i  i ~ i j  

r;erart i r )  t ' e r i o rec  a 3 ,  LO me ti.-os . 



SECCION b5 
PATIOS 

ARTICULO 4.1.15. PATIOS DE LUCES 

Se  p e r m i t i r A n  p a t i o s  de lcices i n t e r i o r e s  cori ].a:.; 
. s iqci i .entes dimensiones mínimas. 

a.- P a t i o s  a l o s  que abren d o r m i t o r i a s ,  esta~ici.;si,,.. 
y r:c>cínas. 

Se deber6 poder i n s c r i b i r  eri l o s  niisnios l.:[¡ 

c í r c ~ i l o  d e  d iáme t ro  igc ia l  o s u p e r i o r  a l i 3  de l a  ni&.>:i~~ia. 
a l  tc.ira de 1.0s parament.os que l o  encuadren, cun un nii.1-i.?.mcz, 
de . Z , 0 0  metros. 

La s u p e r f i c i e  mínima s e r d  de 9 m2. 
La a l t u r a  se  medi rá  desde e l  n i v e l  de pavimento c ie  

l a  p l a n t a  más b a j a  con uso r e s i d e n c i a l  h a s t . . ~  la::; 
coroi-iaciones de l o s  paramentos v e r t i c a l e s  del i m i  tadr ic i  c ~ c :  
p a t i o .  

b.- P a t i o s  a l o s  que no abran dormi to r - . i i l s?  
es tanc ias ,  n i  coc inas :  

Ueberdn p e r m i t i r  qcie sc  i n s c r i b a  en. en su i.ntcir-1.0;. 
cin c í r c u l o  de d i dme t ro  igc ia l  o sc iper iop-a 3 m .  s i e r ~ d o  la 
s u p e r f i c i e  mínima de 9 m . 2 .  

c.- Se p roh iben  l o s  p a t i o s  a b i e r t o s  a fachada. 

d .- Los p a t i o s  deberán t e n e r  acceso d i r - ec to  pa ra  
-S CI l i m p i e z a  y mantenimiento,  b i e n  desde dependenc:i.at:, 

corriunes. o a t r a v & s  de al.gcina de lar; v i .v iendas qi.!e, 
t en iendo  uso e x c l u s i v o  d e l  mismo, sopor te  la l i m p i e z a  y 
rrtaritenimiento d e  &c,te. 

e.- Se p e r m i t i r á n  p a t i o s  de menores dj.men.=ior..ii,~, 
para  v e n t i l a c i b n  de hab i t ac i ones  no v i v . i de ras ,  coiririi 
baños, aseos, despensas y t r a s t e r o s .  

ART ICLILO 4.1.16. PAT 10s MANCOMUNADOS 

Se perni i t : i rAn rnanc:omc!ni.dade.; de patios que s i r i a : . i  
l..!qx..,, y '  ..;, cijmplcit,rrr 1.a:~ .climensionr's de 105 ntisrnos, c , i~ tnpr . , i  q ! : ~  
c.:p .., a ~ ~ i - ; t ~ n  a l a s  si(gi.i:i.erit:e::i not-mas: 

a .- CF est:ablecer& mcdiar i te escr i f i . . i ra pilitil. i c a  l . ! ; .<  

E : :  r -pal  dp sei.-vidi.!nil.:)rp cobre  1:i.; f i n c a 5  : . F ~ ! ~  

I - ' i r -  en el Eeqis t i -o  de 13 F'ropi.~!(:~acl, cciri l..:, 

coridici.cSr7 de no poder-sr. cancel.ar s i n  l a  autor.~izac.ic)ri <:lc?i 
A y i.1, n ,t. a rri i .  en t c-1 . 



b.- E s t a  serv idumbre rio podrd c a n c e l a r s e  m i e n t r a - ;  
s i - ibs is ta  a lguno  de l o s  e d i f i c i o s  c ~ i y o s  patios r-eqcii.er-an 
es t e  compl emen t.o pa ra  conserva r  =LIS d imerisiionecj n1i.n iniaci . 

c. -  Los  n i v e l e s  o r a i a n t a s  de lo?; patr;.o- 
mancomunados no d i f e r i r á n  en más de 3 m. deb iendo e s t a r  
cornunicados e n t r e  s í  en e l  r e s t o  de l a s  a l t u r a s ,  acir.ii~i.ie 
se  p e r m i t i r á  su separac idn  con muros cuya a l t u r a  11l.::; 
sobrepasen l o s  2 m.  a cc intar  desde l a  r a s a n t e  d e l  pa4:i.o 
más a l t o .  

ARTICULO 4.1.17. COBERTURA DE PATIOS 

.. . ,  
Los  patr ios podrán c u b r i r s e  o akcorraxarse a n.;:,!~~.: 

de p l a n t a  b a j a ,  s iempre que &Sta no s e  d e s t i n e  a uso de 
v i v i e n d a ,  de manera que a n i v e ?  d e l  p r i m e r  piso de 
v i i i e n d a  no e x i s t a  n ing i in  e lemento de e s t a  cubi.ei- ta !??.ir 
o b s t a c u l i c e  l a s  luces r e c t a s  mínimas dc 3 m. de todas In:: 
-./i.vieridas ~ L I P  r e c a i g a n  s o b r e  l a  t e r r a z a .  

SECCION 71 
CUERPOS VOLADOS 

ARTICULO 4.1.18. NORMAS GENERALES 

C.., . . 1.- os v LI e 1 o 5 y ni i. 1-. a d cs r- es a c.:: t .l. s t: a 11. ;3 d o 15 rj c) !::l r.. :?. I I 
s o b r e s a l  i r  como fná:.:imo l/l(:i d e l  anc l .1~ di? la c a l  1.t:: O I P C ~ : ~ ~ ! : . :  

r r i  e 1 c:en t r o  de 1 a fachada , con c in  rr~á:: - i i i ! i ,  cJ e 1 , (:::l!:::t ni . l.. .i 

c,al.it?i?te se conte i?dr& '5. p a r - t i c  d i 1  plai.~!:! [::le I'arl-ia!:.!a r::Icv 



e d i f i c i o  y quedar6 separada como mínimo o,b(I~ m. de la:; 
riiediarierías. 

2 ; .  En l a s  c a l  l e s  de anchura i n f e r i o r  a 4 metros -;c-, 
proh ibe c u a l q u i e r  t i p o  de vuelo,  e:.:cepto l o s  balcone:; 
l .  a l e r o s ,  malduras y co rn isas .  En c u a l q u i e r  caso el. 
vue lo  máxima será  de 0 . 3 7  metros, excepto en l o s  alei-os. 

4.. Además de l a s  l i m i t a c l o n c s  a n t e r i a r e s ,  loc:  
vuelos deberán retrar iquearse corrio niínnio 10 ciri. d e :  
bol-di1 1.0 de l a  acera.  

5. E11 vue lo  de alei-os podrá sohresa1i.r- c i i i  mA:.:iiric? 
de (:!,S(:) ni. d e l  máximo permit ic lo en l a  fachada. 

ARTICULO 4.1.19. SALIENTES 

Se p e r m i t i r á n  s a l i e n t e s  de jambas. molduras,  
p i  l a s t r a s ,  e t c .  , que podr6r-I s o b r e s a l i r  i.in má:.:iir~o de Ci ,  í!'; 
ni. sobre l a  fachada. E l  sa l ie r i tc i  m6:.:imo de c o r n i s a s  ser.:). 
de (:),.i.S metros. 

ARTICULO 4.1.20. VUELOS EN PATIOS . . .. L . .. 
--.-- . - 

En l o s  p a t i o s  no se permi te  n ingí in  t i .po  de 
~ia1ier i t .e a vue lo  y cober tu ra  que disminuya o a l t e r e  1.25 

2 r-1 ror id ic: io i~es mínimas de di6 inetro,  s u p e r - f i c i e  Y toiií-'.. 

mAximo e d i f  i c a b l e .  

SECCION 82 
RETRANQUEOS Y CHAFLANES 

ARTICULO 4 1.21. RETRANQUEOS EN FACHADAS 

ARTICULO 4 

1.- o C. 

.1.22. RETRANQUEOS EN PLANTA BAJA 

retrr-anquélor; en p l a n t a  ba ja  cinic:arnc-.i.i t e  c:i;:i 



I:::? i ,, , . ~ ? X ) . K , ' . :  > ; c . I  i i p n  ,/{j<:.iAn ds 

c . 2 8  ENE. ,992 
/ A l.. G ,$\ c E 7. E 

. .- . .- 

p e r m i  t i . r á n  c u a n d o  e x i s t a n  e n  e l  e r i t o r n o  y c u i i s t i  tc.iyari 
i n v a r i a n  tes o d e  l a  a r q c i i  t e c  t u r a  ver-n:a.cc.!l. a '!; 

s i e m p r e  q u e  p a s e n  a ser e 5 p a c i . o  d e  u s o  y  d o m i n i o  pCibl.ic:u. 

ARTICULO 4.1 .23 .  SEFARACION A LINDEROS 

En e d i f i c a c i o n e s  a i s l a d a s  se  e s t a b 1 . e c e : - !  
r e t r a n q u e o s  d e  f a c h a d a s  r e s p e c t o  d e  l o s  l i n d e r o s  de 
p a r c e l a  e n  l o s  s i q ~ i i e n t e s  tP rminoc , :  

d.-- R e t r a n q ~ i e o  a l i n d e r o s  d e  .7; r n e t r o s  e n  e d i f i c a c . i . o n ~ 5 .  
d e  LIBO r e s i d e n c i . a l .  
b.- R e t r a n q u e o  a l i n d e r o s  d e  S metros e n  e l  resto d e  
e d i f i c a c i o n e s  d e s t i n a d a s  a o t ros  u s o s .  

E s t a s  c o n d i c i o n e s  p o d r 6 n  a l  ter-arse por- 1.3. 
O r d e n a n z a  c o n c r e t a  d e  c a d a  z o n a .  

ARTICULO 4 .1 .24 .  CHAFLANES 

1. Se s i t u a r á n  c h a f l a n e s  e n  105  e n c u e n t r o s  CP 

a l  i n e a c i o n e 3  s e ñ a l a d o s  e:.:presamen t e  e n  1 u 5  d o c , & i m e n ? : ~ ~  
g r á f i c o s  r e l a t i v o s  a A l i n e a c i o n e s .  . . 

L .  En e l  caso d e  n o  v e n i r  i n d i c a d a s  en l o s  c i t a d a i  
d o c u m e n t o s  se q j u s t a r á n  a las s i g u i e n t e s  d e t . e r m i n a c i o n e ; .  

a .- S e r A n  p e r p e n d i c u l a r e s  a l a  b i s e c t r i z  d e l  S.ng!.1lc7i 
i n t e r i o r  q u e  f o r m a  las  a l i n e a c i o n e s .  
b.- S d l o  se s i t u a r á n  e n  l o s  e n c u e n t r o s  d e  a l i n e a c i u i - t e z .  
cc.i*fo Ar igulo  i n t e r i o r  sea i g u a l  o menor  d e  Y C i P .  
c .- Sci , d i m e n s i ó n  se e s t a b l e c e r A  a p l i c a n d o  el cji.quiei-I.!:c, 
c u a d r o ,  e n  f u n c i ó n  d e  la  ca l  le  d e  n iayor  a n c h o  i q ~ . ~ . . .  
d c t e r r n i n e  Ir;  a l i n e a c i ó n .  

.................... c z a l 1 . e ~  d e  h a s t a  6 m c h a r l a n  d e  1 , i . i  iii. 

................... ca l l ec  d e  6 a 9 m . .  . c h a i ' l a n  c:le 2 4 ? ! ~  (TI. 
-.#. ............... callec,  m a y o r e s  d e  4 m . .  . c h a f l a r r  c l e  .:-,'=i I T I .  

SECCION 95 
FONDO EDIFICAELE 

ARTICULO 4.1 .25 .  FONDO HAXIMO 

E:'] . . .  -fond o ini~:: i .nicj  ecjI.f.icab1e tiiri corist:.rc.tí:::!::i~)1.ie5 elUl.t.i;- 



medianer ías  se rá  de 18 met.ros. 

ARTICULO 4.1.26. RESTO DE PARCELA 

En e l  caso de e d i f i c a c i o n e s  en manzana cer-r-ada 
medianer ías  o en h i l e r a ,  se p e r m i t i r b n ,  en e l  rcic,tr::) 

d e l  l ondo  de la p a r c e l a "  cons t r ucc i ones  cotnpleiner.ttar-.ia:_ 
de i.ina s o l a  p l a n t a  y a l t c i r a  máxima i d é n t i c a  a l a  de :l . .  .i 

13larilza b a j a  de l a  ecli.-ficaci.(5n. 

SECCION 1 0 Z  
CONDICIONES ESTETICAS 

ARTICULO 4 .1 .27 .  NORMAS GENERALES 

1. Tanto 1.0s e d i f i c i o s  de nueva pla!-i ' ta conio j , + :  

~!?nic?tJc? I ac i ones  de l o s  e:; istentes deber6ri a d e ~ ~ i a r - c t -  .:;ti 

r.rii.ornc) Ein el qcie se  i n s c r i b e n  respetando l o s  esquemai; cici 
coniposic ión,  modulacit3n de h~ieco.; ? . *vo i.i!tn EY-I 1:: ::;: 
prnp(:,i-ciioriec,, m a t e r i a l e s  y co l o res ,  ' t a n t o  en '-lac- - t7..ir..':.i.-. ,<: A L..... 

: en c u b i e r t a s  o c u a l q u i e r  elemento v i s i b l e  desde. e.!'!. 
c. :.: t e  1-. i ci r . 

'7 
i. Con 21 o b j e t o  de ju5Ci , - f i car  e<:;:f,:.- - .- ..., 

cir- instancias se acompañar8 a l a  c , o l i c l  tud de l. :i.cei.-~c:- .;-::.. 
~r;f;i..icimas de a l zados  o f o t o g r a f í a s  d e l  eri tor-;;o i.iil~~:?di..:::! :....:S 

a:: :;[:;lar- u c?! j i f ic : io  donde se vayan a e.jeci..itar,. la?. nt:!i;-t?.!::.. 

.... 

. A .  L.as cond i c i ones  e s t é t i c a s  e s t a b l e c i d a s  er-i !.~:::I.G 

ai..l:..i.cuIos s i g ~ t i e n t e s  serAn de apl. i c a c i . t ~ n  con cardci~: t~ i -  
i.:ir'i.rintat.i.vo, s iempre qcir se j u 5 t j . f  i q u e  c;.:pre-;amente e ! 
crcirril:)l.i.mi.ent.o de l a s  condic ionec,  genera les  e.=tablecida!:i l:-li 

t.21 pdi-.rafe pri.mero de e s t e  a r t í c u l o .  En t o d o  caso Y:!:. 

.j ~ii,!rii::i(;:arán l a s  v a r i a c i o n e s  d e l  pr-oyec~to clori r-e!i;pec::.t~i ,- 
1.33 c a r a ~  t e r i . ~ i t i . ~ : i i - ,  que a con t j .n~ iac i6r i  se i.nd ica:-,i C::C:C!I, 

i."e~(~r;ir:.i-~dab l . e ~ ,  . 

ARTICULO 4 . 1 . 2 8 .  FACHADAS 

J.. Tudas las .fachadas y cerraniientcr>z qi-!i? I.iay:li..i r::!::., 

c .  i i s t o c ,  d e ~ ~ d e  e l  e:.:terior- o paI:..i.(x de ~ T I ~ : ~ . ~ I Z . ~ ~ > : : ~ ~  

cJ(:!h<:.i...Ai.-i t t -r- i i i inarse c.:.:teriormentt-n con I * . E V O ~ = ( ~ ~  ~~..iíoc;(;:?:i(di::;.: ;, 

I 1 . : :  i 1 :  i p i n 1:: a r l  o r; , perrni t i bndose  i:iri J..<: 17i l~i~nte c.. t.;,<:,- 

rriai:er..i.al v i s t o  l a  p i e d r a  r i a t ~ i r a l  en mampotiter-ía, r.;i l li-I ..: .. 

o 5 : i . S  l a r r j c i  1, l o s  aplacadcjs de p i e d r a  nat~r . .~r . i . l  . 



-l e.. Lo5 revocas e n f o ~ c a d o s  y e n l u c i d o s  d e b e t 6 r i  :! I 

p i n t a d o s  c o n  colores  c l a r o s ,  o c r e r j ,  t i e r r a s ,  t : . . . ~ : .  
en g e r i e r a i  ].os t t - a d i c i o n a l e c ,  d e  l a  c a l l e  o e l  erit.i~i.-.i-ic ! : J c - i  

e d  i. f .i.c.io . 
, 3. S e  p r o h i b e  l a  i m i t a c i d n  d e  l a  p i e d r a ,  así  cc!rno 

c o l n r e a r  l a s  j u n t a s  d e  la  f A b r i c a  d e  p i e d t - a .  

4.- En SU c a s o  l a  p i e d r a  n a t u r a l  a 1 - t t i l i z a t -  c.I~ktei..::i 
ser 1.a p r o p i a  o u s u a l  e n  e l  l u g a r .  

A R T I C U L O  4 . 1 . 2 9 .  HUECOS E N  FACHADA 

Los h u e c o s  d e  f a c h a d a  s e r A n  d e  domj . r i an te  ~+,~F?I-~:; .~I . : : :~:: . ! .  

i n t e g r a d o s  e n  l a  compos i c iC>n  g e n e r a l  d e l .  e d i . ?  i.i.j-o .. i ... I.I..: 
1-iuecciis d e  p:! .ari ta b a j a  c l ~ b e r ' á n  corr-er.~,poi-;cSet- a l .  ~ - ~ l : i l . i ~  ~ : t ?  ! .::: 

f a c h a d a  p r o h i b i c 3 n d c ) s e  a b r i r  h ~ i e c a c  h o r - i z o n  talcis LI:..~.~.::: , . 

t-ectsi-.iP.an t o d a  1 a f a c h a d a  , los  Ihc!íico-, e n  e s i j u i n a  y i i>i; ~.ji..i;.c 

.;e p r e t e n d a 1 7  u b i c a r  e n  Angu los  r.etr.g.nq1-\e.3.cios d e l  p la!-::::> i . : i c : - a  
fac: hada . 

A R T I C U L O  4 .1 .30 .  LOCALES EN PLANTA B A J A ,  _. . i , - -.. : 
E n  l o s  p r o y e c t o s  d e  e d i f  i . c a c i 6 n  q u e  i n c  ~.I-I~:;I.I.I 

1oca l . e r ;  e n  p1an t . a  b a j a ,  d e b e r á  f i g u r a r  e n  los a I . ~ a d o ~ ~ .  1.:':. 

tt-a.!:a.rrti~-17to y  ~ o r n p o s i c i b n  e : . : t c r % o r  d e  10s oi;-<:: . i~,: . . .~.::: .+ 

e j e c u t á n d o s e  los  e l e m e n t o s  p r i m a t - i o r ,  d e  s u  f ac::.ia;:l;,. 
s i .mt . . \ l . t&neamente  a l  c o n j ~ i n t o  d e  l a  o b r a .  

A R T I C U L O  4.1.31. TOLDOS, MARQUESINAS Y R E P I S A S  

1. Se p r o h i b e n  l o s  t o l d n s  y rnar-q\.ie:ji.r~,+*.i: <::l.,:.> 

: carActer f i j o .  
CI 
L .  No se  p e r m i  t e r i  l a s  r e p i s a s  de b a  l. c a l - i e ~  !.!.':, 

!-10rrn.ig61-1 q u e  p r e s e n t e n  un  f r e n t e  d e  i?.c,pc?sili;- supei-ior :-; :t.::. 

!: 177 " 

A R T I C U L G  4.1.32. Gbn'AS D E  REFORMA 

En 1 a!<; obras d e  a (~ lp!  i a c  i b n  y r-e ' t :-?i; .ma S(- ye':;l::!(:? ; - -  1 ... . 

! :  illat(~~i.-i.:~..ile:, oi.-i.qirral.er-; tje l a  í i c i h a d a ?  ~ ' l ‘ . , f o  :. I c:: 

-; ii q i-i .i- i?r í c i. 61.7 1.1 o c, e a p ~ ~ i b l ~ ,  eri c ~ ! . y r ~  !::a!icj .:-,e ac~irn.;.i.:.:.~: ;. a : 

i--- ;. ci r:: o , e 1-1 f  o yi c a r: 1.1 o e n  l. L \ c: j. cl o . 



ARTICULO 4.1.33. CARPI : NTER 

1 A ; > ~ ( > c I  > I ~ J  l , , , ~  

1 i; 2 8 ENE.  1992 

I A  Y CERRAJERIA 

1. La c a r p i n t e r í a  e:.: t e r i o r  deberá ser. 
preferentemenl íe de madera barn izada o pinlrada. :j !S! 

permi ten  l a s  c a r p i n t e r í a s  rnetál i c a s  p i n t adas ,  de al~.tnl i r~i .c i  
l acado  y anod izado y p l A s t i c o .  

2. La c e r r a j e r í a  de balcones y b a l a u s t r a d a s  deber.A 
s e r  m c t A l i c a  y p in tada .  Deberán p r ima r  en s ~ i  d i . s e h  
c r i t e r i o s  de s e n c i l l e z  y r espe to  a l a s  s o l u c i o n e s  
t . t -ad ic iona les  d e l  l uga r .  

ARTICULO 4.1.34. CONDUCCIONES ELECTRICAS Y TELEFONICAS 

Se p rocu ra r6  empotrar  u o c ~ t l t q r  en l o s  par'ameri!ros 
l a s  l í n e a s  de conduccidn de  ene rg ía  e l 15c t r i ca  y rede.3 
t e l e f  óni.cas. 

ARTICULO 4.1.VS. MEDIANERIAS 

1. Todas l a s  medianer ias  que hub ie ran  de quedar 
v i s t a s  p o r  encima de o t r a s  e d i f i c a c i o n e s  o 1j.ndai-1t.es .:! .. . . . .  
e spac ios  1 i b r e s  de o t r a s  parce las- - .déher6n - rec i1 i i . r  
t r a t a m i e n t o  de fachada. 

3. No se p e r m i t i r á n  medianer ías  l i n d a n t e s  a screii:, 
no  ur -ban izab le .  Las e d i f i c a c i o n e s  c o l  ii-tdanl:es a es-i.e 
c ; i~e lc ,  s i  no  pueden p resen ta r  fachada a & 1 ?  deberán 
r-et.ranqi.iearse y t r a t a r  como fachada el pcirariieii ' c ~  
resi-i 1  t a n  t e .  

ARTICULO 4.1.36. CUBIERTAS 

1 . Las c u b i e r t a s  deberán s e r  i n c  1 i.nadas coi--i !..!.r.~.:+. 
~:>cirid iei-t t e  mcS:.:ima d e l  50 %. Los a l e r o s  deber-ii<n reso l .  ver-c-i  

1.a nianera t r a d i . c i o n a l  con borde de a1.er-o del. (~ii.~,r~:. 
rrial:ei.-i.al y en e l  mismo p lano  que e1  faldón cle c~ct)iei-.l:a .:. 
c C  correspnnda.  Queda p r o h i b i d a  l a  elevación d e l  bard!+ 
c:I F- a 1. C?I,..O 50 br-C- l. a a l. ti.( r'a mA:-: inia 13ci rni í  t i d  a . 

P. S e  pv-ohiben l a s  f a l d a s  de c u b i e r t a  q~!el:ira!jas :.. 
c . 5  . . . -0 , Ci 1. i.!ITi '. I'i I !.i . 1 . a ~  r-eal izadac, con i ibrc jcr r r iento,  p l 5 - , t i ( -  

!:r l..i.:!l':)"i CI p i z a r r a  como n i a t e r i a l e s  v i s t o s .  

2 ; .  E l  rnatclr- ial de coher'tui-a c;r.rA d ~ i ,  t e j a  c.e!i.arri. :. 
o ~ ~ t - . r " f ~ . l  Arabe. l a n  sh 1.0 se ai. i tor i - .ar-d ci:~nicii ci+:.i~.: 

ci:.:cepci.onal e l  ~ i s o  de l a  t e j a  de cemento de perfil Ai...~:,ii 
I col.c:)r r o j o - - . t e j a .  
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4. Los cuerpos cons t ru idos  sobre l a s  cul:,ierta-; 
deberán quedar i n teg rados  en l a  compoeii.cibri d e l  ec l i . f i c io  
LI o c ~ t l t o s .  Se p rocurará  que l a s  al-itenas de TV-F'IvI no sean 
v i s i b l e s  desde l a  v í a  pdtblica. 

hRTICUL0 4.1.37. VALLhS Y CERRAMIENTOS 

1. En ' e l  caso de que %a t i p o l . o g í a  de l a  
e d i f i c a c i b n  l o  permi ta ,  l o s  .cerrarnientos de p a r c e l a  ser&;i 
de f d b r i c a  de p i e d r a  hasta C),8 metros de a:Lt~it-a e:¡ 
r e s t o  de c e r r a j e r í a  o veget.ación hasta a l t u r a  t o t a l  de 2 
nie t ros.  

2 .  En e l  caso que en e l  entorno e x i s t a n  va l l .as  de 
niayor a l t u r a  de c a r á c t e r  t r a d i c i o n a l  en p i e d r a  ri~i.l:~tr-sj. , 
se pc:,drá l l e g a r  a l a  a l t u r a  de &s tas  ~ i t . i l i z a n d o  e l  í n i s i ~ ~ ! : )  

sistema c o n s t r u c t i v o  y ma te r i a l es .  

ARTICULO 4.1.38. MUESTRAS, BANDERINES Y ANUNCIOS 
PUBLICITARIOS. 

1. MUESTRAS. Los anuncios p a r a 1 e l . o ~  a l  p lano  de  
fachada tendrán un s a l i e n t e  má:.:i$o-..,dé ' d"1.z" ( l.(::# j 
cent ímetros;  cumpl i rán ademAs l a s  cond ic iones  s i g u i e n t e s :  

a.- SE' prohiben l o s  anuncios es tab les  en t e l a  ~i o t r o s  
ma te r i a l es  que no reíinan l a s  minimas cond ic iones  
d ign idad e s t é t i c a .  

b . -  Eri p l a n t a  ba ja  podrán ocupar Cinicamente una f a j a  SE 

ancho i n f e r i o r  a noventa (5'0) cen t ímet ros  sitcrac,,: 
sobre e l  d i n t e l  de l o s  huecos s i n  c u b r i r  é-,t.or. 
Deberán quedar a una d i s t a n c i a  de mas de ciric:i.i~'i-it,+. 
( S O )  cent ímetros de hueco de p o r t a l ,  dejsrif lo 
to ta lmente  1 i bre e l  d i n t e l  d e l  rnismo. Se e:.:creptii.i?.n 
l a s  p lacas con dimenc;ión má:.:ima e q ~ t i v a l e r i  t e  a u.;.-¡ 
cuadrado de v e i n t i c i n c o  ( 2 5 )  centímetrr):; de l a d u  *y. 

~ C ) S  ( 3 )  mil í .metros de grueso, que podrilr, s i t u a r s e  E!: 

l a 5  jamba=. 
. . 

L.as muestras no se permiten el-i 1-EC 1 1 - 1  i:,~-..i. 

t i i s t ó r i c o s  . n i  en e d i f  i c i o c ,  cataloqados escep.lzo 
1.etr-as s u e l t a s  de t i p o  clCS.-ic~. 550 br~?13~1esi: 5 .. :.-. . 

d i rec tamente a l a  fachada. 
c.-. [.-as muestra.; colocada.-; en la-, p l a n t a s  c i i s t i r i t a c  a. 

ba ja  podi-'án ocupar s b l o  una f r -ar i ja de setcsnta ( ,:,!: 

centírr ietros de a l  t i r a  mA:.:i.ma. Estarán adosadaii a .! ::-- 

al-i t:t-pechos de ].os huecos, s i n  r-edi.ici.r 1I.a si.!.pi~.r.-t':~.!:: . ,  

!:le i 1 uniir iación de 1.c-1s 1 o c a l e ~ i  !, y L , .  ! 

i i-~dependit-iites; para cada uno de e:l.l.c~c. 
d.- Eri l o s  e d i f i c i o s  con 1150 e:.:clusivo cJe e-;pec.tácciicl,i-. 

c:orricircial o i n d u s t r i a l  podrán i.ristalai-:;e rricr(.?s.Ei.-ass ; 

fac:hada5 c(31-1 niayores dimenc,i.unc+s. ciiempr-e c1cd.e . .  . 
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i r - a  e1.emen t o s  decorat.i.vo5 n i  hi.iecos. E , t L- -. 

e:.:c:epc.i.iSn no se apl. i c a r A  ei'i reci.1-i t o s  1-i.i.stbr.i.c:ors :>.; 

eri e d l f  i.c.i.o%; cata logados.  
F...., .... -- N l:.ar; rni.ie!~ t r-as, 1ciminosac, curnl:~l.ir-Ai.i :Lasi cori(.j1.!.::.i.(~>!-i~:3: 

ariteri.nrec, y se s i tc iar6r i  a m&-, de irres ( 2 )  rn~?C.r-or:> 
:;obre 1.a rasante .  Para sci i n s t a l a c i d n  se reqi.ierir.6 
ei-i genera l  conformidad de los; u s u a r i o s  de ?o:; 
l o c a l e s  con huecos s i t u a d o s  a rnenos de die;: (ii-:; 
frietros, en l a  mi.snia a l i n e a c i ó n  o v e i n t e  (2(:>) ni?tir.o!.; 
Iiri l a  a l i n e a c i ó n  de eri frentr. .  

2 . BC'IP~II:IE< Ti' I PJI_:Cj . Los an ci r l  K i. o 5 ri o Y- nia 1 e c:; a 1 p 1 '3 t - i  f::~ rj :i.-* 
.j .;:. j.. 

..!.(- .-I,I,I d es ta r6n  en todos ~ i - i s  pcin t o s  a uria a .l. 2-ura r r i i i i  r.iiia 
.... 

s!e . rn,et.r..ui, sobre l a  i-asante a l a  acera,  cori :-:.rj 

s a l i e r i t e  m6:;inio de cuaren ta  y c i n c o  ( 4 5 )  c rn t imet ror i ;  y 
cl:i.merisión v e r t i c a  1 máxima de noventa (Y(:)) cent.ímetrocj en 
p l a n t a  b a j a  o s e t e n t a  (70)  cen t ímet ros  en l a s  superi.or-es. 
1-os banderii-ies l ~ im inosos  ccimpl. i r á n  1 as conciici.cm~.-. 
al-iteri.oi-es y se s i t u a r á n  a m6s de t r e s  ( 3 )  metro-; sc-!ot-~: 
l a  rasante .  Para SLI i n s t a l a c i ó n  se r ~ - q ~ _ i e r i r - A  1 ..TI, 
L:onf ot-rnidad de l o s  i n q u i  1 i n o s ,  arrendi3t,arioc, y eri yei.ici.i.:i 
(:le ].as ue,ciarios de l o s  lacale- ,  con hciecns i i t i - i ados  
rnfsi-;o% de ve i r i  t e  (3f ! )  metros. 

3. ANUNCIOS PUbLIC1'T'AfllClC. Salvo l o  e s p e c i f  i ~ 2 . i l i . i  

para rríi-testras y bander ines,  no se permi t i  r&.n aTi~iri~-:i<;.=: 
pltt i l i .cos o pr i .vados. ~:. :cepcionalrnente>- podrar i  P e G i  t l r í i  
sobre el va l l .ado de l o s  s o l a r e s  y en b a s t i d o r a z  
I-.erztai-igular-es e:.:en t o s  con dinicrisiones má,:irnac de t r e s  { . Y . :  
I:!or dos ( 2 )  metros de a l t c i r a ,  r e a l i z a d o s  cor! materia.i-ii, 
Y-es.i.5;-terites a 1'3 i.ri temper ie.  

SECCION 112 
CONDICIONES TECNICGS Y DE HGEITaLIDGD 

GFITICULO 4.1.39. CONDICIONES DE SUPERFICIE Y F'HOGFIAMG 
VIVIENDA 

.. . . 3. . ,!:jc! a ;. :j. ,..: i. pri cl a i:~?i-irj 1-6 i..in a S!..; p,-ir.? 1. c:: 1 E! (1.t 1 1. rii .i i : . G :  

.. ... i i.9 1 :  : 1 ,  2 , J : : I -  1: . , c i 3 ti i, 1-1 - 1 c c (21-1 1.). i-i a t l  ¿+ l:> í. .i a f:. ; .. 

... .. .:..,, ,;, .:, '.. .. . ... ... ' ;  - ,  ( , , c (::,(:le r- %,! c oc i ri a r' , i..[!-i d c : ~  r r ~ i  i, t CI i. ::I .; 
, ,, , 1 ;.+ 1- .f .. . ... . .. .., d E> t:i G, i i  . 



Y. En toda v i v i enda  la ciuper-f i c i . e  f i t i  1 mi-i-iiiiía c..¡.:< 
1.a es tanc ia  ( E )  y l a  acumulada de es ta r ,  c;c:~med@r- ; . c . : . :~ . i : ; ;~ .  

(E: + C + k::) serdn en func idn  del nllimero de dorniitoi...!. .I::I;;:. 

ñ c ~ s  s igu ien tes :  , 

-.-..--------------------------.----.-----------------------.----." . . . . .  

VIVIENDAS DE E (M.2) E + C + k:. :.ll..;:., 
-..-.--------.-.-.. --- ---- -- ------... ....................................................... .. 

- Un dormi to r io . . . . . .  ....... 1 4  1 8 
-- Dos do rm i to r i os . .  ......... 1. b 7 ...... (",I 

li! ,-, 7, .-. Tres dormi t o r i n s .  ......... L: 

Ci-iatro do rm i to r i os .  3 (7 2 11. --. ....... 

4.. Si l a  coc ina  es ii-idependien t c  t e n c l r A  r . . ( . i : i - . . i  
. . inírii.mo 7 m.2, de 1w.s cua les podr-á correspondet- 5 r r i . l { . .  - . .  

l a  cocir ia y f n.3 a l a  t e r r a z a  tendedero. Ccrando .::.:: 

i n c o r p o r e  a l a  zona de es tanc ia  se re-for-y-- .- <i t - .  A. I 

v e r i t i l a c i h n  mediante un v e n t i l a d o r  i e n t t - i f  uso. 

5. 1-a s u p e r f i c i e  íitil mínima de l o s  dor-m.i.i-cjt-.ic:!:i ;.:!!..:S 
. .  J .  i ... una cama ser6 de 6 m. 2 y de 2 camas de E m. 2. E -  - l - . t - . . - .  , \ . .  

v i v i e n d a  habrá a l  menos un d o r m i t o r i o  de S \ - i p c r t i c i e  1.~1: .  3 

no menor de 10 m.3. 
* ., : 

* -. L- 

6. Los p a s i l l o s  tendrán una anchura ( \ t i 1  rni.i.iitiia  c.:.^? 
O,E5 m.? salve, en l a  p a r t e  de v e s t i b ~ i l o  o enti-ads a . . .  : . 

v iv i .enda donde l a  anchura mínima sei-d de 1.2i! mls.tit.-.aci;.. 

7. Lo5 r e t r e t e s  tendrdn uria super-.i í c i f :  íriiniír,.=.: 1 - i ; . .  

1.,50 m.3. 

ARTICULO 4.1.40. CONDICIONES HIGIENICAS. 

1 . Toda v i v i e n d a  ha de se r  e: . : ter i~t . . .? d-.:i,;?o!.:::.:.-:;. . 

para  ~ l l o  de 21 menos una habitaci.r i r i  v i v i d e r a  vol.r:ao..+:.. 
! as v í a s  o cnspacioc, p í \h l  i c n s  o abier-.tar;. 

. 4 . Se p .  q ~ ! p  c .  la vj.vi.er.i~:lr.. .: , .  
,<:: i L..- ,- ..... J. ) .  1 :i(:a(il de v in2r i  1.aiiOn C: t-.i.!~ada, ei";t:i~ncjj.pi~ir..:,.:i . ; . .  

-., -- <:?..:í<::1.<.~ . L . .  ... e5;ti-i pos ib i l , i , ( jad cuarido t i e n e  hueccr,.;i; p v - i , - . - i - j - - . . r . - *  ...... . . L .  .:. ! . . .  

c:~?.i.c'!i.i.ir.ad(~z, en, al meno-;, dos 5;:;entiaos c\-#.ya difei.-ei-if::.:i,i :.. 
oriei-I t:ac.i.t-n seci conio mínmo de SOG! . 



5. Todas 1 p i e z a s  habi!:.ablel; tendi7.iiir.i i v . 2  :. 

v e n t i l a c i d n  d i r e c t a  p o r  m e d i o  d e  h ~ ~ e c o c i  de ~I..I~:~E?I..!..I~. .!: 

t o t a l  s u p e r i o r  a 1/1.(l d e  la  s u p e r f i c : i e  C i t i l  d e l  l,(:~c::+.! -. l..,.:~. 
supet-t  i c i e  real d e  v e n  t i  l a c i d n  podrcl  i-educ í r - 5 ; ~  . U!., 

m i n i m o  d e  1/3 d e  i l u m i n a c i d n .  

O . En 1 a c c C:jC: I. rj a c , i-; e P. A o 1:) 1 i. a t i:i 1.. i. o 1 a L: i:! 1. (:I ::: ,: .: . . I 
de ctn c o n d u c t o  d e  v e n t i l a c i b n  a c t i s k / a c l a  y i . . ~ . :  . . .  
I-i;..i~nci-, h a s t a  l a  ci . ih i .e t - ta .  

7.  En 10s barios, re t r -e t ieyj  y c j~ : ? spe r i s a :~  í~r.!i..< . , .  

?:enclan v e n  t i  l a c  i b n  na tc i r -a  l se d  i s p a n d t - á  d e  ~!!i cji.?:; Cc.ii.1:::. 1.1, 
verr t i .  I.ac i á r i  a c t i v a d a .  

8. L o s  h u m o s  p r o c e d e n t e s  d e  e\ 1 ,:j E! :-- .;:, ..: ., 

c a l .  c n t a d o r e s ,  e t c  . t e n d r á n  e v a c c i a c  i.ón d i  irec ts a 1  (:!t,:'l:.ei.- i.~::;:. 
p o r  m e d i o  d e  c o n c l u c t o s  i n d e p e n d i e n t e s  d e  l. (3 5 

. . .  , , .. 

v e n t i l a c i ó n .  

A R T I C U L O  4.1.41. C O N D I C I O N E S  DE L O S  S E R V I C I O S  

l .  En t o d a  e d i f  icacidr, d e  v iv ic i r i i l+  ....L:v - .  .' . . , .  * . . .  
p r e c e p t i v a s  las  i n s t a l a c i o n e s  d e  energya' e l éc  t v i c a  [:!:+ t . :  

a l c i m b r a d o  *y u s o s  d o m & s t i c o s ,  agLia f r i a  y c a l l e r i t e .  i:::i.,l:>i:: 
i . n s t a 1 . a ~  i o n c s  t e n d r á n  q u e  cump 1  i r  la-, t - ~ ? g  l. <?,ni7~r7 t 3 . c :  1 j:>! 
p a r t i c u l a r e s  v i g e n t e s  para c a d a  u n a  d e  e!. las. 

7 .  Eri todas  l a s  v i v i e n d a s  se ir-i-;ta%nr-.á. c.:. .. : . I :  , ; :  ! 

i r  cir: c u a r t o  de aseo c o m p u e s t o  d e  r-(:zti..-e.t:t.i,, j . ; : , t . . . ~ . e ! . : t . , . . ~  

c!ui:-I..!:>.. En l a  c o c i n a  o d e p e n d e n c i a  a n e j a  sp i.r~:ti^:i.:l.:;!: . . . -  

'!:regadera II ~ i r ~  l a v a d e r a  o tama d e  dec,agil;.e par-a j.a:.,,iic;:.i .,,, .. 

. En t o d o =  los  e d i f i c i o s  rs par4;.e d ~ .  e:ll::)i-.; , : !~ , : ; ;~ ,  

;a I . i - ~ c ~ l i c : e n  a c t i v i d a d e s  d e  car,lcter- p1:itil :~cic:j (~:-cIIT~!?,!! t .: l . !  ,. 

. . .  f r i a  i n s t i t u c i a n a l ,  c u l  t c i r a l .  , Y-ticreat. : i ; , .o,  ei:.i:.. . : .. . . 

!:jispc;rsdr.Q d e  e n  asec c o n  retrete y 1.avaI:~o L.: 
. .  . c i ; i . ~ p p t - - f j . . ~ i ~ .  es  i r i f e r i o r  S 1<:)(:) m . 2 .  5';. 1.2 ~;i.[c)p~-..t~.i:::~.!:<.' .::. , . .  ) . . .  . , . 

,-; .I.r:jiii; .li:!i::a m. - d e b e r d n  i s p o ~ - ~ e r ~ e  dos aspos . r-; t. c:! c:! !:: : . , 2 .: a 

(::j j. .::; ;::! i::) r~ ij r.J+ L 1 r.1 ;? 5 4:. i, b t..( 1 a c;? j. 1.1 (.a p p 13 i:l E? i:: :;. ,?. p 1 1  1 .  r i::: 1. f.:> :;:.. :::: .. . : 
!!?.L l--.#-s:i:;t:o c lp  ].C7)5, 10C-&leC.  

. C a  ~ i n  CJ ;-j p 1 ~ J S  f.:? .il :- . .... . ,:. c:;, ,..<.i d . , > : . ,  ., l .... , , 

.l. a*..,J.icl F? t-~iz 1. - 3 .  13 r-ov i S 1-0 dtl. :;[-[ <.: z,:, r- I,.C:~::. ;:>(:.,!,j (j ;j.. (:.:?,., ,l.. i.., 
1 .  < ... . . 
, l L. 1.1 1. .:.: t.!. 1. :i. t:- i::1 - t-. c:1 J.. 5 t. t- .a 12 1 c- -,., .S 1: (1:: E? :=, j.. t.; :l. t.:? " 

C' . . 'l-(.lcrf a s  1. 3.; <>.q ci;?.:i ;-!I.?(.-] ~-..2:; (::)..,:;t.. L;.:: .;y .:::, ,,:.!,, : . ' , . ._ . ., : : 
0:: , !.:j ::l (+ t- 5; ,, (=! r? z:, .j .::A n  t 5, ..:/ (1: 0 1 c!~: cj 1 <<? <jZ .::; k::: t .. i:: i::j !-.I i,j t.,,;, .,.,, :; ,,:/ ;,:, 

<e..,, l. (:<? c> >:; 1-1, 1 1 " )  2. l.,, ,.? c:;, 4;:1 3 8 , )  ; , , i--er:1 qc:nci;-.~l de ~ ~ n e a n , i c ~ ~ r : i : o ,  I._ri n C - -  
c) l., .i t., : j > C 

, 1 as f asas s é p t i c a ~ j  I-,!-J.~+ ~jc>r;:j~; np..-*,.-:-;r, .. ..,, c . -  . .. . ' . . . . :  . 

pro!.ii.bi.d(~i-:. cin t o d a  c a s o .  



7. 1-0s ct-iar'toc; d e  ascio d e h e r d n  i i r  reve.í:.l:icl(..!~-;, 
a z c i l e j o s  ct o t r o  material imperrneab1.e  e n  todo:; :::l,..(:.. 

par-arrrentas  h a c i t a  biria a l t u r a  m.i.nima d e  1 ,4 . (>  m c l t ~ c j s ; .  !..,-.!::: 

p a r a f r i e n t o s  a f e c t a d o s  por- e l  UFjo d e  :La d u c h a  hasta 1 ~ i : .  

E. E l  acceso a l  aseo e n  v iv i . e r idac j  rio se PeYIiii ! .: ., 

(:j c2 .. ,j . ,.:., -. l a s  e s t . a n c i a s  comedor - e s ,  coc ina . ;  n i  clornii.t:or-i.o.:: . , 

].a v i i i e n d a  e s t á  d o t a d a  d e  d o s  c c i a t - t o s  d e  aseo cniril::j:i.:..' 

i.!ria c i e  ellüc,  p o d r d  t e n e r -  p u e r t a  a c.in d o r m i t u r i c r .  
\ 

ARTICULO 4 . 1 . 4 2 .  CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD 

1. T o d a  ~ ? d i f i c a c i b n  q u e  se  r e a l i z a  eri un ri~:~!.. l:.:.:;.. 
i-ii-hano d e b e r á .  c o n t a r  c o n  acceso p i t b l i c u  d e s d e  1.1. i , ' 
\/ i. a r j, a 

L.  E l  p o r t a !  en e d i f i . c i . o s  d e  v i v i e r i d a  c:c~li-ik!:,~ 
deber ; ,  t t e n e r -  cina a n c h u r a  m í n i m a  c i e  1. 5(:i meti-os. 

v. 

2.. L o s  e s p a c i o s  d e  c i r . c u l a c i d n  has ta  l , .a? . ,e ,s~: i~I .~:>,  ..- : 

y a s c e n s o r  t e n d r á n  u n a  a n c h u r a  m i n i h a - d c  l!,2C) rn&i_ro£.:., 

4 .  Las escaleras cunip l  i r 6 n  lap., si.c;u:i.ei 1::~: 

cc : , r i d i c iones :  

A l t u r a  m A x i m a  d e  t a b i c a z :  18.5 c m .  
A n c h ~ i r a  m í n i m a  d e  hi-iel l a  si.= c o n t a r .  .-.,e! v!.it?lc! . : Y : . L : ~ I ~ ;  

l a  t a b i c a :  37 c m .  
Ancho  rníriimo de escalera e n t r e  pa r an i e i - i t oz  : 2 ,  ,';'t::i ,;:. 

Ancho  m í n i m o  d e  t r a m o :  1 , C i G  m .  
Número mA:cimo y n i ín imo d e  pe?dar" ;os  o alfc!r .al=; ei..i :.:.:.: 

5010 tramo: 1 B  y 3. 
En escaleras  c u r v a s ,  l o n g i .  t ~ i d  mirii.nia de 1.. .t~!:l.!:i.;..: : 
l .  m .  L o s  p e l d a z o s  .tcríd!-.ár; coma iri:in.iincr! c!i--ili. l . . : : : - :  

d e  h~. ie l .  ia d e  27 c m .  ? i;iedi.da a 5C! cni . dc-. :l. :t. y! : , . ' , 

i n t e r i o r  d e  p a s a n i a c o s ,  i'io s u b [ - e p a s a n c f o  oic!.il::i 11:  .. i r - I  : . 
] 0% 42 cln e n  el bc,r..de e;.;tei-ior-. 

. , L...a::l ,nrisef:a con pi_ic_.rVal.:; de a(:;cpc!c~ a ~ ? ~ . f : l . ~ t j ~ ! : ! , ~ ;  ::,::';, ; 

T . .  f c!j?c:lo (a i . f i  i , ~ i c j  d e  1 ?(.:J m . L.. a ;:; r;lp:;p t.:i:ir 1. r i  l:.(:?: ::, : I 1 . , 

re r id  ir-'ti2 i-tn fondo ni i.ri i mo cle l. , !:>O m . 
[:: 1. 1: r. ;+ :í 17 1, ~ 3 ,  c! p 1rj ~3 $i 3 (1) PP. rl t:: *::; : !::I , C:.' 5 m .. 8 ,  , : : j  y .  . ,. , : 
.,~c?r.L.ical. d e  l a  a r i s t a  c;:: : t .ei--iot- tle la I - i c ~ ~ i 1 . a .  
(.:l.( i:. Y ¡  i:l (::) 1. c.\ r..:.;c a l. c. Y A  1: 12:n:..:.r: :i, ~ ; I . ,~ . c~  ::y: -::i~'i f. J. I' 1 . .  , , 

c; e fi, :J. !i; tl 1: ;i 1'3 r> o 1 (3 a 1 (1: !:> m p i- c J.. 1 . 1. 2 p :.i !. .!;:::a !:.: i.2 .-:\ ... 4 . t. , . . 

i!: !:; t., (y, ;- c:; 1 r j  i:j ln e, .S: i 1 (:t.* 
I...;:a. i~~l~ai.-ac-.ci)n p13t,l-,p l ; j ~ ~ ~ , ~ , ~ . . ~ . : ; ~ ~ ~ ~ ~ ~ : l ~ ~ . ~ : .  ¡SI:, !:j.i?.~.,.:>rii::!~ ! ! 

antapec:hos riu ser& c,~.rp~;?ri.irir. a 12 c m  .. 



5 .  En v iv i .endas u n i f a m i l i a r e s  5e ~ : ) c ? r " i r ~ : j . . t . ~ . ~ . . : ~ : ~ . ~ ,  
rna).orec, t:ab.icas, menores anchos y ec,ca.lc?ras cotri~ieri~i;c>.i:/.:~.o::;, 
e:.:t.c?riclierido 1.a t o l e r a n c i a  a o t r o s  conceptas ciei apai;.! ... :í.i:.i!:~ 

ant:er-i.or ci.iando resu1 t e  debidamei-,te j u 5 t . i  t ' i.riadr~ ~ i r i  e.:. 
F'iayec t o  concreto .  

6. En e d i f  i c i a s  colect ivoc, ,  l a s  ec;c:a l e r a s  t.eridt.,>.:3; i . 
:j.:i!..!niir~acihn y v e n t i l j . r i d n  di i recta a l  e x t e r i o r  eri ;:..(..:t-,<:.,:.:. 

=i..is i::!:l.antas? con unas 5 u p e r f i c i . e ~  mínimas de  il!..imi.i.ia!..:t?~i.~ 
y <.:(::,i..ii.:i. 1 ac i.din de 1 m -2 y /i(:!!:! cm. 2 t-cispec t.i\~a(rieriI:.e. 

7 . fin e d i f i c i o s  de hasta c ~ i a t r - a  plarita!;. i-:,;., 

~:)errri.i.ten ecca le ras  con i luminac idn  cen i  tal por  r n e d i . ~  t.,~.:;, 

1c.icer-narios que tengan una s~ipet-f  i c i p  en p l a n t a  que :=r-:.. __, ... \... .. 

rzarno niínirno, L/S de l a  de la e-,ca!.era? cjejando c.iri i.i!..!~<:~. ,.. 
. . 
J..i.I:~rr-. ,en tc:)da l a  a l t ~ i r s .  en e l  que ri [:!t-.tiid.:r-\ s~isci~-i.t:!..:., ! . : ! ,  
c i r -c~. i l .o tJc? 1 , L O  m. de di&mt_.t:.r-o. 

--. 
€3 Eri . .viviendas ~ : o l e c t i ~ ~ , a s  '+ c ! - ,~a~ i~ ]o  52 - .... j r~..::. ., 6. :..::S - .. 2 

ai;c::pj-ir~i;, &ate tendrá cimas cjiln-r>:;ionpc:, m:ifi~,nia--; (:le <::! - l . . . !  : 

i:.i,'i?C! I' ciria pue r ta  de a l  menos (,,E!.! rr~. 

ARTICULO 4.1.43. CONDICIONES DE SEGURJDAD ,. . . 
. .  . , .. 

1. Las venta.nas; o huecos que pre-i~..ipongari pe J. 1.3 I .i::; 
(:!t.! caída es ta rán  p r ~ t . e g i d a s  por cm ar;tepecIio o S;~I*-ai-ir::;:i : : I I .  

de (11,45 m. de a l t u r a  como minj .mo.  1 2 ' ~ ~ r -  d ~ ? b , 3 j r j  i j p  

al-t . i~r.a no habrd huec.05 de di.meriái.ciin mayor- cle 12 ;::irl. 

-7 
. . . En e l  acceso ::\ 1 j . s  n ,~~ . .b~ j -~ ; ! r~~ l :~ . ; ;~ ;  pxi.c;.!:.j,r.;;, ; , , l . : ;  

. . .  
d.i.c;poc;iti;/o de 1 ].amada desde el extc:?t-í-it- 1 : : ) c ~ ~ ; j - 0 1 , 1 i c : : ~ ~ . ~ :  t..,..:. 

r--e?::oncjr.imierit.o vj-sual. decidti el. ir!tc!;.. j~r~r.. 

ARTICULO 4.1.44. CONDICIONES ACUSTICAS 

I'Iebt.lr-Ari cumpli.rsc. l a  :.;i . i:í ,?t--i;i i .;-i;. i~,i~~i~?s de i.a Pi,.:!: .,, 
I*"...' ... :S .:> .l. c:: a PJEE--.I~A.-t3 2 so b ty'e con d i c. :L cii I i7.i  c. i:~.::ii .I: i. 1::: a riii (<;.:i..i i 

ecl  i. .f: i.c ios; . 



ARTICULO 4.1.45. CONDICIONES TERMICAS 

DeberAn cumpli.rse l a s  cleti?v.rn.ii..~acr:.i.c.:!r.ii:.~:i~ !;Y , . , !  , ,  , .  

c:Ip aislami.ent;o c0,nteri idas en la-; t\lor..mae; f i$ . i : : : i . ( : . : r i . i>  . j : ~  . 

!>(3l:li..e condic iones t6rmicas en l o s  edi f ic j . . r :~s.  

ARTICULO 4.1.46. CONDICIONES DE FROTECCION CONTRA 
1 NCEND í os 

Deberbri cumpl i rse  lasi detcrniii..iaci.oiiir?.~; .,.:i.:.::, , !: : . . . .  

... . ¡:a[-.áct:er- o b l  i g a t o r i o  de ].a Norrr~a EA:,lr.-..i I..ij::li'.-i'I" , . . . - 7 .. 1' . . . , . . . , ,  , ;  

cori(:licioriec, de protecc iór i  cor7t:r-a i ~ ~ . j i : ; : ~ . ! : - ~ ! . : ~ j . ~ . : : : : .  .::.¡ 

e d i f  i c i o ~ .  

CPPITULO 2. CONDICIONES GEXEFALES DE USO 

SECCION 15 
DISPOSICIONES GENERALES 

ARTICULO 4..3.1. AMBITO DE AF'LICACION. 

[.--,S Condicionec, (leapiral es dp lJ:o ,:.>..i.!:;j!:::, ,j.!..:.:s:.%i , . ., 

1.In;:~:taciones físicas y norma-, cle cali:.fad a que . : . .  

:;i.!.,;c.tarse las e d i  f .icac.ic;nec, (.?E * . , ~ i r . - t ~ i c j  d p ?  ~..i,c+.(-j r! .:.y.t. i ... :.... 

que sc les asigne. 
Estas Condi.ci.oncs áet-.&i-i de apl.icai::iB!-; ~3. t,:i.:.::!.. 

~ ~ d i . 1 . : . i ( : a ~ i ~ ~ 7 p ~  c j ~  nLtes,Ja p la i~ i ra  a::;i c o i n i 2  3 .!;<E; i i : . : i . . i r : : ~ . . ~ ,  . .  
[:le r - e t ~ a b i . l i . t ¿ + c ~ ~ r i  o mc?iji.f'cac:j.c)r7 <::Ip L ~ G ~ C : ) " ;  i;!;:*.::~.!.p!,;..,. , 

ARTICLlLO 4.2.2. CLASIFICACION. 



G .... 1::: 5 J-) [- !: ?:. i(4 1: ! l [y:! 
I..I , . . Ga t-.:4(:~ !:;.!.-- .:3 pa t i : : :  a m  .i. ;.u 1. t 

:f.... I...I !:i t f 1. e t-. r..i 
;I ... . I: ; ~ d  u r:; t. r-. i. a 1. 

..... l-),iCiJ..,LjS 

L.-.- R e ? i g i . o s o  
1'1 .... Sai-t i tar  io 

S ;,c i o.-. c LI. l. 1: t..[ r- a l. 
TJ ..... 'Ji.vi.eni! a 
p... Luna  ver -de  

CECCION 2 
U S O  ADMINISTRATIVO 

ARTICULO 4.2.S. DEFINICION. 

C e  i n c l c i y p n  dpn t t - 0  d e  e.:;tp L.!CIU 3 li35 :.C.'".... j..,.... : ' I .  . 
. 'I i , .. e d i  i i c i n s  e i n s t a l a c i o n ~ s ,  d e  carAc: ter i : .  , . . 

c o m p r e n d e n  u n a  ssii-ie d e  d o t a c i o r i e c ;  ji scii-vl.r:loc :, . tai-I!. .:. i i : i  

l a  A d r n i n i c s t r a c i ó n  C e n t t - a l  c~orno d e  l a  ~. Ac.itorir'!niica.a . . l . ! - . - . i .  
a l  z , e r v i c i o  d e  l a  p b l a c i á n .  

A R T I C U L O  4.3.4. C A T E G O R I A S  

b?. S e r v i c i o s  A d m i . n i s t r a t i v n c .  
5 ; u S c a t c q a r í a s :  
la -- A .  A y u n  tamient1::ts 
12 13. J u z g a d a s  
Ig-, , ,C- O f i . c . i . r ~ a s  dc- ( 3 rq ;7n j .~1~ i r :~ s  Ir'i:!hl .i.!.::or; 

,. . - . . . 
..'.-! sel-vi,c:os d e  ni-.del?, 

d.. . . - .. 
C.) -,~iL)ca::?qori..:4.~:; : 

25 i"i . [:(,l. ;j, r- 4; <:! 1, C? \r, %. ;>l.,.!, 12 <:; .?; ,:> .3 ,.: c.;.. 1 ;  i-:. i;. i- :::; 2.. c;; :!.. ...; i .:. ... .. 
S .  .L.-- ("0,ii i, iy,a r- ;í as íj [-'o 1 i (1; i ist, t..Ja (1: j, <.i.i..; ;.d 

.. . 
7 .. 
:c!. l:., ( . J .~ i ,~ . . : . i . ~~~+ : ;  (ji: [ ~ - - ~ J , i . ~ : i . ; a  P!LJ~:I . : : :~;; ;! ,~.  
L - -. -- 



ART 1 CULO COND ICIONES. 

Sc p e r m i t i t - A  @ i t e  u s o  e n  c i . i a lq~ i i . e r .  casa s i n  ITI.;I,;.:: 

1 i m i t . a c i o n e s  que l a s  e s t a b l e c i d a s  p o r  l .  C:andi.(iic!i..i<?::. 
G e n e r a l e s  d e  E d i f i c a c i b n  y la5 C o n d i c i o n e s  F'articc.il<iiii.i..i.; 
d e  Zona  a p l i c a b l e s  a la  p a r c e l a  e n  q u e  se ~ i t : i : i e i . ; ?  
c u m p l i e n d o ,  e n  c a d a  casa, l a  l e g i s l a c i ó n  e s p e c i f i c a  (qi..!~? 

les c o r r e s p o n d a .  

I 

SECCION 31- 
USO AGROF'ECUARIO 

ARTICULO 4.2.6. DEFINICION. 

Se d e f i n e  como u s u  a g r o p e c u a r i o  Ein i i~ ie lo  c.rr-bar?-, ::i : 
d e s t i n a d a  a a c o g e r  las i n s t a l a c i o n e s  g a n a d e i - a s  pai-i:-< 
e s t a n c i a  d e  g a n a d o  d e  l a b o r  y c r i a  d e  a n i m a l e s  domé~1. ; t i c~ : f i  
d e d i c a d o s  e x c l u s i v a m e n t e  a l  consumo  f a m i l i a r ,  a s í  ccirnc: !..c.. 
g u a r d a  d e  . m a q ~ i i n a r i a  y a p e r o s  d e  l a b r a n z a ,  
a l m a c e n a m i e n  ti¡ y m a n i p u l a c i ó n  d e  ' p r o d u f t ' o s  a y r a r ~ ~ o t i  y 1. 
i n d u s t r i a  f a m i l i a r  a g r o a l  i m e n t a r i a ,  a l  s e r v i c i o  e:.:cl li.!cii .-,,i:, 

d e  l a  v i v i e n d a .  

ARTICULO 4.2.7. cATEGORIAS. 

Sé e s t a b l e c e  c a t e u o r í a  u n i c a .  

ARTICULO 4.2.8. CONDICIONES. 

1. Cjerdn d e  o b l i g a d o  cumpl. i . r r~ient i~i  l a s  cnn(.li.~::ic:.i:.::~--. 
p r . c i r ; c r i t a s  p o r  el  Reglamente d e  G c t i v , i d ; ~ , d e s  Pl~-ií~?~-:i.:.:i::~~~., - 

. . 
I n s a l c i b r e s ,  F Joc ivas  y F'e l i g r o s a c ,  y d e m á ~ ;  diz.;:io..;lc.. .r.!..:ii ::.i.. 

sec toiP.iales a p l i c a b l e s ,  ¿,~í como ],a5 ( : : ;o , id i - - . j - . - . . i . . ' 7  . .I-- .. ,-;: e::; 

C3erir.r-ales d e  e d i f i c a c i h n  y l a s  p a r t i c c i l a r ~ ~ ~  de i:i..iii:.-. 

es t i ~ ; ! l e c i d a s  e n  l a s  p r e c e n  tes Normas.  

2. Se p e r m i t e  e l  e j e r c i c io  d e  e.=;t;il ac:t.:~,~.i.d;?.c! * - c :  

p l a n t a s  ba jas  e s p a c i o s  b a j o  c u b i e r t a  (?e <~:I .~ ,~LE! , . ;~ : ; . : . ; .  

i _ in i f an i i . ! i a r e s  o e n  e d i f i . c a c i o n e 5  a n e j a s  a 1.2.:;; <rt .~. .~:: . . , ; t r6. . : . .  
. . qcietJando t«t:al .rnerite i n d e p e n d i : : a d a s  d e  é:.;tc\-. y' d ~ . j  : : :. 

pcjsi. h l . e s  l c i ca l ec ,  com~rc ia l . c?~;  o  d e  o t r - o  t ip i r i .  



t ' : ' .  : ,;S , j  d "  
/ 

Aptoi;,:: '  , ;jt t ~ < W ~ , I ~ , .  d e  ' ,  

A I- B d i  c; E 
- - - -  

e ; . : i g i r  Lin i n f o r m e  e n  e l  q u e  se der r iues t . re  1.a 
de pcr7li(~i-.o5; s a n i t a r i o s  Y molestias par-a 1a pi-c:::;.:, . 
%.l i .v ienda ,  el. v e n c i n d a r i . ~  o los v i a n d a n t e s .  

4 .  Se p r o h i b e  l a  c r i a  d e  gar.iadc) :: l . .  

.... . *  u n i d a d e s  d e  p r o d ~ ~ c c i c j n  s u p e r i o r e s  a 4 c a b e r a s  d e  ar7ir : ! .c : i - . . s - : : .  
a d u l  tos .  

5 .  La 5upr.t-f i c i e  m6:;ima p e r m i t i d a  d e s t i n a c i a  a . :.: : : 
a c t i v i d a d  n o  serA s u p e r i o r  a I(?C! m . ? .  

b .  'Yoda e: . :p lntaci .Si . i  giiriadet-a o a g r o a l . ; . n i e r i t ~ x ~ : i . ~  . : . . .  

rupc-te ].u?; a n t e i - i o r e c ,  s u p i i e s t ~ s  río podrA s e r -  in~;?:aJ.;;!.:;. i , : !  
. . sut?:! o urbano, c l e b i e n d o  h a c e r  l o  e n  suelo no urt?a.i..i.i. ,::.:!;.: .i: . 

c:ori l a s  c o n d i c i o n e s  1 - e q u l a d a s  er, e l  Ti'.tc.ilo V d e  .:.;t. 

pt-ezientes P J o r m a s  y cort c , u j e c c i * n  a l o  di.r;pur.s.lrc:) e:.: . . . . 
I';ecj l a m e n  t.0 d e  A c t i v i d a d e s  Molestas, I n ~ a i ~ c l 3 r ~ - ~ ,  Noc:. ~ . , ~ - : : $ i ~  

!,='el. i g r o s a s .  

SECCION 4s 
USO ALMACEN 

ARTICULO 4.2.9. DEFINICION. 

Se d e f i n e  como ~ t s o  a l m a c e r i  a l  d e s ; t i . n a d c  al. .;:!i:.:..;;. . . . ;  

d e  materiales,  m e r c a n c i a s ,  m a q u i n a r - i a  y ~j~,-~~~!..:!.:.!.c;.;~ 

a g r l . c o l a s ,  b i e n  p a r a  s u  guarda y c ~ n s e r - ~ ~ , a c  i b n  corno :. <:O. - -1.i v e n t a .  

ARTICULO 4 . 2 . 1 0 .  CATEGORIAS. 

Se e s t a b l e c e n  l a s  s i g u i e n t e s  c a t e g c ~ r í a s :  

1.2 En ~ d i f  i.ci.0 d e  u s o  r : . :cl~.;1~,~o. 
-- .- 
2% En e d i ? i c i o  d e s t i n a d o  a o t r o s  Gsos. 

ARTICULO 4 . 2 . 1 1 .  CONDICIONES. 



a bu* ' , '&>k v i : , , ~ r t  t , . tp ,< .  ;. ,. 

l { : ' , : l .  : . : : , p , , : j  

fitptOi> i r : \ >  { IOI  ties3]t>~\4,7 ~ t 2  

2. 8 ENE.. i 
j4 1- 6 ,4, C E  T E  :: , " 1 

-e- 1 

n a t u r a l e z a  n p o r  s u  f o r m a  d e  c o n s e r v a c i b n ,  ci e @ r  !'-.;, 

o b l  i~ ; ; a to r i . an rc in t e  u b i . c a r s e  e n  e d i f i c i o s  d e  usa E - > : L . ~ L ( S ~ V ~ : J .  

3. .  En c u a l . q u i e r  caso se estar-a a l n  diu;pi..te:ii;i:.rs ~ ~ i ' i  

el R e g l a m e n t o  d e  A c t i v i d a d e s  Molestas, In~al i . i I - i r t ic :~ 
Noc:ivas y Pel .  i g r o s a s .  

4. LUS a 1 . m a ~ e n e s  q u e  se u b i q u e n  er i  ecji.!';i.i::~.l.::;>z 

i ! ez ; ? - inadü~  a otros usos sd lo  p o d r á n  h a c e r l o  ei.-i ic:iz:; 

pla~..iCai,  b a j a .  s e m i s d t a n o  o s b t a n o ,  d e b i e n d o  cc.inipj. i.r lar 
r:sr:di.cior.ie!:, d e '  a c c e s i b i l i d a d  s e ñ a l a d a s  p a r a  e j .  L L F :  

,--!inp,...-(-ial 

En c u a l q u i e r  caso l a  s ~ c p e r f  i c i e  m A ; t i r n a  pet-mi.  t i r r .  
-, ,i.c. .-, +.. ,.; .?, ec,t~? LISC-I:, en c a t e g o r í a  23, n o  ser-á su~-,~?r.-.-u:.. s. 
-? , '-, , ''> 
...a m.2. 

SECCION 5s 
USO COMERCIAL 

ARTICULO 4.2.12. DEFINICION. 
. . . * .- . 

Se c o n s i d e r a  uso comercial el  d e s t i n a d o  a i L ~  
c o m p r a v e n t a  y e x p o s i c i ó n  a l  p ú b l i c o  d e  b i e n e s  y s e s , i i . c i c i c ;  
e n  c a n s o n a n c i a  c o n  l a  C l a s i f  . i c a c i d n  Naciaiiai dc? 
A c t i v i d a d e s  E c o n ó m i c a s .  

Tambien  se c o n c i d e r a r d n  usos comerc i a lcs  ii..):;!. 

s i g u i e n t e s :  

a .  - B a r e s ,  r e s t a u r a r i t e s  y c a f e t e r í a s  que n o  se eilgl:?!?~:.':.., 
d e n t r o  d e  l a  c a t e g o r í a  d e  espectAculo. ; :  p í tb l  lccJrii. 

b . - ! - o c a 1 . e ~  d e s t i n a d o s  a l  comercio rninnri.?=t.;i+. 
a u t o s e r v i c i o s .  

.. . . c.  - L o c a l e s  d e s t i n a d o s  a a c t i v i d a d e s  a r t e s a n a l e s  !, l.-:...;<: 

p r e d o m i n i o  del a s p e c t o  comercial. 

ARTICULO 4.2.13. CATEGORIAS. 

Se e s t a b l e c e n  las s i g u i e n t e s  c a t e q o r i s . 5 :  

iS Mercado  m u n i c i p a l  d e  abastos. 
29 Loca1.e- c o m e r c i a l e s  e n  e d i f i c i o s  d e  u s o  e:.:cl(.~.c: 

I-.ocalii:i; comerciales en e d i f i c i o s  de o.tr'os Lc?;ac.;. 

ARTICULO 4.2.14. CONDICIONES. 

Las d i v e r s a s  c a t e g o r . í a ' s  d e  l o c a l e s  cumpi. ira:-: i .::$ : :  

c l F s p o c , i c i o n e s  vi.gentes que i,ean d e  a p l i c _ a c i 6 r r ,  ;;.si. ~: .~ :~ i<>~  

i a?:, Car id i c io r ! r . s  Gefier-ales d e  Ecl i  f icac i ó n  j..:,::, 



F ' a r t i c c i l a r . e ~ ;  d e  Zona e s t a b l e c i d a s  e n  l a s  present:!?:ii 
I\lornia:ri . 
Subs;i.cA i . a r i a m e n  te ,  se e s t a b l e c e n  l as  s i g ~ r i e n t e s  : 

1. C o n d i c i o n e s  d e  A c c e s i b i l i d a d .  
l. .l. ., 1-0s 1 o c a l . e s  c o m e r c i a l e s  d e b e r á n  d i s p o n e r  cie 

a c c e s o  d i r e c t o  d e s d e  l a  v i d  p i ~ b l i c a .  
1. .2. En c.asa d ~ ?  siti.iarse e n  e d i f i c i o  d e  d e  o t r o s  ~izioi'? :, 

cil alcesu a lo'.? ] . c i ca l e s  c o m e r c i a l e s  será i n d e p e n d . i e r l ~ ! . . ~ . ~  
d e l  a c c e s c l  al. res.lro d e l  e d i f i c i o ,  n o  p u d i e n d o  cornunicai- .s t .  
r o n  !:,.>'I por-i:.al, cza jc i  d e  ~ c - c a l . e r a s  CI e s p a c i o s  c o m u n e s .  

.. . 
J . . :  L.c):i; .I.ocal.e?:; is : i . t~iados e n  p l a n t a  p r i m e r a ,  s e r r i i s o t a ; , ~ . : .  

o :'j15!irin0 1 . 1 ~  pui:lr-6n ser i n d e p e n d i e n t e s  d e  l o s  d e  pj.airit:-i 
t ~ a j  a , c:ci>ri .hai-.icl~ ~zoi'i a i i c e s o  a t ra~e- ,  d e  esta. 

2. C o n d i c i o n e s  d e  los locales. 
2.1. L o s  l o c a l e s  c o m e r c i a l e s  e n  c a t e g o r í a  Sa S 6 1 O r- c.. .- 

po t j r án  i . n s t a l a r  e n  p l a n t a s  s ó t a n o ,  s ~ m i s 6 t a n 0 ,  b a j &  c! 
p r i m e r a  d e l  e d i f i c i o .  
2.2.  L a  a l . t ~ i r a  d e  l o s  l a c a l e s  comerciales será l a  q~-!.i-- 

e s p e c i f i q ~ r e  l a  U r d e n a n z á  d e  z o n a ,  c o n  Liri mín in io  de :'. 
m e  t rcis  1  i bv-es . 

'? -::' .....-u . En 1.c.; locales c o m e r c i a l e s  se p o d r á n  es tah!.ec:t:i:: 
e i - i t r e p l a n t a s ,  que n o  o c u p a r d n  m A s  de l .  Si! d e  .;.::l. 

c , i . iper - f ic ie  d e l  local .  La a l t u r a  l i b t - e  d e  la  ent rep lar i ! . . , : . i  
n o  sei-A m e n a r  d e  2,20 metros, y la al.c%ra l i b r e  de'l  lo^.^^.; 

s i t u a d o  d e b a j o  d e  la e n t r e p l a n t a  ser& i g u a l  o s ~ c p e r i o r .  a 
2,50 metros. 
3.4. La  z o n a  d e s t i n a d a  a l  p d b l i c o  e n  el local comercial 

n o  5er.6 i n f e r i o r  a 1 C i  m . 2 ,  y n o  t e n d r á  coinc-lnicacittri  c . i + i . i  

n i n g u n a  v i v i e n d a ,  a e x c e p c i b n  d e  l a  d e l  t i t u l a r .  .-- ~ . 5 .  L a s  e s c a l e r a s  d e  se rv ic io  p ú b l i c o  e n  los locales  no 
t e n d r á n  u n  a n c h o  i n f e r i o r  a .1,10 metros. 

3. C o n d i c i o n e s  d e  los servicios.  .' 
7; . 4 . Se i n s t a l a r A n  los s e r v i c i d s  s a n i t a r i a s  necerai..;.cv::: 

.- I I s e g 6 n  l a  n o r m a t i v a  v i g e n t e  p a r a  c a d a  a c t i v i d a d .  F' 
c u a l q u i e r  caso n o  t e n d r a n  c o m u n i c a c i ó n  d i r e c t a  c o n  ea 
l o c a l . .  d e b i e n d o  d i s p o n e r  d e  v e n t i l a c i b n ,  n a t u r a l  ci 
f o r z a d a .  Eri c u a l q u i e r  caso, se e s t a r d  a 1.0 d i s p u e s t r : ,  t:i.i 

el pi-mt:o d e l  a r t i c u l o  4 . . ? .41 .  -. . ... 
. . . Se e :  j .  i n  en c a d a  caso 2. a- 1. ri 5 ta  1 .s. c: ;;. !.::l : o,:, ,.., 

i-iec:ir%;ar-i.as pai-a g a r a n t i z a r  a l  v e c i n d a r i c l  l a  sLcpre-ictr: i.~!? 

t~~c)I .ec: ; t i .as  , olorec,, humos, ru i .doc , ,  v i  b!-.ac i o n e - ,  y pe f i q i . r : i i - -  
de p r o p a g a c i ó n  d e  i r i c e n d i r j c ,  d e  a c ~ i c r d o  c o n  l a  ncjrin;l.? l..:,! 
viyc1- i tc .  4 

. . 
?;.Ti. El. ni .vel .  s o n o r o  m & : : i n t o  a d m i s i b l e  s e r - A  de  2 i - i i i i . .  

, i l ~ ? ( : : l  j ~: (>s ,.Lb 17 1 .02  111-iecoci de l a  p l a n t a  j.1-imecJ.~..ai:..a(i:-...l , *  . . 

5~tpei;"ic':it.- a aq!.rc?l].a el-i qLie SF? S ~ , ~ I : I , P  e l  l o c a l . ,  %,(,/o r_lks:.:;c.-i<:* c . , !  
(::: e i - i  t t.' r:; d e 1 a v i a a c j  i-i e d E- t. i- e n t e a 1  tn i c; m o . 

l .  La i.I.~!trii.narl-l.c'Ji-i y v<=in t i l . .~ .c . i . án  d e  los  !ocaJ.es pí,cil  
E ?  i-rat~tral (-1 a r t . i . f i c i a 1 .  E:n e.! ~:jt-irnri- c:ari;o 5c e i . j . i : i ; . . : :  

h~tecrij.:; de ;,ei~i-.;i.laci.t',r! e i. lcrmiria~:i .hn .;uperi.c~r~?c,?z a. L f i : ;  ... i !  

J.a sciperf:ic-:.ie eri p l a r i t a  del l oca l .  
F~ .. J.!. S egi.(ndo cacia será o b l i ~ a t o r - i . a  l a  pretil-ntacj.d!n !:j~ .t.[!.. 



~)r.ayrc: to cletal.:l.acio qcie q a r - a n t i c e  l a s  m í n i m a s  condicl.crri . ie~; 
czsta';,:lec:.idas p i ~ r  el Kei ;  l an i en tu  d e  Seq i - i r i dad  E 1-ligier,te. 

SECCION 65 
USO DEFORTIVO 

ARTICULO 4.2.15. DEFINICION. 

Se c o r i s j . d e r a  ciso d e p o r t i v o  e l  qcie c o r r e s p o r ? c l e  .S+ 

i a s  l o c a l e s  e i n s t a l a c i o n e s  p a r a  la  p r d c t l c a  d e l  d e p o i - t ~ : ,  
s e a n  d e  c a r á i : t . e r  p í i b l i c o  o  p r i v a d o .  

ARTICULO 4.4.16. CATEGORIAS. 

S e  e s t a b J e c e n  l as  s i g u i e n t e s  c a t e a a r í a s :  

13 I n s t a l a c i o n e s  e n  p a r c e l a  o e d i f i c i o  d e  LISO e:.:cit-i~,i'..,o. 
. . 

Se d i v i d e n  e n  d o s  s u b c a t e g o r i a s :  , ,,., ' 
.. . . .  

12-A Con e x p e c t a d o r e s .  
la-.. S i n  e x p e c t a d o r e s .  

22 1 - o c a l e s  e n  e d i f i c i o  c o n  p r e d o m i n i ü  d e  otr-os  i..tsor;.. 

ARTICULO 4-2-17. CONDICIONES- 

1. L o s  locales e i n s t a l a c i o n e s  d e p o r t i v a s  .:y<.! 

a t e n d r á n  a las  n o r m a s  d i c t a d a s  p a r  los órqanos 
a d m i . n i s t r a t i v o s  c o m p e t e n t e s ,  c u m p l i e n d o  l a s  condic :~ür ie : : i  
f i j a d a s  por el  R e g l a m e n t o  d e  E s p e c t A c u l o s  P C i h l i c o 5 .  

I g u a l m e n t e  s e r á n  d e  a p l  j . c a c i ó n  las 1 imi.tac 1 ;i?r\?::: - CI 1. . J. 1.2 ; I e 5 t : a l - ) l e c i d a s  e n  l as  C o n d i c i o n e s  G e n e r a l e s  d e  E d i f  i c -  . . . .  . 

jt FI-i l .  C o n d i c j . c m e s  F a r t i c c r l a r e s  d e  Z o n a ,  c l e  ~ : : i . : :  

pr-e?3cn t-es E.lorrnac,. 

-:! . . N o  cai- isardri  m o l e s t i a s  a v e c i n o s  )t viarida1-i t.?;-. 

( j ~ ? b i . ~ ? n d o  o b s e r - v a r s e  l a  r e g l a r n e n t a c i b n  v . i . g e n t e  e!-! fi~::*:i;.c:.i':.i 

cle a i~;l.arni.en t o  a c u s t i c o  y p r o t e c c i b r i  c o n t r a  j.ncericli.o;::>. 

4.. Los; Icic:ales d e p o r t j . v o s  e n  c a t e i ~ o r - i a  22 . . .  ! 

0 d . 1  i n s t a l a r t i e  e n  p l a n t a s  b a j a  y í e r n i s ó t a r i o  ~EC,.IC.::~,-~~L,;:J 



1;. " ' 

fecha 

A L B A C E T E  

q u e d a r -  o b l i g a t o r i a m e n t e  u n i d a 5  e s t a  C!! t i m a .  coi-i l a  1:) !. :!,: 1 ... 

b a j a  d e l  e d i f i c i o .  C u m p l . i r a n ,  .igi..ia.l.ii!ent:!_i? l a s  t : . c ? r i ~ : ! , ( .  l . . : j c l t . .  
2'3, P " 5  y 3 .1  a Zi.4. 1.1, 1.2? a~i . i .q i -~adas i  1 .  ! ! r : ~ ,  

comerc ia l ,  q u e d a n d o  p r ' o h i  bj.dac, l a s  e i .~ t re l :~ l . a i - i  t;,!::;. 

S. Q u e d a n  p r o h i b i d a s  ].as i r i - , t a l a c i . u n ~ ! ~ ,  1.:. ;. . , ! 

e s p e c t a d o r e s  e n  l a  c a t e g o r í a  33. 

6 .  Se r e s e t - v a r d r i  p l a z a s  d e  2 p a t - . c a n \ i . ~ r  i IPI-I .!. i ,  

i n s t a l a c i o n e s  d e p o r t i v a s  d e  l a  12 c ~ . t e g o i - . ~ a  s~~lc.ii.! F- r 

rii.gi..ii.en t e  c u a d r o :  

C% , ! c t b c a t ~ g o r í a  12-0: 1 p l a z a  de apa:. ,.:. i c )~ .~ ' i . . i . l io  pi-ji'. cii.:I.::.: 

e s p e c t a d o i - e 5  (I. 4rac:c:i.l:jn. 
S u b c a t e q o r í a  12-B: 1 p l a z a  d e  ,va!- .cami.eri t i> 1:ií:jr- i:..~:!..: 

1C)O r n . 2  de inc;.l:ai<sc:::ici~~, c, itai::i::.i.ii,:. 

e n  i n s t a l a c i . o r , e s  SLII:)CY.. j OI-C.,:. -> 

lC)(:)(I! m . 2 .  

SECCION 7s 
USO DOCENTE 

ARTICULO 4.2.18. DEFINICION. 

Se d e f i r ! e  como u s o  d o c e n t e  e l  c o t - r e í p o n d i e i - t t c  
e d i f i c i o s ,  locales  e i n s t a l a c i o n e s  d e s %  i r l a d a s  a t:.tnc: i~ j ;  ic::.r. 
clucen!:es, se c : o r i s i d e r a n  d e  c b l  i q a t . o r - i . a  deter.i?ij.r:.:.:r:. . ' . 
rr?i.t c!. F l a r ! .  

ARTICULO 4.2.19. CLASIFICACION. 

Se ~ s t a b l e c e  c a t e g o r í a  í t n i c a .  

ARTICULO 4.2.20. CONDICIONES. 

1-as c o n s t r u c : c i o n e s  d e  este t i ~ o  se :- 

1:otJr~ a 10 d i s p ~ i e s t o  por- el Min.ic,i:c-t-';.a c-lt:! ~~(:II..I.!::~C.:!.~'~I~ 

R !,ierici.a p a r a ,  l a  i n s t a l a c i b r i  d e  qc.re se t r a ' ! ~ e ~  as; rri>ir:l-., i 

C ( ~ i . l < : : l c i o n e s  i j e l - i e r a l e s  d e  Ed i f j . ( : - c \c ib f i  11 .x . lac ;  l.:';:.;!.i r i i .  . ,  

d!? ;'aria e s t a b l e c i d a s  er.1 l a s  p r e z p r i t e i .  I..lr:)r..ma:<. 
I q ~ i a 1 m p n t ~  c~ir r ip l . i t -dn 1 nori~.a.i::c.,!.! . v ; . . . ; ; - - - - i~  

matcrj.a d e  a i s l a m i e n t o  térmico, a.i~l;,ml.er.i t ( 3  a ! : : . : i ~ : . ~ . . ! . .  .... 

p r o t e c c i ó n  c o n t r a  i . n c e n d i o s .  

d .  

i* ,... - .  . ... - - . . < .  . . -,. . ' 



SECCION 8s 
USO ESPECTACULOS 

ARTICULO 4.2.21. DEFINICION. 

Se c o n s i d e r a  u s o  e s p e c t á c u l o  e l  d e s t i n a d o  a io:+ 
locales .  e d i f i c i o s  e i n s t a l a c i o n e s  d e d i c a d a s  a l  pí ibI . i .cc~ 
con f i n e s  r e c r e a t i v o s  y  c u l t u r a l e s .  Se i n c l u y e n  e n  es tz  
u s o  t o d a s  l a s  a c t i v i d a d e s  r e c o g i d a s  en  el  R e g l a m e n t o  de 
E : s p e c t A c ~ i l o s  F'LIiblicos, c o n  la e x c e p c i ó n  d e  a c t i v i d a d ~ i  
d e p o r t : i v a s  o a l  a i r e  l i b r e .  

ARTICULO 4.2.22. CATEGORIAS. 
. . - J . .  

Se e s t a b l e c e n  las s i g u i e n t e s  c a t % o r í a s :  

13 En e d i f i c i o  d e  u s o  e x c l u s i v o .  
25 En e d i f i c i o  d e s t i n a d o  a o t r o s  u s o s .  

ARTICULO 4.2.23. CONDICIONES. 

1. Será d e  o b l i g a d a  o b s e r v a n c i a  l o  p r e s c r i t o  e n  ei 
R e g l a m e n t o  d e  E s p e c t á c u l o s  F d b l i c o s  y  demás  d i s p o s i c i o n e b  
v i . g e n t e s ,  a s í  como las  C o n d i c i o n e s  G e n e r a l e s  ir rn 
E d i f i c a c i ó n  y  l a s  P a r t i c u l a r e s  d e  Zona e s t a b l e c i d a s  era 
l a s  p r e s e n t e s  N a t - m a s .  

2. h!o c a u s a r á n  molestias a v e c i n o s  y v i a n d a n t e s ,  
d e b i e r i d a  o b s e r v a r s e  l a  r e g l a m e n t a c i ó n  v i g e n . t e  e n  m a t e t - ; . ; s t  
d e  a i s l . a m i e i i t o  a c í i s t i c o  y  p r o t e c c i ó n  c o n t r a  i n c e n d i o s .  

S. E l  n i v e l  s o n o r o  mA:.:imo a d m i s i b l e  será d e  3 3  dBci 
m e d i d o s  e n  l o s .  h u e c o s  d e  la p l a n t a  i n m e d i a t a t i i e n t ~ ?  
supe r - i . o r -  a aqi-ittl'1.a e n  q u e  Sr s i t C i : i e  e l  l oca l ,  e n  cñsu I!t .  

hacerlo e n  e d i f i c i o  d e s t i n a d o  a o t r - o s  u s o s ,  y / o  d e s d e  Y i 

c:entt-.c-, d'e l a  via p í i b l i c s  a l a  qc ie  d e  f r e n t e  € 2 1  t n i s r n a .  

4 .  F:l:r-~ 1 2 3  c a t e g o r í a  22 s ó l o  podrái-i i .nc, . t ralar-se t-il-i 

l a s  p l a n t a s  t3;ii.j a ,  s e m i s á t a n o  o  s ó t a n o ,  eri l a s  c o n d . ~ c l o ~ i e ! ~ .  
que e!. K e q  l ~ i n i e r i t o  c l e  E s p e c t á c ~ t l o c j  F ' í i b l i c o s  d e t e r m i n e .  i..;: 
ecj t:e case e l  a f o r o  má::i.rno per-rni t i .do s e r d  d e  L:!:Q!.! 



Aprobcai i i l l ' r  Hr-8 ~ l i ~ ~ . i ~ n  c., 1 i~(::,. 2 8 ENE. 1592 
, * 

esprc  t a d o r e s .  I g u a l m e n t e ,  c u m p l i r á n  l a s  condi.c.ior,t.r:, c l ~  
acr:e3.i. b i  1  i d a d  s e ñ a l a d a s  p a r a  e l  uso c o r n e r c í a l . .  

SECCION 99 
USO GAMJE-APARCAMIENTO 

ARTICULO 4.2.24. DEFINICION. 

SE- c o n s i d e r a  u s o  G a r a . j e - a p a r c a m i e n  t o  el qiie 
c : :or responde  a l o s  locales,  e d i f  i c a c . i o n e s  e inc;.talacioi. 'ir..r 
dc+di .cadas  a la  e s t a n c i a  d e  v e h í c u l o s  d e  c u a l q u i e t -  ciace. 
Se c c j n s i d e r a n  i n c l u i d o s  e n  e s t a  d e f i n i c i ó n  l o s  st;-rvrc::~ai:, 
jr>cltbl. icoc; d e  t r a n s p o r t e  c o n  sus  e s p a c i o s  v i r i c u l a d ~ s ,  :l.c:)::: 
tal .  leres d e  a u t o m b v i l  i n c l u s o  ser-VJ-cioc- a-; e r i o s ,  
í:ie;~ó~ii. tos d e  c o c h e s  y las e s t a c i o n e s  d e  ser-ba,icio. 

Se e s t a b l e c e n  las s i g u i e n t e s  q + t e g o r í a z : . : .  , ' ,  

1.2 G a r a j e - a p a r c a m i e n t o  a n e x o  a v i v i . e n d a  u n i f  a m i  1 iar- F).::ii .+ 
s u  u t i l i z a c i ó n  e x c l u s i v a  p o r  los  u s u a r i o s  d e  I z a  
v i v i e n d a ,  e n  p l a n t a  b a j a ,  s ó t a n o  o  ~;emic;btai?o. 

22 G a r a j e - a p a r c a m i e n t o  e n  p l a n t a  b a j a ,  s6ta1-ii, L.; 

s e m i s ó t a n u ,  en e d i f i c i o  dee , t i . nádo  c? ot:r.os cicos. 
.. ,. . .-:.e Tal leres d e l  a u t o m b v i l  . . . 
49 S e r v i c i o  pub1 ico d e  t r - a n s p o r t e c  ( v l a j  k ? y n s  

n i e r c a n c i a s  ) . 
52 D e p d s i t o  d e  v e h í c u l o s  u s a d o s .  
d 2  E s t a c i o n e s  d e  s e r v i c i o .  

ARTICULO 4.2.26. CONDICIONES. 

l. La i n s t a l . a c i 6 n  d e  garajes-.aparcatrii.ento~:.; ,. 
!.(3!_¿3lt25 p a r a  el s e r v i c i o  dt?1 au tomdvi  l. d e b e r á n  su j e t - e ~ i  -V.... 

a 1  2% ,.- 
Lta C o r i d i c i o n e s  G e n e r a l e s  d e  E d i f i c a c i ó n  y F'at-'tii:~~:.si..-? 

d e  Zona e s t a b l e c i d a s  e n  las p r e s e n t e s  I \ l o u - m a s  y üei;,.: 
r i i . í p n s . i c i  o n e s  v i .oer .~  tes. 

2. L..oc, qara-Jes-ap.- . rcani ientos? s u s  e:,.tables:~.fii:~c.i: : ' ,  . -. 

:! r- -~ .. , ... if.=.:..cis los  I.c;)c.ales a l  s ~ ? r v i c l o  de!. automfJv.i.1 d:¡.spc;i-.;L.!: . #  

y; .' . .  ... . c.. tn acce5r )  d C  2; metr-os de a r i cho ,  coriin fiiírii,tr~a. ,.,:;! 

:j.;i;ip]..ic,j.t>i-'i po(:Ji.-& r-czd~i~:iy-se a L,Si] n i ~ k r - o s  6.1 c.;'...i ..... : .  . .  

..#:!.i-!t::i.rladn a v i v i e n d a  u n i f a m i  l i a r ,  c a t c u o r i a  1.2. 



3 .  Los garajes-aparcamientos que se s i k i e n  er-i 
plai-ita sdt.ano o semisótano dispondrán de una meseta d~ 
csper-a, p r e v i a  a l a  rampa, de 3 metros de ancho y 21 
niei-rus de fondo, en l a  que no se podr& dec ;a r ro I . l .a~  
ac t . i v idad  alguna. 

4. Las rampas rec tas  no sobrepasarAn uria vendievite 
d e l  16%, reducit lndose hasta e l  12% en caso de rampas en 
ci.rrva. La pendiente se medirá en e l  e j e  de l a  rafnpa.  ti^ 
Radio de g i r o  mínimo en c i r c u l a c i o n e s  serA de 6 metros. 

5. Todo l o c a l  ba jo  rasante deber& t e n e r  uria 
pendiente en sue lo  mínima de l  1% con una a rque ta  de 
recog.i.da de agua, separadora de grasas, en l o s  puntos de 
c o t a  m á s  ba ja .  

6. Las dimensiones mínimas de l a  p l a z a  r le  
aparcamiento serAn de 2,30 :< 4,551 metros, que deberán 
quedar to ta lmente  l i b r e  de obstAculos. La a l t u r a  mini.riia 
de l a  p laza  ser& de 2,36 metros. 

7. En gara jes  c o l e c t i v o s  se r e s e r v a r d  L I ~ I ~  

s u p e r f i c i e  mínima de 20 m.2, inc luyendo accesos , 
r i r - cu lac iones ,  por p laza de aparcamiento. Es ta  dirnensi2)i.i 
podrA r e d u c i r s e  a 14 m.2 en caso de ga ra jes  de 1 5U.l.a 
p laza  v incu lados a v iv ienda u n i f a m i l i a r .  . . .  

- - . -  ' 

8. Los garajes-aparcamientos deber&n disponet- d e  
v e n t i l a c i d n  n a t u r a l  o forzada. 

Se ent iende por v e n t i l a c i d n  n a t u r a l  l a  que se 
r e a l i z a  por huecos o conductos de uso exclucj ivo para este 
f i n  d isponi&ndose una seccidn de v e n t i l a c i h n  de 1 metro 
c:~iailrado por  cada LOOm.2 de s u p e r f i c i e  u t i l  d e l  g a r a j e .  

Se en t iende por v e n t i  l a c i d n  f oi-zada 1.a instal .ac: ib i  
mecánica capaz de r e a l i z a r  L renovaciones/hora i,e.i 
volumen d e l  gara je .  La i n s t a l a c i d n  dispondrA \:Ice 
accionamiento manual y automdtico de de tec to res  de CO , S 

razdn de 1 d e t e c t o r  por cada 500 m.2 de s u p e r f i c i e  u t i r  
de ga ra je .  Se co locaran r e j i l l a s  de a s p i r a c i ó n  por  cada 
?(:)O m.2 c í t i l es .  La evacuacidn se r e a l i z a r a  po r  cond~ic lzc~,  
o chimeneas de LISO exc lus ivo .  

9. No causardn mo les t ias  a vecinos y v iandantes,  
debiendo observarse l a  reg  lamentacibn v igen t e  en matev. i -: 
de a i s l a m i e n t o  acCistico y p ro tecc ión  con t ra  i.ricendi.os. 

1 .  E l  n i v e l  sonoro mA;iinio adni is ib le  sei-á de J!.? 

dEsA midi.dos en 10s huecos de l a  p l a n t a  inmediatamer.it:.c+! 
s ~ i p e r í o r  a aquel l a  en que se s i t i t e  e l  l o c a l ,  eri caso tic: 
!iac:erio en e d i f  ic j .0  destj.nado a o t o r  ~icios, y/o clesde 1 3  I-i 

ce~it:.i-o de l a  v i a  p i i b l i ca  a l a  que de f r e n t e  al. rriisfrio. 

11. Los t a l  l e r e s  d e l  automhvi 1, cumpl. j . r&n,  adeinds 
1-35 c i igu ientes condicionec;: 



a.- En caso de u b i c a r s e  en e d i f i c i o  de:jtinado a 0t.r-o:< 
usos, s ó l o  podrdn hace r l o  en l a  p l an ta  baja. 

b.- FodrAn d isponer  de en t rep lan ta ,  segfin 3.0 

r e g  lamentado en l a s  Condiciones Generales 0 6: 

E:dif i c a c i ó n ,  con l a  1  i m i  tac:ihri de occipacidn de l a  rrii.i;ma 
a l  20% de l a  s u p e r f i c i e  de l a  p l a n t a  ba ja .  

c.- Dispondrdn dentrcsr d e l  r e c i n t o  de una p l a z a  de 
aparcamiento p o r  cada 30 m.2 de s u p e r f i c i e  de ta l . l e r . .  
d.- En l o s  t a l l e r e s  que formen p a r t e  de un edi . f  i c i o  cle 

v i v i e n d a s  l a  p o t e n c i a  i n s t a l a d a  no excederd de 25 CV. EII 
l o s  r e s t a n t e s  no e:.:cederA de 6C) CV. En l o s  t a l l e r e s  qcie 
a:; e ub:iquen Ein ed i i ' i . c io  de uso e;.:clcr~,ivo, no h.- CI I- ~r .-2. 4 

l. i m i  t a c i ó n  de po tenc ia  i n s t a l a d a .  
e.- Queda p r o h i b i d a  l a  i n s t a l a c i ó n  de t a l l e r e s  de cl-iapa 

y p i n t u r a  en e d i f i c i o s  dest inados a  o t r o s  usos. 
f . -  Se a tendrán a l a s  cond ic iones r s t a b i e c i t j a s  para e i  

uso i n d u s t r i a l  que l e s  fuesen de a p l i c a c i ó n  

13. Los s e r v i c i o s  pdiblicos de t r a n s p o r t e ,  
cumpl i r á r i  ademá!3 ].ay; si.gciien t e s  condic iones:  

a.- DispondrcSn de 1 p laza  de aparcamiento por  cada 13(:1 
m . 2  de l o c a l  de manera que se reserven  e s p a i : i . ~ l ~  
h a b i l i t a d o s  pa ra  l a s  operaciones de carga y descarga de 
rriercancias y sub ida  y bajada de v i a j e r o s  de e n  e ¡  
i n t e r i o r  d e l  r e c i n t o .  . . . .  . . 

b.- Se a tendrán a l a s  c.ond.iciones es tab lec idas  pa ra  e i  
uso i n d u s t r i a l  que l e s  -fues.en de a p l i c a c i d n .  

1.7. Los depds i tos  de vehículo5 usados cc.itrip1.ir-&.i.i, 
ademds, l a s  s i g u i e n t e s  c m d i c i o n e s :  

a. t l  almaceriamien t o  de veh ícu los  usados, t a n t o  par-a ~ i ; l i  

vt?nta como para s u  desqciace s ó l o  podrs, s e r  perm.i.t,.ido ci-I 
l o s  l uga res  que expresamente a u t o r i c e  e1 Ayuritainien t u .  
b.  -- Cumpl i rdn l a s  cond ic iones de segur idad regu ladas  ciii 

1.a normat i va  v i g e n t e  y deberán están cercados en todo  su 
pe r íme t ro  p o r  muros de f A b r i c a  de 2,5(:! met ros  dc a l t t i t - a  
mlnlma o por  s e t o s  vegeta les  y alambrada m e t á l i c a  qcie 
impidan e l  paso y l a  v i s t a  desde e l  e x t e r i o r .  

14. Las es tac iones  de s e r v i c i o  cumpl i.rdi-i ,, aclem.i l i . :  
l a s  ~ i .gc . t ien  t e s  cond ic iones:  

;:,, ... Si-i i n s  ta iac i .ó r i  s h l o  o  ser- per-trii t i d a  c i i - i  1. i;ji:i 

~~~~~~~~es que expresamente a u t o r i ~ d  el C;,7<ui-~tair~~-ento. 
b m -... Uispondrdn de un mínimo de 2 p lazas de aparcami.er.iirc.i 

de T.',:?(:) :.: 435(:) met ros  por s u r t i d o r  i n s t a l a d o .  
c4.1 l c. -  Lo5 t a l l e r e s  ar~r.:.:os a  es tas  ir;c,talaci.orirs rio poclr...' 

~ ~ ~ i - ~ e r .  -. - ~ii-la si. ipt.r.f icie s ~ i p e r i . o r  a 2C)C! 15.-, íj.i~por.ii.ericlci (::le 
1 p:!aza de aparcarriierito por- cacia 25 c c . 2  de c,c.iperfi.i-ie. 



SEWION 105 
USO MllTELERO 

ARTICULO 4.2.27. DEFINICION. 

Se d e f i n e  como uso ho te le ro  e l  correspondiente a 
l o s  e d i f i c i o s  dedicad.os a l  a lo jamiento temporal de l a s  
personas, t a n t o  de cardc ter  púb l i co  como pr ivado.  St. 
consideran i n c  l u i d a s  dentro d e l  ciso h o t e l e r o  las 
Hesidencias y e d i f i c i o s  análogos. 

4RTICULO 4.2.28. CATEOORIAS. 

Se establece categor ía única. 

ARTICULO 4.2.29. CONDICIONES. 

1. Los loca les  y e d i f i c i o s  ccimplirdn las 
condic iones impuestas por l a  Normativa v l g e n t e  emanada dc 
l o s  organismos competentes. ..- 

2. La e d i f i c a t i d n  se someter& a  las Condiciones 
Generales de l a  e d i f i c a c i d n  y a l a s  F a r t i c u l a r e s  de Zona, 
d i c tadas  en es tas  Normas, y concretamente l a s  condicior1e5 
del ~ i s o  v i v ienda  que l e s  sean de ap l i cac ión .  

3. Se permiten l a s  ac t i v idades  y IJS~J r- 
complementarios. gara je ,  comercios, res taurantes ,  que 
deber&n cump l i r  l a s  condiciones de uso que l e s  sean de 
a p l i c a c i ó n .  

4. Se reserva una plaza de aparcamiento por cada I 
I- iabitaciones en ho te les  de 1 estre1l.a o cateyui ,.i 
super io r .  

SECCION 112 
USO INDUSTRIAL 

GRTICULO 4.2.30. DEFINICION. 

Se d e f i n e  ~ i s o  i ndc i s t r i a l  el corresporidieri.te ii 

l oca les ,  e d i f i c i o s  e ins ta lac iones  dedicadas i i  , X-? 

c:)t?tencibn y t ransformación de materias pr in ias? as.:. í i : . i i i t ? . j  .; 



preparac ión y p ~ s t e r a o r e s  t ransformaciones,  envasaaci, 
t r a n s p o r t e  y d i s t r i . buc i6n .  

ART 1  CULO CATEWRIAS. 

Se estab lecen l a s  s i g u i e n t e s  ca tegor ías :  
1.2 En e d i f i c i o  de uso exc lus ivo .  
2" En e d i f i c i o ~ d e s t j n ñ d o  a  o t r o s  usos. 

Subcategoríasi: 
3s-A: Ta l . le r  doméstico o  a r tesana l  en p l a n t a s  b.,>j;i., 

semisátan.0 o  sotano. 
.- c7a-B: -. Pequeña i n d u s t r i a ,  en p l a n t a  ba ja .  

ARTICULO 4.2.32. CONDICIONES. 

1. Los l o c a l e s  y e d i f i c i o s  dest inados a  albet-ont 
i n s t a l a c i o n e s  o  L~SOS i n d u s t r i a l e s  se atendi-dn a  J .:$ 

no rmat iva  v i g e n t e  de a p l i c a c i 6 n  en v i r t u d  de l a  a c t i v i . d . 3 ~  
ec;pecí.f ica de que se  t r a t e ,  siendo, en todo  caso' UE 

ob l i gado  cumplimiento, l a s  s i g u i e n t e s  normas: 

a.- NEE-CF'I Norma bár;i.ca sobre condic iones de p r o t e c c l 6 1 1  
c o n t r a  i ncend ios  m l o s  e d i f i c i ' c S f  

b.- NBE-CA Norma ia45j.a sobre condic iones a c d s t i c a s  er, 
l o s  e d i f i c i o s ,  

c. - NBE-CT Norma bds ica  sobre condic iones térrn lcas 12; I 

l o s  e d i f i c i o s .  
d . -  Reglamento de Ac t i v idades  Molestas, I nsa lub re< ,  

tdoc i v a s  F'e 1  i g  rosas. 
e.- Reglamento de segur idad o  h ig i ene  en e l  t r a b a j o .  
f . -  Normativa sobre  p ra tecc ión  d e l  ambiente a t m o s t e t - L L ~ .  

Igualmente ser& de a p l i c a c i ó n  l a s  l i m i t a c i u n ~ z  
es tab lec idas  en las Condiciones Generales de J.:+. 
Edi . f j .caci6n y las P a r t i c u l a r e s  de Zona, de l a s  preserit,r-.I:- 
Normas. 

2 .  Se e:cigir&n en cada caso, l a s  i .nst .a lar> oiizr::; 
necesar ias  para g a r a n t i z a r  l a  5;upresión de moles' . : .~a.~ 
o l o r e s ,  humos, ru idos ,  vibraciones y p e l i g r o s  de 
pr(:,[~aqaci6n de incend ios  de aci-terdo con l a  13orn1s.l.::.'.,-.c:b 
v.¡. gPr1 t e  . 

-r . . Queda p r o h i b i d a  l a  i n s t a l a c i ó n ,  el-i si.ie:! :i 
t.!.rhai.io, de l a s  i n d u s t r i a s  cal. i f  :icadas c o m o  :[NCFiL..lJ~T.F:~i!.k- .. 
N113 L 1 ?) (3 3 *,S F'EL.IGF(ClCAC, por  el Reglamento de kct . i .v i . ! lz~.c~i . - ,  
' 1  1 1 risa l~ ib i -es ,  I\loc:i~.as y F'el i.qr-o:;as . 



4. L o s  locales i n d u s t r i a l e s  e n  l o s  q u e  se prevear-i  
p u e s t o s  d e  t r a b a j o  deberAn c o n t a r  como mín imo ,  por- ~2ii::;ia 

p u e s t o ,  c o n  u n a  s u p e r f i c i e  d e  C. m.2 y un v o l ~ i n i e n  ;le 
10 m . 2 .  

5. S e r á  o b l i g a t o r i a  la  i l u m i n a c i . ó n  y  ven t i1ac ic i i . i  
n a t u r a l  o  f o r z a d a .  En e l  p r i m e r  caso los  h u e c o s  de 
i l u n i i . n a c i 6 n  d e b e r a n  t e n e r  una  s u p e r f i c i e  n o  i.nfet-i.01- 
a un o c t a v o  d e  la q u e  t e n g a  el loca l .  En e l  s e g u n d o  caiiici! 

será o b l i g a t o r i a  l a  p r e s e n t a c i ó n  d e  u n  P r o y e c t o  t é c r i i r ~ :  
d e t a l .  l a d o  q u e  j ~ i s t i f  i q ~ i e  l a s  m í n i m a s  co~idici .oi .~i :+-i  
r q  l. amentar . i . a r ; .  

6 ,  S e  d i s p o n d r á n  a s e o s  i n d e p e n d i e n t e s  par-a  ami->?:.)c. 
sexos,  a r a z 6 n  d e  un re trete ,  u r i n a r i o  e n  s u  caso, lava l j i :  
y d u c h a  p o r  c a d a  q r u p o  d e  70 t r a b a j a d o r e s  o f r a c c i ó n .  

7 . L a s  escaleras t e n d r á n  un a n c h o  rnínimo d e  l . i : : lC!  , r i . .  

8. C o n d i c i o n e s  e n  c a t e g o r i a  12: 

a.- La s u p e r f i c i e  m á : ; i m a  p e r m i t i d a  será d e  Llii(:i n 1 . 2 .  
pud i . endo  c o m p l e t a r s e  c o n  u s o s  c o m p l e m e n t a r i o s  h a s t a  U(:,(:) ii.1 

b . -  L o s  n i v e l e s  d e  i n m i s i ó n  s o n o r a  m e d i d o s  eii el cerii-t--ci 
d e  l a  v í a  p c i b l i c a  a q u e  d e  f r e n t e  e l  e d i f i c i o  n o  
s i- tper-arán l o s  7 0  dEA d e  8 a 2 2  h o r a s ,  n i .  ~ G S  SS . ~ E { A  d e  2.2 .-: a 8 h o r a s .  

9 .  C o n d i c i . o n e s  e n  c a t e g o r i a  25 .' 
. - 

a.- C u m p l i r á n  l a s  c o n d i c i o n e s  d e  a c c e s i b i l i d a d  y ue .!.i1;.i::. 

l o c a l e s ,  q u e  les s e a n  d e  a p l i c a c i ó n ,  a s i g n a d a s  a i  U ~ L J  

comercial. 
b.- L o s  n i v e l e s  d e  i n m i s i ó n  s o n o r a  m e d i d o s  e n  la  p P a n t a  

i n m e d i a t a m e n t e  s u p e r i o r  a a q u e l  l a  e n  q u e  se s i i - . í i e  ia 
a c t i v i d a d ,  y / o  e n  el c e n t r o  d e  l a  v í a  p í i b i i c a  a q u e  d e  
f r e n t e  l a  m i s m a ,  n o  s u p e r a r á n  los  YO dBA. 
c . -  En l a  s u b c a t e g o r i a  A l a  s u p e r f i c i e  máxima p e r m i t i d a  

será d e  100 m . 2 ,  c o n  u n a  p o t e n c i a  m á x i m a  i n s t a l a d a  d e  
2 cv. 

d.-. En l a  s u b c a t e g o r i a  B se p e r m i t e  L~I-ia r , ~ t p e r f i . c i . e  
m á x i m a  d e  2(:)(:) m . 2  q u e  p o d r á  c o m p l e t a r s e  Iiasta 3C:K) í n . 2 .  i.2, 

p o t e n c i a  m á x i m a  i n s t a l a d a  n o  s u p e r a r á  1.05 25 C?? si. -;e 
u b i c a n  e n  e d i f i c i o s  d e  v i v i e n d a  ~ i n i f a m i l i a r - ,  y la5 t ~ i ; !  L;',..~ 

si 1.0 h a l l a n  los  e d i f i c i o s  d e s t i n a d o s  a o t r o s  u s o s .  
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SECCION 12s 
USO OFICINAS 

ARTICULO 4.2.33. DEFINICION. 

Se define como uso oficinas el que corresponde a 
los locales o edificios en que predomina la actividad 
administrativa o burocrdtica de carActer pctblico o 
privado así como los despachos profesionales de cualquier- 
c 1 ase. 

ARTICULO 4.2.34. CLASIFICACION. 

Se establecen las siguientes categorias: 

1s En edificios de uso exclusivo. 
2S En edificios destinados a otros cisos. 
Si2 Despachos profesionales anexos a vivienda. 

ARTICULO 4-2-35. CONDICIONES. 

1. Cumplirdn las Condiciones Generales de 
Edi.ficacir5n establecidas en las presentes Normas, así 
como las Particulares de zona y demds disposicionec, 
vigentes que les sean de aplicacidn. 

2. SerAn de aplicacidn, en las categorías de 19 T 
2s las condiciones de accesibilidad, de los locales y de 
servicios, asignadas al uso comercial, con la (mica 
excepción de que la altura mínima permitida para este uso 
ser& de 3-70  metros. 

3. En la categoría 29 serdn de aplicacidn las 
condiciones higi&nico-sanitarias establecidas p a r a  las 
viviendas. 



- . -  ----- -_.._____ 

SECCION 135 
U S O  RELIGIOSO 

ARTICULO 4 . 2 . 3 6 .  DEFINICION. 

Se d e f i n e  i.ir,o r e 1 i g i . 0 ~ 0  el c o r r e s p o n d i e r ~ t e  a 1 . 0 5  
e d i f i c i o s  e i r . i c ; l ' a l . ac iones  d e s t i n a d a s  a l  c i ~ l  t o  piit:il:icci o 
p r i v a d o .  

ARTICULO 4 . 2 . 3 7 .  CATEGORIAS. 

i2 .,E , es t a t i l . e cc l  c a t e q o r i a  í i n i c a .  

ARTICULO 4 . 2 . 3 8 .  CONDICIONES. 

Cumplir -An l a s  f u n c i o n e s  a s i g n a d a s  a l o s  u s o s  
c o m e r c i a l .  s o c i o - c u l t u r a l ,  h o t e l . e r o ,  v i v i e n d a  y 
e s p e c t A c u l o s ,  e n  l o  q u e  les f u e s e  d e  a p l i c a c i ó n ,  a s í  como 
l a s  C o n d i c i o n e s  G e n e r a l e s  d e  e d i f i c a c i ó n  y l a s  
par t . i . cu la re ! : ,  de z o n a  e s t a b l e c i d a s  e n  l a s  p r e s e n f q á  . . PJorn ia - ;  
y derncSs d i s ( ~ > c ? s i c i o n e - = ,  v i g ~ n t e s .  . . -  

SECCION 142 
USO SANITARIO I 

ARTICULO 4 . 2 . 3 9 .  DEFINICION. 

Se d e f i n e  como u s a  s a n i . t a r i o  el c o r r e s p o n d i e n t ~  a 
los  locale::; y e d i f i c i c c .  d e s t i n a d o s  a l a  a s i s t e n c : i a  
s a i ~ i t a r i a .  

ARTICULO 4 . 2 . 4 0 .  CATEGORIAS. 

Se e s t a S 1 e c : e n  ].as s i g u i . e n t e s  c a t e g o r í a s :  
1%~ H o s p i t a l e s  y c i u d a d e s  s a n i  t a r i a s .  

! n r j d p i> a 1 c! d , i:or.isul t a r i o s ,  amtii-tI at:r:ji;-i.o?; j 

9.. L. 1. í r i  j, 2s:; . 
-.,. . . .. ...+ [::entro,=; (:!e a : i ; i ~ ~ e r l c ~ . . ~ .  ,,/ a l o j a m j . e r . i t o  d e  ~~.i-.ic:;-i?.f-~~::):; ' (  .. . .- . . r 

1.1 .i. ñ c? s . 
¿J.'. C:]].i.rij.cas s k f e t : e r ' j . n a r - i ~ + , ~  ;,, s imi l a r - e - ; .  



ARTICULO 4.2.41. CONDICIONES. 

1. Serdn de aplicacidn las Condiciones Generales 
de Edificacidn y Condiciones Particulares de Zona así 
como cuantas disposiciones vigentes, emanadas de los 
Organismos competentes les sean de aplicacibn. 

SECCION 159 
USO SOCIO-CULTURAL 

ARTICULO 4.2.42. DEFINICION. 

Se considera uso socio-cultural el correspondiente 
a los locales y edificios dedicados a dotaciones sociales 
y culturales, centros cívicos, casas.de cultura, Museos, 
Bibliotecas, *salas de exposiciones y salas de reuniones 
con fines cult$trales en general. 

ARTICULO 4.2.43. CATEGORIAS. 

Se establecen las siguientes categorías: 
12 En edificio de uso exclusivo. 
22 En edificio de otros usos. 

:, 
ARTICULO 4.2.44. CONDICIONES. 

1. Cumplirán las Condiciones Generales de 
Edificacidn así como las Particulares de Zona contenidas 
en las presentes Normas. 

Igualmente cumpl-ir-án las condiciones vigentes 
emanadas de los Organismos competentes que les sean' de 
aplicacidn. 

2. Se atendrán, en lo que les fuese de aplicacihi-i, 
a las condiciones establecidas para los usos comerciales, 
oficina, espectáculos y cualquier otro asimible a la 
actividad que desarrollen. 



SECCION 16s 
USO VIVIEND4 

ARTICULO 4.2.45. DEFINICION 

Se define como uso vivienda el que corresponde a 
los edificios o parte de los mismos destinados a 
residencia familiar. 

ARTICULO 4.2.46. CATEGORIAS. 

Se establecen las siguientes categorías: 

12 Vivienda unifamiliar, situada en parcela 
independiente, formando o no parte de un edificio 
destinado a otro uso, y con acceso exclusivo desde la vía 
pública. 
Subcategorías: 

15 A: Vivienda unifamiliar aislada. 
15 E: Vivienda unif.amiliar agrupada. 
15 C: Vivienda unifamiliar entre medianeras. 

2s Vivienda colectiva o multifamiliar, construida por dos 
o mas viviendas unifamiliares con accesos comunes para 
todas ellas. 

Subcategorías 
25 A: Edificacidn entre medianeras. 
25 B: Edificacidn aislada. 

ARTICULO 4.2.47. CONDICIONES. 

1. SerAn de aplicacidn las Condiciones Generales 
de Edific~zidn y las Condiciones Particulares de Zona, 
aplicables a la parcela en que se ubiquen, establecidas 
en las presentes Normas, haciendo especial mencidn a las 
Condiciones Tecnicas y de Habitalidad, Sección 112, 
capítulo lo del Titulo IV. 

3. Igualmente será de obligado cumplimiento la 
normativa vigente en materia de aislamiento t&rtiiico, 
aislamiento acdstico y proteccidn contra incendios. 

3. Toda vivienda habra de ser exterior, por lo que 
deberá cumplir alguna de las siguientes condiciones: 



a.- Que tenga f r e n t e  a  v í a  p ú b l i c a  o  p laza.  
b.- Que reca iga  espacio l i b r e ,  un ido  a  v í a  pctbl ica o 

p laza,  en cuya p l a n t a  se pueda i n s c r i b i r  con c í r c u l o  de 
16 metros de diametro. 

4. Toda v i v i e n d a  deberd disponer de un caudal  
mínimo de agua po tab le  de 250 l i t r o s / d í a .  

En e d i f i c i o s  de v i v i enda  c o l e c t i v a  se  d ispondran 
de depbs i tos  que garan t i cen  t a l  sum in i s t ro ,  y  grupos de 
pres ibn,  s i  ks ta ,  en l a  red  mun ic ipa l  f u e r a  i n s u f i c i e n t e  
para e l  abastec imiento  a  l a  v i v i e n d a  de l a  t l l t i m a  p lan ta .  

5. Todas l a s  v i v i endas  dispondran de tendedero 
independiente.  

6. En e d i f i c i o s  de v i v i enda  c o l e c t i v a  de cuat r .0  
p lan tas ,  contando l a  ba ja ,  será p recep t i va  l a  i n s t a l a c i t n  
de ascensor. 

7. En e d i f i c i o s  de v i v i e n d a  c o l e c t i v a ,  y  cuando e l  
ncimero de l a s  mismas sea i g u a l  o  supe r i o r  a  c u a t r o ?  se 
deberd reservar ,  en e l  i n t e r i o r  de l a  parce la ,  una . . p laza 
de aparcamiento por cada dos v i v i e n d a s d -  

Quedan exentos de e s t a  cond i c i dn  a q u e l l a s  
e d i f i c a c i o n e s  ubicadas en s o l a r e s  que cumplan a lguna d~  
l a s  condic iones s i gu ien tes :  

a.- S u p e r f i c i e  i n f e r i o r  a  200 m . 2 .  
b.- Long i tud  de fachada i n f e r i o r  a  8 metros. 
c.- Fachada con f r e n t e  a  zona peatonal  o  verde.  

SECCION 17s 
USO ZONA VERDE 

ARTICULO 1.2.48. DEFZNICION. 

Se d e f i n e  como uso de zona- verde  e 1 
cor respondiente  a  l o s  espacios dest inados a  p lan tac iones  
y  j a r d i n e r í a  urbana, para uso y d i s f r u t e  por  l a  
pob lac idn,  t a n t o  en su aspecto p í t b l i co  como p r i vado .  

ARTICULO 4.2.49. CATEGORIAS. 

Se estab lecen l a s  s i g u i e n t e s  ca tegor ías :  



la Zona verde de uso pQblico. 
2%! Zona verde de uso comunitario. 
32 Zona verde de uso privado. 

ARTICULO 4.2.50. CONDICIONES. 

l. Incluyen la categoría 15 los parques y jardines 
municipales y zonas de protección de vías pctblicas, u 
otros espacios similares, de dominio p~blico. Su 
vigilancia y conservación corresponde al Ayuntamiento. 

2. Incluyen la categoría 2s los patios de manzana 
y las zonas no edificadas vinculadas a la edificacidn que 
sean del uso de la comunidad de los propietarios de la 
parcela o solar, siendo a ellos a quienes corresponde su 
conservación. 

3.  Incluyen la categoría 32- los edificios libres 
de uso privado, siendo al propietario de las mismas 3. 

quien corresponde su conservación. 
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CAPITULO 3, CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION 

SECCION 12 
DISPOSICIONES GENERALES 

ARTICULO 4.3.1. AMEITO DE AFLICACION. 

Las p resen tes  Normas o Condic iones Genera les  d ~ ?  
Urban i zac i bn  serAn de a p l i c a c i ó n  o b l i g a t o r i a  en lo%> 
F'r-oyectos de Urban izac idn  o Proyectos  de Obras qcici 
rec lacten en e j e c u c i ó n  d e l  d e s a r r o l l o  de l a s  tflnr-in?\s 
Cc ibs i d i a r i as .  

ARTICULO 4.3.2. DOCUMENTACION Y REQUISITOS. 

Los F royec tos  de Urban izac ión  y de Obras que .;e 
t-edacten pa ra  l a  e j ecuc i bn  de l a s  de te rm inac iones  d e l  
planeamien t o ,  en e l  scielo cirbano. -,e s u j  etairArl a 
d i . spos i c i ones  con ten idas  en e l  C a p i t u l o  4 d e l  "T' i tc i lo 1: de 
e s t a s  Normas. 

SECCION 29 
ABASTECIMIENTO DE AGUA 

ARTICULO <, .3 .3 .  CONDICIONES SANITARIAS. 

Las aguas que se des t i nan  a1 consr_imo de 161 
~ iobl .ac. i t in  deberdn poseer l a s  coridicioriei; s a n i t a r  i.as dl:.+t 

p o i ~ a b j - l i d a d  qu ím ica  y b a c t e r i o l 6 g i c a  qcie se iriar-Ci.ri E I ~  

i .egi .s ] .ac ibn v i g e n t e ,  debi&ndose proceder- a 1.a pr-r.i.t)cl3 i r  .-• 

c_c.>rripr-obacidn de sus caracter i . ; t icac,.  



ARTICULO 4 .3 .4 .  DEPOSITO REGULADOR. 

Se p r e c i s a r á  l a  i n s t a l a c i d n  d e  cin i:j~~:)t~.;?.l,t:.~:> 
r-egi- i lador  c u a n d o  n o  e x i s t a  un  sistema d e  abas.li.ec:irri:i.erlt~? 
c o n t , i n u o  o c u a n d o ,  e n  c a s o  d e  e:.:i.;tir, n o  t e n q a  pi'..~~;i.c)i.-i 
s u f i . c i e n t e  y se t ra te  d e  p o b l a c i o n e s  m a y o r e s  dci SVi:! 
h a b i t a n t e s .  

ARTICULO 4.3.5. RED DE DISTRIEUCION. 

1. La r e d  d e  d i s t r i b u c i c i n  se d i s e ñ a r . &  s i g u i e r i c l o  e:L 
t r a z a d o  v i a r i o  o e s p a c i o s  p c i b l i c o s  n o  e d i f i c a b l e s .  

.7 
L .  L a s  c o n d ~ i c c i o n e s  se si tuarci i -1 b a j o  ].as aiera7i 

p u d i e n d o  s i t u a r s e  b a j o  las  c a l z a d a s  c u a n d o  e l  t r a z a d o  c;le 
las  c a l l e s  sea muy i r r e g u l a r .  Se i n s t a l a r á n  conducc i . i x - l e s  
e n  a m b a s  aceras c u a n d o  e l  a n c h o  d e  c a l z a d a  sea s u p e r i o r  a 
30 metros y  c u a n d o  la i m p o r t a n c i a  d e l  t r & t i c o  o t i . p n  d e  
p a v i m e n t o  l o  r e q u i r i e s e .  

3. La  r e d  d e  d i s t r i b u c i b n  p o d r á  ser r a m i f i c a d a  c? 
m a l l a d a ,  c o n  a r r e g l o  a los  s i g u i e n t e s  c r i t e r i o s :  

a .- Se u t i l i z a r á  p r e f e r e n t e m e n t e  l a  . red mal i a d a ,  qc;e 
será o b l i g a t o r i a  e n  n ú c l e o s  c u y a  " p o b l a c i d n  s u p e r e  Xos 
1.000 h a b i t a n t e s ,  q u e  t e n g a n  u n a  l o n g i t u d  d e  a r t e r i a  
s u p e r i o r  a 1.000 m.  o c u y a  c o n f i g u r a c i b n  u r b a n a  n o  sea 
b á s i c a m e n t e  l i n e a l .  

b.- C u a n d o  el  n t l c l e o  t e n g a  menos  d e  300 v i v i e n d a s  zje 
d i s p o n d r á  u n a  sola malla. 

4. La  p r e s i d n  es tá t ica  e n  c u a l q u i e r  p u n t o  d e  j.a 
r e d  n o  s e r - á  s u p e r i o r  a 60 m.c .d . a .  n i  i n f e r i o r  a 
18 m.c .d .a .  

5. Se c o l o c a r á n  b o c a s s  d e  r i e g o  c a d a  1C!O ni~!t:'i.iiii; 

s i t u a d a s  e n  las aceras p r b x i m a s  a l  b o r d i l l o  y e n  la::: 
z o n a s  d e  p a s o  d e  j a r d i n e s .  En c a l l e s  d e  a n c h i . ~ r a  T.iíJ 

s u p e r - i o r  a 15 m .  se c o l o c a r á n  a l  t r e s h o l l l l o .  

6. L a  r e d  q u e d a r á  d i v i d i d a  e n  s e c t o r e s  nicid:iai-it.r:? 
l l a v e s  d e  p a s o  y  se c o l o c a r á n  l l a v e s  d e  desayi i te  c!blcada:; 
e n  a r q u e t a s  r e g i s t r a b l e s .  

ARTICULO 4 . 3 . 6 .  PROFUNDIDAD Y SEFARACION A O T R A S  
INSTALACIONES. 

1. L a s  c o n d u c c i n n e s  e s t a r A n  c , e p a r . g d a s  c le  1 :+::: 

c a n a l i z a c i o n e s  d e  o t r a s  i n s t a l a c i o n e s  l c t 5  S .j. g 1-1 i p I i 7. .-i. 

d i s t a n c i a s  mi.nimas m e d i d a s  e n  c m . :  



D i s t a n c i a  h o r i z o n t a l  D i s t a n c i a  v e r t i c a l  --------------------------------------------------------- 
E l e c t r i c i d a d  a l t a  3 0 3 C) 

E l e c t r i c i d a d  ba ja  20 2 (:! 

A l c a n t a r i l l a d o  60 c -  ,\o 

Te le fon ía  3 ~i .?; (1) 

Gas S (2 .-- - ;.io --------------------------------------------------------- 

2 .  Las conducciones de agua siempre quedar6n por- 
encima de l a s  de A l c a n t a r i l l a d o .  

S.  La profundidad de l a s  zanjas ~~~~~~~~~~~~b .¡.a 
pro tecc ibn  de l a s  t ube r i as  c o n t r a  e l  t r d f i c o  rodado y 
o t r a s  cargas e x t e r i o r e s  as í  romo de l a s  v a r i a c i o n e s  de 
temperatura. La profundidad mínima ba jo  calnadas desde 1a 
g e n e r a t r i z  s u p e r i o r  de l a s  t ube r ías  a l a  s u p e r f i c i e  no 
se rd  i n f e r i o r  a  1 metro. En aceras es te  recub r im ien ta  
mínimo podrd r e d u c i r s e  hasta 0,60 m. 

ARTICULO 4.3.7. INSTALACION DE HIDRATANTES DE INCENDIOS. 

Se cump l i r&  l a  Normativa v igen te  de p ro tecc ión  
c o n t r a  incend ios  y en p a r t i c u l a r  l a  Norma Bás ica  de la 
E d i f  i c a c i d n  NEE-CFI-82 en. cuanto a  l a s  cond ic iones  de . 
i n s t a l a c i o n e s  en ni tc leos urbanos ( A r t .  5.2.). 

ARTICULO 4.3.8. CONSUMO D I A R I O  Y CAUDAL PLINTA. 

1. El consumo d i a r i o  y caudal punta t o t a l  se  
c a l c u l a r A  m u l t i p l i c a n d o  e l  número de v i v i endas  de c21lculo  
por  l a s  dotac iones de l a  s i g u i e n t e  t a b l a  (considerartd~::) 
una media f a m i l i a r  de 4,2 personas): 

Hasta 1.000 hab. De 1 .(:)O0 a  6.(500 hab. 
-----___-__L_______-------------------------------------- 

Do t a c i b n  
l / v i v i e n d a / d i a  

Caudal punta 
l / v i v i enda /seg .  (j (1) z (1) ci , (:! :3 5 -----_-____________-------------------------------------- 



D i s t a n c i a  h o r i z o n t a l  D i s t a n c i a  v e r t i c a l  --------------------------------------------------------- 
E l e c t r i c i d a d  a l t a  7 .-. (-1 - (;! 

E l e c t r i c i d a d  ba ja  2 (11 2 C! 

A l c a n t a r i l l a d o  6  C! 5 (1) 

Te le fon ía  2 (1) v. - 
..:o (-1 

2. Las cond~icc iones de agi-la sieinpi-e q~iedar-An por- 
encima de l a s  de A l c a n t a r i l l a d o .  

3. La profundidad de l a s  zanjas g a r a n t i z a r A  l a  
p ro tecc idn  de l a s  t u b e r i a s  con t ra  e l  t r á f i c o  rodado y 
o t r a s  cargas e x t e r i o r e s  a s í  como de l a s  v a r i a c i o n e s  de 
temperatura.  La profundidad mínima ba jo  ca lzadas desde la 
g e n e r a t r i z  s u p e r i o r  de l a s  t u b e r i a s  a  l a  s u p e r f i c i e  no 
será  i n f e r i o r  a  1 metro. En aceras es te  r e c u b r i m i e n t o  

. . mínimo podrA r e d u c i r s e  hasta  0,60 m. . . . .  

ARTICULO 4.3.7. INSTALACION DE HIDRATANTES DE INCENDIOS. 

Se cumpl i rA l a  Normativa v i gen te  de p r o t e c c i ó n  
c o n t r a  incend ios  y en p a r t i c u l a r  l a  Norma Bás ica  de l a  
E d i f i c a c i d n  NBE-CPI-82 en cuanto a  l a s  cond i c i ones  de 
i n s t a l a c i o n e s  en nuc leos urbanos ( A r t .  5 .2. ) .  

ARTICULO 4.3.8. CONSUMO DIARIO Y CAUDAL PUNTA. 

1. E l  consunio d i a r i o  y caudal punta t o t a l  5 i  

c a l c u l a r A  m u l t i p l i c a n d o  e1 nitmer-o de v i v i endas  de c A l c u l u  
por- l a s  dotac iones de l a  s i g u i e n t e  t a b l a  (conziderar ido 
una media f a m i l i a r  de 4,2 personas): 

Hasta 1.000 hab. De 1.C)00 a  6.000 hab. 
--------------------------------------------------------- 

Cacida 1  p ~ i n  t a  
1  /vivi .er ida/seg. (11 , 02-;0 C! , 0 :3 5 
--------------------------------------------------------- 



3. P a r a  o b t e n e r  el  nitmero d e  v i v i e n d a s  d e  c d l c u l o  
se s u m a r d n  a l a s  v i v i e n d a s  reales las e q u i v a l e n t e 3  a 
o t r o s  u s o s  s e y i t n  l a  s i g u i e n t e  t a b l a :  

Hasta 1.000 hab .  D e  1.000 a 6.000 h a b .  ---_----------------------------------------------------- 
Boca  d e  i n c e n d i o s  
t i p o  8Ci 3 8 (1) 

P i s c i n a s  p i tb l  i c a s  350 315 

H o t e l e c ; ( c a d a  1(:)0 p l a z a s )  1 (:)(:! 9 (7 

M e r c a d o s  ( c a d a  1U0 p u e s t o s )  135 1 (3 i) 

H o s p i t a l e s ( c a d a  100 camas) 155 1 3 (1) 

C o l e g i o s ( c a d a  100 p l a z a s )  20 17 

3. En e l  c a s o  d e  e x i s t i r  i n s t a l a c i o n e s  gariadr.r'?..s 
e n  s u e l o  u r b a n o  o u r b a n i z a b l e  se c o n s i d e r a r &  t a m b i é n  el  
consumo d e  B s t o s  e n  las  s i g u i e n t e s  d o t a c i o n e s  d e  ca rác te r  
o r i e n t a t i v o :  

Consumo d e  g a n a d o  D o t a c i ó n  l i t r o / c a b e z a  y d í a  ......................................................... 
a v í c o l a  5 

E q u i n o  75 

O v i n u  3 . 5  

F 'o rc i .no  d e  e n g o r d e  10 

F'ar.c.i.rio d e  r ep r .  udi-icc i ó n  2 (1) 

Vacuno  9 ú - - -________________ 
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ARTICULO 4.3.9. NORMATIVA APLICABLE. 

1. Para el dimensionado de las canalizaciones y 
ejec~iciljn de la red se utilizarin los criterios de la 
NTE-IFR. Si fciera necesario potabilirar el agua se 
cumplirdn las prescripciones de la NTE-ITF. 

2. Se podrán utilizar distintos criterios siempre 
que se j~istif iquen adecuadamente en el Proyecto redactado 
por técnico competente. 

GRTICULO 4.3.10. ACOMETIDAS. 

Las acometidas se realizarán a costa de los 
particulares interesados, previa la obtención de la 
correspondiente licencia municipal. 

ARTICULO 4.3.11. DOCUMENTACION DEL PROYECTO. 

1. Memoria en la que se describa el proyecto, con 
referencia a la situación actual del abastecimiento y a 
las características de la solución adoptada,. cálculos 
justificados, captaciones, depdsitos reguladores, 
distribucibn interior, materiales así como la previsión y 
valoración de su mantenimiento. 

-l 
L. Planos: Se incluirán como mínimo los 

siguientes: 
-Planta general de la red. 
-Plano de situación de las captaciones y depósitos y 
conducción del abastecimiento. 

-Plano de detalles y otros especiales. 

-. 
3. Presupuesto conteniendo los siguientes 

documentos: 
-Mediciones de todas las unidades y elementos de obra. 
-Cuadro de precios, ctni tarios, at.i:.:iliares ;Y 

descompuestos. 
-Presupuesto general. 
-Fórmula de actualizacidn de precios si procede. 

4. Pliego de condiciones tecnicas. 



SECCION 33 
SANEAMIENTO Y ALCANTARILLADO 

ARTICULO 4.3.12. TRAZADO Y CARACTERISTICAS. 

1. La r e d  se ,diseñará s iguiendo e l  rir-azado ví.ai-io 
o zonas pdb l i cas  no e d i f i c a b l e s  y siempre que e l  c d l c u l o  
l o  permita,  su  pendiente se adaptara a l a  d e l .  ter-reno c\ 
c a l l e .  

2. En c u a l q u i e r  caso deberd i r  a una profundidad 
mínima de 1,20 metros, re fo rza rse  con hormigón cuando l a  
g e n e r a t r i z  s u p e r i o r  d e l  conducto es te  a menos de 1,2Q m. 
de profundidad respecto de l a s  aceras o de 3,50 m. 
respec to  a calzadas. 

-7 . Se u t i l i z a r á  preferentemente el s is tema 

~ i n i t a r i o .  Se a d m i t i r d  e l  sistema separa t i vo  en n l ic leoc de 
pob lac ibn  con t iguos  a r i b e r a s  de r i o  o con ctn a 
e d i f  i c a b i l i d a d  i n f e r i o r  a 1 m.3/m.2. 

4. La  ve loc idad  de evacuacibn es ta rá  comprendida 
e n t r e  0,6 y 3 m/seg. . . . , .  '. . _ 

ARTICULO 4.3.13. ELEMENTOS DE LA RED. 

1. Se co locar& cámara de descarga en la cabecera 
de l a  red  .adosada a l  pr imer  poro de r e g i s t r o .  Se 
co locarán  sumideros para agua de l l u v i a  y r i e g o  por  
cada 600'm.2 y a separacibn mAxima de 50 m. Se acometerdn 
a poros. Se co locar&n pozos de r e g i s t r o s  en acomet idas a 
l a  red,  encuentro de conductos, cambios de pend ien te ,  de 
secc ión o dirrecciCIn, a d i s t a n c i a  máxima de 50 m. En 
cambios de c o t a  mayores de 80 cm. se u t i l i z a r d n  pozos de 
r e s a l  to.  

m L. LOS conductos pueden ser  de hormigón, 
f i b r o t u v o ,  PVC o fund ic ibn  con medidas c i r c c r l a r e s  ci 
ovoides,  con d iametro i n t e r i o r  mínimo de 300 mm.. 
rec ib i&ndoss  sobre lecho de hormigón y re l l enándose  l a s  
zanjas con t i e r r a s  exentas ,de d r i d o s  mayores de 80 mm. de 
didmetro,  apisonadas. 

flRTICULO 4.3.14. DEPURACION. 

1. En ningcin caso, den t ro  d e l  sue lo  u r t a n o ,  sp 

p e r m i t i r a  l a  u t i l i z a c i á n  de pozas negrSos ni f C ~ s A 5  

sept i cas .  Cuando e l  a f l uen te  v i e r t a  a vaguada, a r r o y o  



cauce p i tb l i co ,  deberA preverse e l  cor respondiente s istema 
de depuracibn . 

2 .  E l  desagüe de canales dom&sticos se r e a l i z a r &  a 
l a  red  de a l c a n t a r i l l a d o  p r e v i a  co locac ión de r e j i l l a s  de 
2 c m .  de a b e r t u r a  máxima con r e t i r a d a  d i a r i a  de 
resíduos.  

3. En e l  caso de v e r t i d o s  i n d u s t r i a l e s ,  s i  e l  
v e r t i d o  nn  r e q u i e r e  t ra tamien to  p r e v i o  po r  se r  
s u s c e p t i b l e  de t ra tam ien to  b io lóg i co ,  podrA acometer 
d i rectamente a l a  red  munic ipa l .  En e l  supuesto 
c o n t r a r i o  se g a r a n t i z a r a  e l  t ra tamien to  adecuado p r e v i o  
en l a  acometida. 

4. Los v e r t i d o s  i n d u s t r i a l e s  deberan a j u s t a r s e ,  eri 
todo caso, a  l a s  normas es tab lec idas  en e l  Reglamento de 
Ac t i v idades  Molestas, Nocivas, Insa lubres  y  P e l i g r o s a s .  

S.  La depuración de aguas res idua les  se hará por- 
e l  s is tema de depuración b i o l ó g i c a  con c  l o r a c  i.6ri 
p o s t e r i o r .  Para v e r t e r  a l  subsuelo en l o s  casos que 
r e s u l t e  admis ib le ,  deber&n apor ta rse  l o s  e s t u d i o s  
p e r t i n e n t e s  que demuestren su permeabil idad y  l a  ausencia 
de impactos nega t i vos  en l o s  acu í fe ros  subterráneos.  

ARTICULO 4.3.15. NORMATIVA APLICABLE. 

1. Para e l  dimensionado de l a s  cana l i zac iones  y  
e jecuc ión  de l a  red  se procurar& u t i l i z a r  l o s  c r i t e r i o s  
de l a  NTE-ISA. 

2 .  Cuando sea necesar io  i n s ' t a l a r  depuradora, su 
e jecuc idn  se  adaptará a l o  p r e v i s t o  en l a  NTE-ISD. 

3. Los correspondien te6  proyectos, redactados por- 
t & c n i c o  competente, podrán u t i l i z a r  d i s t i n t o s  c r i t e r i o s  
siempre que s e . j u s t i f i q u e n  adecuadamente. 

GRTICULO 4.3.16. ACOMETIDAS. 

Las acometidas se harán a c o s t a  de l o s  
p a r t i c u l a r e s  in te resados ,  p r e v i a  l a  ob tenc idn  de l a  
cor respondiente l i c e n c i a .  Se proh ibe expresamente l a  
pe r fo rac ión  de l o s  conductos. 



1 CCIIiiU1C3 f..i;::\r(;.:':iAC Qt 

l j  ;; (3 :',, ; ; { ;: ;<., :3 
Aprobado poc Hesolocibn de I 

1 

f e i i ~ a  2 8  ENE. 1992 I 
l 

A L B A C E T E  - 1 
1 

ARTICULO 4.3.17. DOCUMENTACION MINIMA DEL PROYECTO. 

1. Memoria en la que se describe el proyecto, cori 
referencia a la situación actual del saneamiento y a las 
características de la solucidn adoptada: tipo de red y 
depuración de aguas residuales, materiales a emplear y 

: sol.uciones constructivas, y un anejo en el que se recojan 
los cdlculos justificativos de la red y de la depuración. 

2. Planos: se incluirdn como mínimo los 
siguientes: 

--Planta general de la red. 
-Perfiles lon~~tudinales. 
-Plano de vertido y estación depuradora si procede. 
-Flanos de detalle y otros especiales. 

- 
3. Presupuesto con teniendo los siguientes 

documentos: 
-Mediciones de todas las unidades y elementos de obra. 
-Cuadro de precios unitarios, auxiliares 'Y 
descompuestos. 

-Presupuesto general. 
-Fbrmula de actualización de precios, si procede. 

4. Pliego de Condiciones Tknicas. 

-9 -. < 

SECCION 4s 
SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA 

3 ARTICULO 4.3.18. PREVISION DE CARGAS. 

1 .  A efectos de previsidn de cargas se consideran 
los siguientes valores: 

Uso : Potencia: --------------------------------------------------------- 
Viviendas 3.000, 5.00i1, 8.000 w (según 

grado de electrificacidn). 

Locales comerciales o 100 W / m . Z  (mínimo por abonado de 
de oficinas 3.000 M ) .  

B 1 ndustrias 125 W/m. 2 --------------------------------------------------------- 
2. Para el cálculo de la carga correspondiente a 

un conjunto de viviendas se multiplicard el nctmero de 



el las por  l a  demanda mdxima p r e v i s t a  por v iv ienda.  Este 
valor- vendrá a fec tado  por un c o e f i c i e n t e  de s imul taneidad 
que se ca l cu la rA  segdn l a  s i g u i e n t e  tab la :  

No de abonados E l e c t r i f i c a c i d n  E l e c t r i f  i c a c i d n  
min. y  media elevada ......................................................... 

m d a 4  1 0  , 8 

ARTICULO 4.3.19. POTENCIfi MINIMA POR VIVIENDA. 

l. E l  grado de e l e c t r i f i c a c i ó n  de l a s  v iv iendas  
ser-6 e l  que de acuerdo con su u t i l i z a c i ó n  determine e l  
p r o p i e t a r i o ,  s i n  embargo, como mínimo, dependerAa de sci 
s u p e r f i c i e ,  ',segdn e l  s i g u i e n t e  cuadro. 

Grado de e l e c t r i f i c a c i d n  S u p e r f i c i e  rnaxima m.2 ......................................................... 
Mínima (3.000 W )  80 

Media (5.000 W )  150 

Elevada (8.000 li) 200 --------------------------------------------------------- 

ARTICULO 4.3.20. PREVISION DE CENTROS DE TRQNSFORMACION. 

1. Cuando se const ruya un l oca l ,  e d i f i c i o .  a 
agrupación de és tos  cuya p r e v i s i ó n  de cargas exceda 
50 KVA, la .  propiedad d e l  inmueble deberá r e s e r v a r  un 
l o c a l  dest inado a l  montaje de l a  i n s t a l a c i ó n  de un c e n t r o  
de t ransformación que pueda adaptarse a l  cumpl imiento de 
l. as condic iones impuestas por  e l  Reg 1  amen t o  
E l e c t r o t é c n i c o  para A l t a  Tensión. E l  Reglamento sobre 
cor id ic iones técn i cas  y ga ran t i as  de segur idad  en 
c e n t r a l e s  e l & c t r i c a s ,  subestaciones y c e n t r o s  de 
t rar isformaci6n,  y e l  Reglamento E l e c t r o t ~ c n i c o  para  Baja 

i Tensidn o  c e r t i f i c a d o  de l a  empresa sumin i s t rado ra  en el 
ca!so de que no sea necesar io  e l  Centro de Transformación. 

2. Se p roh ibe  l a  i n s t a l a c i ó n  de l i n e a s  agreas de 
a l t a .  t ens idn  d e n t r o  d e l  sue lo  urbano. En s u e l o  urbario 



i n d u s t r i a l  se es ta r&  a l o  que señale l a  normat iva 
s e c t o r i a l .  

f4RTICULO 4.3.21. CflRf4CTERISTICAS DE LA RED. 

1. La d i s t r i b u c i ó n  en ba ja  t e n s i b n  ser3 
preferentementea 380/220 V y e l  tendido de cab les  debera 
s e r  subterráneo. Tan s ó l o  se p e r m i t i r a  e l  t end ido  a&t-eo 
con carAc ter  p r o v i s i o n a l  hasta que e l  Ayuntamiento lo 
considere, no cor r iendo en ningdn caso a cargo  de &ste 
l a s  obras correspondientes.  No obstante, s i n  p e r j u i c i o  de 
l o  a n t e r i o r ,  podrá au to r i za rse  e l  tendido aereo cuando 
contur ran  especia les c i r cuns tanc ias  de excepcional idad 
que deberán quedar plenamente j u s t i f i c a d a s .  

2. Cuando sea subterr&nea, l o s  conductores deberán 
i n s t a l a r s e  en e l  i n t e r i o r  de conductos en te r rados  a una 
profundidad mínima de 0,60 metros, estab lec i&ndose 
r e g i s t r o s  s u f i c i e n t e s  y convenientes d ispues tos  de rni~clci 
que l a  s u s t i t u c i ó n ,  repos ic idn  o ampl iac ión  de %os 
conductores pueda e fec tuarse  f d c i  lmente. La p ro f  ui-~ciidcici 
mínima s e r d  de 0,60 metros. 

3. Los cen t ros  de t ransfqrmacibn -. - - y  : : redes de  
d i s t r i b u c i ó n  t i e n e n  e l  ca rac te r  de s istemas generales 
debiendo preverse, por  e l  planeamiento, l a s  reservas de  
sue lo  pSbl i c o  necesarias. 

f4RTICULO 4.3.22. NORMATIVf4 APLICABLE. 

E l  c d l c u l o  y e jecuc idn  de l a  red se ajt- istarA a . i c ~  
p r e v i s t o  en e l  Reglamento E lec t ro tbcn i co  de Ba ja  T e n s l h r ~  
e Ins t rucc iones  complementarias que l o  d e s a r r o l l a n .  

ARTICULO 4.3.23. DOCUMENTACION MINIMA DEL PROYECTO. 

1. Memoria en l a  que se descr iba e l  proyecto,  coii 
r e f e r e n c i a  . a  l a  s i t u a c i ó n  ac tua l  y a l a s  c a r a c t e r i s t i c ñ ~  
de l a  s o l u c i ó n  adoptada y m e j o  en e l  que se reco jan  1.0s 
c A l c u l o s  j u s t i f i c a t i v o s  de l a s  redes de a l t a ,  media y 
ba ja  tens ión  y de l o s  cen t ros  de t ransformación.  

3 . Planos: se i n c l u i r d n  como mínimo ].o5 

s igu ien tes :  
-P lan ta  genera l  de cada una de l a s  redes. 
- -Deta l les ,  secciones y t i p o s  de cana l i zac ibn .  
- -Deta l le  de l o s  cen t ros  de t ransformación. 

7 
.,e . F1ras;upuesto conteniendo l o s  s i g ~ i i r i ~  tcs 



doccinien tos : 
-Mediciones de todas las unidades y elementos de obra. 
-Cuadro de previsiones unitarias, auxiliares y 
descompuestos. 
-Fresupuesto general. 
-Fdrmula de actualización de precios, si procede. 

4. F'liego de Condiciones Tecnicas. 

SECCION SS 
ALUMBRADO EXTERIOR 

ARTICULO 4.3.24. CONDICIONES ESTETICAS. 

Deber& tenerse en cuenta el que los puntos de lcrz 
rontri.buyan a la ambientacih y ornato del ihgar, 
armonizando con el caricter de la zona, ya qcie SLI 

estetica tendrA en la mayor parte d e .  los casos .'tanta 
importancia como sus características luminot8cnicas. 

ARTICULO 4.3.25. NIVEL MEDIO DE ICUHINACION. 

En el cdlculo del alumbrado se considerarán los 
siguientes valores orientativos del nivel medio de 
iluminación y factor de uniformidad a adoptar según el 
tipo de espacio urbano: 

Tipo de espacio urbano 1 luminación media Factor de 
(1u:c) uniformidad 

Calle de trdfico rodado 12 

Cal. le preferentemente 
peatonal 

Plazas 

Paseos 

Parques 



ARTICULO 4.3.26'. SUSTENTACION. 

1. Se r e e t r i n g i r a  e l  uso de bdculos o postes a l a s  
zonas que cuenten con acerados de ancho super io r  a 29C)C1 
metros y donde l a  anchura de l a  v í a  as í  l o  demande, 
excepto en l o s  casos de paseos, plazas y parques. 

S. Se aconseja en c a l l e s  l a  u t i l i z a c i d n  de brazos 
murales. 

ARTICULO 4.3.27. LUMINARIAS Y LAMPARAS. 

1. Igualmente se recomienda que l a  d i spos i c i ón  de 
l a s  luminar ias sea b i l a t e r a l ,  a l  t r e s b o l i l l o  o pareadas. 
Debiendo colocarse a t r e s b o l i l l o  cuando l a  anchura de l a  
calzada sea i g u a l  o i n f e r i o r  a l  doble de l a  a l t u r a  de l  
punto de luz ,  y pareadas en l o s  demas casos. Como valores 
mínimos recomendados de l a  re lac idn  entre l a  a l t u r a  de l  
punto de l u z  y l a  anchura de calzada se dan l o s  
s iguientes:  

D ispos ic ión  Valor mínimo -Va.lor recomendado ......................................................... 
B i l a t e r a l  a l  t r e s b o l i l l o  1/2 2/3 

B i l a t e r a l  pareadas 1/3 1 /2  
--_-----_________-_--------_----~------------------------, 

2. Como re lac idn  aconsejable ent re  l a  separacibn 
de l o s  puntos de luz  y su a l t u ra ,  en función de l a  
i luminac ión media que se pretenda conseguirg se dan l o s  
s igu ien tes  valores: 

I luminación media ( l u x )  Relación separac ión/a l tu ra  --_-_______________-------------------------_---_-------- 
D e 2 a 7  D e 4 a 5  

?' 
.id . Las luminar ias serAn de d i s t r i  b u c i ~ i - I  

asirn&tr ica, cerradas con r e f l e c t o r  de a lumin io  y d i f u s o r  
de p l icarbonato.  



4. Las ldmparas podrán ser  de vapor de mercur i r i  
a l t a  pres idn,  c o l o r  cor reg ido,  de vapor de sod io  o de 
alógenos metá l i cos .  

ARTICULO 4.3.28. CbRACTERISTICAS DE LA RED. 

La r e d  podrá s e r  subterrAnea o sobre fachada: En 
e l  pr imer  caso l o s  conductores se s i t u a r d n  a una 
profundidad mínima de 0,40 metros y su secc ión  no será 
i n f e r i o r  a 6 mm.2. En e l  segundo caso se  c u i d a r á  
especialmente e l  t razado de l a  i n s t a l a c i d n  que deber& ser  
extremadamente respet-uosa con l a s  e d i f i c a c i o n e s  a l a s  que 
se adose. La secc idn mínima de l o s  conductores s e r á  de 
2 , s  mm.2. 

ARTICULO 4.3.29. NORMATIVA APLICABLE. 

1. Para e l  dimensionado de l a  red así como en l a  
e jecuc ión  de l a  misma se u t i l i z a r á n  l o s  c r i t e r i o s  de l a  
NTE/IEE, Reg lamento E l e c t r ó n i c o  de Ba jo  Tensión e 
I ns t rucc iones  T&cnicas Complementarias. 

2. E l  cor respondiente proyecto; redactado por 
t écn i co  competente, podrd u t i l i z a r  d i s t i n t o s  c r i t e r i o s  
siempre que se j u s t i f i q u e n  adecuadamente. 

ARTICULO 4.3.30. PREVISION DE CENTROS DE TRANSFORMACION. 

S i  l a  i n s t a l a c i ó n  t i e n e  una p r e v i s i á n  de cargas 
s u p e r i o r  a 30 KVA de po tenc ia  ins ta lada ,  se deberA prever  
un c e n t r o  de t ransformacidn que deberá c u m p l i r  con todos 
l o s  r e q u i s i t o s  en e l  Reglamento E l e c t r á n i c o  para  A l t a  
Tensidn. 

ARTICULO 4.3.31. DOCUMENTACION MINIHA DEL PROYECTO. 

1. Memoria en l a  que se descr iba e l  p royec to  coi-I 
r e f e r e n c i a  a la s i t u a c i d n  ac tua l  y a l a s  c a r a c t e r í s t i c a s  
de l a  s o l u c i ó n  adoptada en cuanto a n i v e l e s  de 
i l um inac idn ,  t i p o  de punta de l uz ,  ma te r i a les  y modelos. 

2. Planos: se i n c l u i r a n  como mínimo ,.U:<= 

s igu ien tes :  
-P lanta genera l  de l a  red.  
-Deta l les  y o t r o s  especiales.  

3. Presupuesto conteniendo l o s  s i g u i e n  te5 
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documentos: 
-Mediciones de todas l a s  unldades y elementos de obra. 
-Cuadro de p rec ios  u n i t a r i o s ,  a~i:.: i. l i a r e s  Y 
descompuestos. 

-Presupuesto genera l .  
-Fbrmula de actual izacic5n de p rec ios ,  s i  procede. 

4. P l i e g o  de Condiciones Tt-cnicas. 

SECCION 65 
PAVIMENTACION, JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO 

ARTICULO 4.3.32. PARQUES. 

1. Se consideran como parques l o s  espac ios l i b r e s  
de uso p ú b l i c o  de gran s u p e r f i c i e  con predomin io  d r  
á rbo les  y j a r d i n e r í a .  

2. La  pavimentacibn deberá se-r preferentemente 
t e r r i z a  pudiendo i n c l u i r s e  ronas con pavimento de p ied ra ,  
empedat-ado, hormigdn p re fabr icado  o lavado o baldosa 
h i d r á u l i c a  a n t i d e s l i r a n t e .  

3. La j a r d i n e r í a  y fundamentalmente l a s  
a l ineac iones  de Arboles marcando l o s  i t i n e r a r i o s  
peatonales, serán l o s  p r i n c i p a l e s  conformadores de su 
e s t r u c t u r a  i n t e r n a .  

ARTICULO 4.3.33. PASEOS. 

1. Se consideran como paseos l o s  espac ios l i b r e s  
de uso p ú b l i c o  de ca rác te r  l i n e a l  y uso pea tona l .  Sc 
tendrán en cuenta l o s  s i g u i e n t e s  c r i t e r i o s :  

a.- Predominit3 de l a  pavimentacibn dura de c a r A c t r r .  
peatonal: p iedra ,  empedrado, hormigdn p r e f a b r i c a d o  o 
lavado o baldosa h i d r A u l i c a  a n t i d e s l i z a n t e .  En su de fec to  
o conibinado con t -sta se admite l a  pavimentacibn t e r r i z a .  
b.- L-a j a r d i n e r í a  se basará en a l ineac iones  de Arbo les 

y, el-i su caso, pequeños p a r t e r r e s  l o n g i  t ud ina le r i  eri l . + . ~ i  
l i nde5  de separación con e l  t r á f i c o  rodado. 



ARTICULO 4.3.34. PLAZAS. 

1. TendrAn es ta  consideracidn l o s  espacios l i b r e s  
de uso p d b l i c o  en e l  cruce de dos o  mAs c a l l e s .  

2 .  Se a p l i c a r &  en l a s  mismas l o s  s igu ientes;  
c r i t e r i o s :  

a  .-- Predominio de pavimentacidn dura de c a r . 4 ~  t.<:)! 
peatonal,  p iedra ,  empedrado, hormigón p r e f a b r i c a d o  u 
lavado o  baldosa h i d r 6 u l i c a  a n t i d e s l i z a n t e .  Cuando no .sc 
d i s t i n g a  median t e  b o r d i l  l o s  l a  zona de t:rA.t'.ico de ].a i(.:>i..:;.:~ 

de peatones se i r á  a  una pavimentación que aunque t-esi.cta 
b ien  l a s  cargas d e l  t r á f i c o  no i n v i t e  a  l a  ve loc idad :  
adoquinado, empedrado, mixto,  e t c .  
b u -  La j a r d i n e r í a  se basará en d i spos i c i ones  de árbolec. 

y p a r t e r r e s  de separación con l a s  zonas de t r d f i c o  
rodado. 
c.- E l  m o b i l i a r i o  urbano a l  i g u a l  que en parques y 

paseos e s t a r á  compuesto de bancos, pérgo las,  f a r o l a s ,  
papeleras, fuentes,  escu l turas,  k ioskos de música, e t c .  y 
elementos f o c a l e s  que determinen l a  composición. 

ARTICULO 4.3.35. TRAMOS URBANOS DE CARRETERAS. 

1. Se en t iende por tramos urbanos de c a r r e t e r a s  l a  
c a l  l e  que a t r a v i e s a  o  bordea un nC(c1eo de pob lac ión  con 
un t r A f i c o  de c a r á c t e r  in terurbano.  

2. Los tramos urbanos de c a r r e t e r a s  se  a j u s t a r a n  a 
1 as s i g u i e n t e s  c a r a c t e r í s t i c a s :  

a.- Deben c o n t a r  con una anchura mínima de ca lzada de '? 
metros y ,aceras de 3 metros. 

b.- En e l  caso que l o s  tramos urbanos de c a r r e t e r a s  
tengan a l  mismo tiempo ca rác te r  de c a l l e  p r i n c i p a l ,  1;- 
pavimentacit5n, aun r e s i s t i e n d o  b ien l a s  cargas  d e l  
t r á f i c o ,  no deben i n v i t a r  a  l a  velocidad. 
c  .- b o r d i l l o s  de p i e d r a  u hormigdn y acerados de p ied ra .  

empedrado, hormigón prefabr icado o lavado o baldosi*  
h idrAi r1 ica a n t i d e s l i r a n t e .  
d.- La j a r d i n e r í a  se l i m i t a r á ,  en SLI caso, a l a 5  

a l i neac iones  de árbo les,  pa ra le los  a  l a  ca lzada y. 

pequeños p a r t e r r e s  aj-ardinados. 

ARTICULO 4.3.36. CALLES DE TRAFICO RODADO. 

1. Salvo en zonas consolidada:-, debe11 coritar- C C ) ~  !.!I: 

ancha mínimo de 6, 50 m. d i s t r i b u i d o s  en 2 ,  rn. alj! 

c a l  zacla y dos aceras de 1,5Ci m. En casa de ser- dc3t.1j O,:. . , 

d i r e c c i b n  e l  ancho mínimo sera de Y rnett-.os ccJn 6,OC) r r i .  s . i % . - ~  
.. 



calzada y dos aceras de 1,5(:1 m. Cuando e x i s t a n  
aparcamient.os e l  espacio para veh ícu los  se rá  de 
2 , S ( l  :.: 4,5C) metros.  

2 .  La pavimentación no debe i n v i t a r  a  l a  ve loc idad  
y debe responder a  l a s  c a r a c t e r í s t i c a s  t i p o l & g i c a s  y 
ambientales d e l  l uga r . ,  

3. La j a r d i n e r í a  podrA ser  i g u a l  que en l a s  
t raves ías ,  siempre que e l  ancho de l a s  aceras l o  permi.ta. 

ARTICULO 4.3..37. CALLE PREFERENTEMENTE PEATONAL. 

1. En c a l l e s  de anchura i n f e r i o r  a  6 metros 
deberán s u p r i m i r s e  l a s  acerados elevados conduciendo l a  
escar ' rent ía  a l  c e n t r o  de l a  c a l l e  y ejecutando una 
pavimentación con c a r á c t e r  preferentemente peatonal  
aunque r e s i s t a  cargas de t r á f i c o .  

L. Deberán e v i t a r s e  l a s  c a l l e s  con pavimentación 
absolcitamente peatonal  que i m p o s i b i l i t e  l a  c i r c u l a c i h ~ i  
rodada, con ex repc idn  de l o s  que deban esca lonat-se debida 
a  l a  f u e r t e  pendiente.  

ARTICULO 4.3.38. ELEMENTOS SINGLILARES. 

Los elementos s i ngu la res  de pavimen t a c i  8n, 
j a r d i n e r í a  o  m o b i l i a r i o  urbano, como por  e jemplo 
empedrados, á r b o l e s  de gran por te ,  r d t ~ i l o s  , r-umet-ac i.ón d i  
c a l l e s ,  e tc . ,  deberán se r  respetados, debiendo, l o 5  d r  
nueva imp lan tac ión ,  s e g u i r  un c r i t e r i o  de d iseño  acorde 
can l o  e x i s t e n t e .  

ARTICULO 4.3.39. DOCUMENTACION MINIMA DEL PROYECTO. 

1. Memoria en l a  que se descr iba e l  proyecte:,: 
d e f i n i c i ó n  de l a s  obras, i ns ta lac iones  y s e r v i c i o s ?  
desc r i pc ión  de l o s  elementos de seEa l i zac ión  y m o b i l i a r - i a  
urbano (señales,  c a r t e l e s ,  bancos, papeleras,  e tc .1 ,  
pavimentos: t i p o s  y mater ia les ,  desc r i pc ión  de ].as breas 
de reposa y de juego con e l  m o b i l i a r i o  que l o s  i n t e g r a n ;  
mencidn expresa de cada una de l a s  p lan tac iones .  

3 Planos:  se i n c l u i r d n  como míninio luz; 

s i gu ien tes :  
-.-Planta general. de c a l  les ,  plazas, % , pa5eos 
const rucc iones.  

-P lanta  genera l  de i n s t a l a c i o n e s  y redes de ~~~~~~~~~~~. 
-P lanta  genera l  de p1ant:aciones. 



--Detal l e s  de const rucc iones.  
--Detal l e s  de serv i .c ios .  

-? .-.. . F'resupctesto conteniendo l o s  sig~i iei .7 te:; 
dacumen tos : 

--Mediciones de todas l a s  unidades y elementos de obras, 
i n c l u s o  de l a s  p lantac iones.  

--Cciad r o s  de p rec ios  u n i t a r i o s ,  a~i:.: i 1 i a r e s  5' 
descompuestos. 

-Frecupuesto genera l .  
.-F-'1')t-mcila de a c t u a l i z a c i ó n  de p rec ios  s i  procede. 

4. P l i e g o  de Condiciones TClcnicas. 

SECCION 12 
AMBITO Y TIPOS DE ACTUACION 

ARTICULO 4.4.1. AMBITO DE APLICACION. 

Las Normas de Planeamiento serAn de aplicac~:c5n a 
l o s  tramos c a l i f i c a d o s  como Suelo Urbano d e f i n i d o s  en 
es tas  Normas Subs id ia r i as .  

ARTICULO 4.4.2. TIPOS DE ACTUACION. 

1. PLANES ESPECIALES. 
Se redac tarBn j c i s t i f  icadamen t e  en cumplimien t o  de 

l a r  p rev i s i ones  con ten idas en l a s  Normas Subsid iar i .as ,  
can a l . g u n a ,  o algunas, de l a s  f i n a l i d a d e s  d e s c r i t a s  en el. 
a r t í c u l o  1.2.2. de estas Normas. 

2. ESTUDIOS DE DETALLE. 
Se re+actarAn Es tud ios  de D e t a l l e  con a l g u r a  o 

algunas de l a s  f i n a l i d a d e s  d e s c r i t a s  en e l  a r t i c u l o  
1 .  de l a s  presentes Normas? con l a s  s ig i - i ientes 
1 i r n i  tac iones:  

a. - E -  ningitri caso podrd al-irnentarse el ../o 1unier.i 
e d i f i c a b l e  p r e v i s t o ?  por  ap1.icación de l.a Orclenai-iza 
co r re~pond i .en te  a l a  zona o b j e t o  d e l  Es tcidia. D e  j.g~~.ia.;l 
rnnera,  tampoco se  podrA aumentar e l  níimero m,l.:.:imo de 
alturas p r e v i s t o  en l a s  Ordenanzas en fcincián d e l  anchci 
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de la c a l l e  proyectada. 
b.-.. En l a  adaptac ibn o r e a j u s t e  de al ineacionec,  riu 

podrá reduc i r se  el  ancho mínimo d e l  v i a l  señalado en ].a5 
N o r n i a c ,  . 

c .- En e l  caso de completar l a  red  de com~inicacior.ies 
d e f i n i d a s  en l a s  Normas con l a s  v i a s  i n t e r i o r e s  que sean 
prec isas,  & tas  no tendrdn un ancho i n f e r i o r  a 8 metros. 

SECCION 2s 
SISTEMAS DE GESTION 

ARTICULO 4.4.3. MODALIDADES DE GESTION. 

1. En Suelo Urbano l a  e jecuc ión  d e l  Planeamiento 
se r e a l i z a r d  mediante l a  d e l i m i t a c i b n  de F'ol igonos, o en 
su de fec to  Unidades de Actuación, seghn l o  e s t i p u l a d o  en 
e l  a r t i c u l o  1.3.2. de l a s  presentes Normas, s iempre que 
sea p rec i sa  l a  d i s t r i b u c i ó n  e q u i t a t i v a  de l o s  b e n e f i c i o s  
y cargas der ivados d e l  Planeamiento. Los Po l igonos  o 
Unidades de Actuación se  gest ionarán por e l  Sistema de 
Cooperación. 

La e jecuc ión  de Actuaciones Ais ladas en Suelo 
Uibano se r e a l i z a r á  por e l  Sistema de Exprop iac ión.  



CPSITULQ S. CQNUICIONES PARTICULARES DE ZONA 

/ 

SECCION 13 
DISPOSICIONES GENERAL6S 

Las rond i  c i  oneg p a r t i c u l a r e s  para cada zona 
def in idc is  en l a s  s i  qu ién tes  secciones de este c a p i t ~ i l o  
serAn de ob l  i gator  i a observancia con i nde~endenc i a de 
l a s  Condiciones Generales de E d i f i c a c i d n  v Condic iones 
Generales de Uso de a p l i c a c i ó n  a l  scielu ctrbann, 
d e s c r i t a s  en e l  p resen te  T i t u l o .  

CSRTICLILO 4.5.2.- CLASIFICACION 

A l o s  e fec tos  de l a s  p resentes  Nor-mas 
Subs id ia r i as .  el sue lo  urbano se c l a s i f i c a  en l a s  
s i g u i e n t e s  zonas: 

SU-1 Res idenc ia l  
SU-2 V iv ienda u n i f a m i l  i a r  
SU-S To le ranc ia  i n d ~ i s t r i a l  
SU-4 V i  v i  enda en cueva 
SU-5 Casco a n t i g u o  



ARTICULO 4.5.3. CONDICIONES DE VOLUMEN 

SECCION 2s 
ORDENANZA SU-1: RESIDENCIAL 

l. TIPOLOGIA DE EDIFICACION 

E d i f  i c a c i  bn en manzana cerrada, e n t r e  med-ianeras, 
con fondo maximo e d i f i c a b l e  de 18 metros. 

2. ALINEACIONES Y HASANTES 

1 
son l a s  d e f i n i d a s  en e l  p lano  ni2 de l a s  

presentes Normas. 
* 

S i  1 a  a l  i neac i  bn o S i c i a l  señal. ada no 
cor respond ie ra  con l a  r e a l  o  a c t u a l ,  deberá cederse para  
v i a l e s  e l  t e r r e n o  de retranquem def i n i d o ,  como c o n d i c i  bn 
p r e v i a  para  l a  obtenc ión de l a  L i c e n c i a  Mun ic ipa l .  

3. ALTURA DE EDIFICACION' 

A l t ~ i r a  máxima de e d i f i c a c i d n  5 p l a n t a s  Y 10,5C) 
metros. 

4. VUELOS 

Se e s t a r d  a  10 d ispues to  en l o s  a r t í c u l o s  4.1. 18 
Y s i g u i e n t e s  de l a s  presentes Normas. 

5. CHAFLANES 

Se es ta rá  a  l o  d ispues to  en e l  a r t í c u l o  4.1.29 de 
l a s  p resentes  Normas. 



U S O S  PERMITIDOS 4 

Se consideran usos permitidos 1 os siguientes: 

A. ADMINISTRATIVO 
Uso permitido en categorías la, 2s y 3s E 

E. AGROPECUAR 10 
Uso permitido 

C. ALMACEN 
Uso permitido en categoría 2s 

D. COMERCIAL 
Uso permitido en todas sus categorías 

E. DEPORTIVO 
Uso permitido en todas sus categorí'as 

F. DOCENTE 
Uso permi ti do 

G. ESPECTACULOS 
Uso permitido en todas sus categorías 

H. GARAJE-APARCAMIENTO 
Uso permitido en categorías 12. 2s Y 33 

1. HOTELERO 
USE permitido 

J. INDUSTRIAL 
Uso ~ermitido en categoría 2s 

K. OFIClNAS 
Uso permitido en todas sus categorias 

L. RELIGIOSO 
Uso permitido 

M. SANITARIO 
Uso permitido en categorias 2- y 35 

N. SOCIO-CULTURAL 
Uso permitido en todas sus categorías 

O. VIVIENDA 
Uso permitido en categorías 1s C y 29 A 

P. ZONA VERDE 
Uso permitido en categoría la 

U S O S  PROHIBIDOS 
'Se consideran usos prohibidos los restantes. 

. . 



ORDENANZA SU-2: VIVIENDA UNIFAMILIAK 

ARTICULO 4.5.5. CONDICIONES DE VOLUMEN 

1. TIPOLOGIA DE EDIFICACION 

E d i  f i c a c i  hn a i  s l  ada o  agrupada. 

2. ALINEACIONES Y RASANTES 

Son l a s  d e f i n i d a s  en e l  p l a n o  no  3 de l a s  
o r e s e n t e s  Normas. 

S i  l a  a l i n e a c i b n  o f i c i a l  no  c o r r e s p o n d i e r a  con l a  
r e a l  o  a c t u a l .  deberá  cederse p a r a  v i a l e s  e l  t e r r e n o  de 
r e t r a n q u e o  d e = i n i  do. como cond i  c i  6n p r e v i a  p a r a  l a  
o b t e n c i  bn de l a  L i c e n c i a  M u n i c i p a l .  

Z .  PARCELA WINTMA 

Se e s t a b l r c e  una p a r c e l a  mínima de  225 m2. de 
e d i f i c a c i o n e s  de v i v i e n d a  cini f ami 1  i a r  a i s l a d a .  de lF.?(:) 
m 2  a  e d i  f i c a c i  unes de v i  v i  endas cini f ami 1  i a r e s  ccgr~.ipadas 
o  adosaclac.. cnn f r e n t ~ s  de o a r c e l a  mínimos a  v í a  ~:~iI!b:l. i (::a 
de 12 % /  2 metr-S r e s ~ e c t i v m e n t e .  

Se p e r n i  t.e cina ocugaci  t n  mA:.:ima de p a r c e l a  d e l  
&(:i :< , 

Se e s t a b l e c e  i.in r e t r a n a u e o  de 2 . ( I ) O  m e t r o s  de l a s  
fachadas d e  la e d i f  i c a c i b n  r e s p e c t o  a  l a  a l i n e a c i b n  o 
c e r r a m i e n t o  de c ~ a r c e l a  en l o s  f r e n t e s  a  l a  v í a  pi : ib l ica. 

Las  e d i f i c a c i o n e s  a i s l a d a s  deberán r e t r a n q u e a r s e  
cin min imo d e  2.C)(:) met ros  r e s p e c t o  a t o d o s  s e i s  l i nde roc , .  

6. ALTURA DE EDIFICACION 

N1:imero mA:.:imo de o l a n t a s  -------------- dos 
A l t u r a  m&:.:irna de e d i f i c a c i ó n  ---------- 7 .50  met ros .  

SE cet-mi t e  1  a  con5.t:-ticci ór! de  semi sótanc~s.,  no  
c o n t a b i ?  i z . 5 . n d c c e  como p l a n t a  s i e m ~ r e  aue s u  t e c h c  rio 
e s t é  t . :  a a l t u r a  r+c!oerior a  1. 3:) m e t r o s  s o b r e  e l  
n i v e l  de  1s. rs .sante.  



La a l t u r a  mínima de l a  e d i f i c a c i b n  s e r &  de 4.C)O 
metros. 

7. VUELOS h 

Se proh iben  l o s  vcielos sobre l a  a l i n e a c i á n  
o f i c i a l  a  l a  v í a  p i ib l i ca .  

8. PATIOS 

Cc.implirán l o  est ipc i lado en e l  a r t í c u l o  4.1.15 'Y' 

s i g u i e n t e s  de l a s  presentes Normas. 

9. CERRANIENTOS 

Los c ~ r r a m i e n t o s  e n t r e  pa rce las  serAn opacos 
has ta  una a l t u r a  de 2.(:)0 metros. 

Los cer ramien tos  con f r e n t e  a v í a  pc'ibl ica se 
oerrn. i t i r á n  ooacos hasta  una a l t u r a  de 0,8(:) metros, v 
d i  df  anos has ta  cina a l  tcira t o t a l  de 1.80 metros.  p ~ i d i  erido 
ser  es tos  i:i lt imos de ma l la  metá l i ca .  r e j a  o veueta les .  

1 0 .  CHAFLANEC 

Na son o b l i a a t o r i o s .  toda  vez que la e d i f i c a c i ó n  
ouedará retranal-ieada respecto  a  l a  a l  i n e a c i  bn o f i c i a l  . 

ARTICULO 4.5.6. CONDICIONES DE USO 

USOS PERMITIDOS 
SE cons ideran L ~ S ~ S  re rmi  t i d o s  l o s  s i gu ien tes :  

H. GARAJE-APAHfIAMIENTO 
Uso p e r m i t i d o  en c a t e g o r i a  12 

J. INDUSTRIAL 
Uso permi t i  d~ en cateqor ía 25 A 

K. OFICINAS 
Uso p e r m i t i d o  en ca tego r ía  3 

M. SANITARIO 
Uso p e r m i t i d o  en ca tego r ías  5" 

m. ?I 10 1 ENDA 
Uso o e r m i t i d o  en ca tego r ías  12 A v l a  B 

F. ZOt\iA VERDE 
Usn p e r m i t i d n  en c a t e g o r i a  la  v Zd 

USOS PROHIBIDOS 
Se cons ideran usos p r o h i b i d o s  l o s  res tan tes .  



SECCION 4s ' 

ORDENANZA SU-s: TOLERANCIA INDUSTRIAL 

ARTICULO 4.5.7. CONDICIONES DE VOLUMEN 

l .  TIF'OLCiGIA DE EDIFICACION 

E d i f  i c a c i  6n en manzana cer rada  e n t r e  medi aneras, 
con fondo mAximo e d i f i c a b l e  de 18 metros. 

2. ALINEACIONES Y RASANTES 

Son l a s  d e f i n i d a s  en e l  p lano  n!2 3 de l a s  
p resen tes  Normas. 

S i  1  a a l i n e a c i ó n  o f  i c i a l  señalada no 
cor respond ie ra  con l a  r e a l  o  a c t u a l ,  deberá cederse para 
v i a l e s  e l  t e r r e n o  de re t ranqueo d e f i n i d o ,  como c o n d i c i ó n  
p r e v i a  pa ra  l a  obtenc ión de l a  L i c e n c i a  Mun ic ipa l .  

* 

3. ALTURA DE EDIFICACICIN 

A l t u r a  má:.:ima - de e d i f i c a c i ó n  3 p l a n t a s  y 10,50 
metros. 

4. VUELOS 

Se e s t a r á  a  l o  d ispues to  en l o s  a r t i c u l o s  4.1.18 
v s i a u i e n t e s  de l a s  presentes Normas. 

5 .  CHAFLANES 

Se e s t a r á  a l o  d ispues to  en e l  a r t i c c i l o  4.1.29 de 
l a s  p resen tes  Normas. 



ARTICULO 4.5.8. CONDICIONES DE USO 

4 

USOS PERMITIDOS 
S e  consideran usos o e r m i  t i d o s  l o s  s igu ien tes :  

A. A D M I N I S T R A T I V O  
Uso p e r m i t i d o  en c a t e ~ o r í a s  35 A  Y SS 

E. AGROF'ECUARIO 
Uso p e r m i  t i  do 

C. A L M A C E N  
Uso p e r m i t i d o  en todas sus ca teao r ías  

D. C O M E R C I A L  
U s o  p e r m i t i d o  en c a t e g o r í a s  25 v 3s 

H. G A R A J E - A P A R C A M I E N T O  
U s o  p e r m i t i d o  en t o d a s  sus c a t e c o r  i a s  

1 

J. 1 NDUCTE 1 A L  
Uso  ~ e r m i t i d i  en t c d a s  sus c a t e g o r í a s  

1:'. UFICiNAS 
U s o  p e r m i  t i  do en t odas  sus categor  í as 

N. S A N I T A R I O  
U s o  p e r m i t i d o  en cateobría 42 

O. V I V I E N D A  
U s o  p e r m i t i d o  en ca tego r ías  12 C y 22 A  

P. ZONA V E R D E  
Uso p e r m i t i d o  en c a t e g o r í a  12 

USOS PROHIBIDOS 
S e  consideran usos p roh ib idos  l o s  restantes. 



SECCION 55 
ORDENANZA SU-4: VIVIENDA EN CUEVA 

4 

ARTICULO 4.5.9. CONDICIONES DE VOLUMEN 

1. TIF'OLOGIA DE EDIFICACION 

Se mantendrdn l o s  i n v a r i a n t e s  r e p r e s e n t a t i v o s  de 
e s t e  t i n o  de const rucc iones.  

2. ALINEACIONES Y RASANTES 

Son l a s  d e f i n i d a s  en e l  p lano  no 3 de l a s  
Presentes Normas. 

S i  1 a  a l i n e a c i ó n  o f i c i a l  señalada no 
cor respond ie ra  con l a  r e a l  o a c t u a l ,  deberá cederse para 
v i a l e s  e l  t e r r e n o  de re t rangueu def i n i d o ,  como c o n d i c i  ón 
p r e v i a  pa ra  l a  ob tenc i6n  de la L i c e n c i a  Mun ic i pa l .  

3. ALTURA DE EDIFICACIDN 

Se es tab lece  una a l t u r a  mA::ima de e d i f i c a c i ó n  de 
dos p l a n t a s  6 6.50 metros, Dermi t i 6ndose 6n i  camente una 
p l a n t a ,  b 3 metros sobre l z  rasan te  de l  t e r r e n o .  

4 .  VUELOS 

Se p roh iben  l o s  uelos.  

ARTICULO 4.5.10. CONDICIONES DE USO 

USOS PERMITIDOS 
S e  cons ideran usos permi t i d o s  1.0s s i a u i e n t e s :  

B. AGROPECUAH 1 O 
Uso ~ e r m i  t i d o  

H. GARAJE-AF'ARCAM 1 ENTO 
USG p e r m i t i d o  en ca teao r ía  13 

O. VIVIENDA 
Uso ~ e r m i t i d c  en ca teao r ía  12 

7. ZCiNíi VERDE 
Usg ~ e r m i t i d c  en ca te -o r i as  15 v 32 

USOS PROHIBIDOS 
Se cons ideran usos o roh i  b i dos  l o s  r e s t a n t e s .  



SECCION 62 
ORDENANZA SU-5: CASCO ANTIGUO 

4 

ARTICULO 4.5.11. CONDICIONES DE VOLUMEN 

1. TIPOLOGIA DE EDIFICACION 

E d i f  i c a c i  ón en manzana cer rada  e n t r e  medi aneras. 
con fondo masimo e d i f i c a b l e  de 18 metros. 

2. ALINEACIONES Y RASANTES 

Son l a s  de+ i n i d a s  en e l  p l ano  no 3 de l a s  
p resen tes  Normas. 

S i  1  a  a l i n e a c i ó n  o f i c i a l  señalada no 
cor respond ie ra  con 1  a r e a l  o  a c t u a l  ,,, deberA cederse para 
v i a l e s  e l  t e r r e n o  de re t ranqueo d e f i n i d o ,  como c o n d i c i d n  
p r e v i a  pa ra  l a  ob tenc ión  de l a  L i c e n c i a  M ~ i n i c i p a l .  

1 

3, ALTURA DE EDIFICACION 

A l t u r a  mA:.:ima de e d i f i c a c i ó n  Y p l a n t a s  y lC)sS(:) 
metros. 

-ii 

4. VUELOS 

Se e s t a r á  a  l o  d ispues to  en l o s  a r t í c u l o s  4. 1.18 
y s i g u i e n t e s  de l a s  presentes Normas. 

5. CHAFLANES 

Se e s t a r á  a  l o  d ispt ies to  en e l  a r t í c u l o  4.1.39 de 
l a s  p resen tes  Normas, 
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,~RTICULO 4.5.12. CONDICIONES DE USL--. .. - - 

USOS PERMITIDOS 
Se consideran usos permitidos los si guientesh 

A. ADMINISTRATIVO 
Uso permitido en categorías 15 ,  22 E y 22 C 

E. AGROFECUAR IO 
Uso permi ti do 

D. COMERCIAL 
Uso permitido en todas sus categorías 12 y 32 

E. DEPORTIVO 
Uso permitido en categoría 22 

F. DOCENTE 
Uso permi ti do 

G. ESPECTACULOS 
Uso permitido en categoría 22 

H. GARAJE-APARCAMIENTO 
Uso permitido en categorías lS y- 22 

1. HOTELERO 
Uso permi t i do 

K. OFICINAS 
Uso permitido en categoría 2s y 32 

L. RELIGIOSO 
Uso permi t i do 

H. SANITARIO 
Uso permitido en categorias 22 y 3S 

N. SOCIO-CULTURAL 
Uso permitido en todas sus categorías 

O. VIVIENDA 
Uso permitido en categorías l a  C y 22 A 

P. ZONA VERDE 
Uso permitido en categoría la  

USOS PROHIBIDOS 
Se c ~ n s i  deran usos prohibidos los restantes. 
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ANEXO 1  
T'EHMINOLOGIA Y DEFINICIONES 

A e-fec:tos de estas Normas, l o s  términos empleados 
t.ei.idr.&n e l  s i q n i f  i cado  que taxativamen t e  se e:.:presa en 
l o s  s i g u i e n t e s  apartados. 

1. ALINEACIONES 

l.1. Actua les:  Son l o s  l i nde ros  de !as f i n c a s  con 
l o s  espacios v i a l e s  ex i s ten tes .  

1.2. O f i c i a l e s :  Son l a s  l í neas  que se f i j a n  como 
1.. . -a les  en l o s  documentos d e l  Plan o  en l o s  d e l  

p laneamien t o  s i~hord inado qur l o  desar ro l  len .  
Pueden s e r  a l ineac iones  e x t e r i o r e s  y a l  ineac iones 

i n t e r i o r e s .  

E x t e r i o r e s :  Son l a s  que f i j a n  e l  l í m i t e  de l a  
parce la  e d i f i c a b l e  con l o s  espacios l i b r e s  p í \ b l i c o s ,  como 
<,I \ & a s ,  c a l l e s ,  p lazas,  e tc .  

b.- I n t e r i o r e s :  Son l o s  que f i j a n  l o s  l í m i t e s  de l a s  
parce las  e d i f i c a b l e s  con e l  espacio l i b r e  i n t e r i o r .  Estas 
al i i - ieaciones puederi d e l i m i t a r  asimismo l a  e d i f i c a c i b r i  en 
a l t u r a  s u p e r i o r  a una p l a n t a  ( fondo e d i f i c a b l e ) .  

2. ALTURA 

3.1. De l a  e d i f i c a c i b n :  Es l a  d i s t a n c i a  v e r t i c a l  
desde l a  rasan te ,  de l a  acera. G d e l  t e r reno  en su caso, 
en con tac to  con l a  e d i f i c a c i b n  a  l a  ca ra  i n f e r i o r  d e l  
f o r j a d o  que foi-ma e l  techo de l a  II i l t ima p lan ta .  

3.2. De l a s  p lan tas  o pisos: 

a . -  T o t a l :  Es l a  d i s t a n c i a  en t re  l a s  caras i n t e r i o r e s  de 
rloc f o r j a d o s  conr,rcuti.vos. 

b.--. L i b r e :  Es l a  d i s t a n c i a  d e  !a cara d e l  pavirriento a l a  
i r i . fer - ior  d e l  techo de l a  p l a n t a  cor respondiente.  

S .  EDIFICABILIDAD 

Se designa con eF2te nombre l a  medida d e  l a  
i:?tji.fi i::acibn per-nij.i::ida r2n Lii.ia determinada ár-ea de suelo .  
4'. 
. . F  establ.r-.c:tiri;e par 1.3 ahsoli-[ira, en c i f r a  t o t a l  de 
r i i i t r o i  ~ 7 : i i b . i ~ ~ ~ ;  ~3 metr-o.; cciadradoc, ~ ? d i f i c a d o s  -.sLiína de 
.I:oi.:lcl.s l a s  plari tas--. ,  o por l a  re la t i . va ,  en nietros ciibicu,.' z 
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A L B A C E T E  - 
a nic:?tros cuadrados edificados -suma de todas las plantas- 
por  cada nietr.0 cuadrado de superficie de la par-cela 
ed~..fic:able, de la manzana o de la zona de que se trate. 

4. EDIFICIO DE USO EXCLUSIVO 

Es aquel en que en todos sus locales se 
desarrollan actividades comprendidas en el mismo uso. 

5. EDIFICIO DESTINADO A OTROS USOS 

Es aquel en el que coe:<isten dos o mas usos. 

6 .  EDIFICGCION AISLADA 

Es aquel que est6 separado totalmente de otras 
construcciones por espacios libres. 

7. EDIFICGCION AGRUPADA 

Es aquel la que está constituida por dos o mas 
edificios independientes entre si, constituyendo una 
única unidad edif icatoria y con solución d e  continuidad 
con otras edificaciones. 

8. EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS 

Es aquella que se forma entre dos edificaciones u 
entre edificacibn y vía píiblica? ocupando todo el frente 
de la alineacidn exterior, sin solucibn de continuidad 
con las edificaciones limítrofes. 

9 .  EDIFICIOS O INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION 

Se consideran como tales. los erigidas con 
antelación a la aprobacidn de las Normas o Planeamiento 
C~ibordinado que las desarrol len que resulten disconfornies 
-01'7 las m.icimaí. 
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10. ESPACIO LIBRE 

E5 la parte de parcela excluida de la superficie 
ocupada por la edificación. 

11. FINCA FUERA DE LINEA 

Es aquella en que la alineación oficial corta la 
superficie de la finca limitada por las alineaciones 
actuales. 

12. FINCA REMETIDA 

Es aquella en que la alineación queda fuera de las 
alineaciones actuales o perímetro de la finca. 

13. FONDO MAXIMO EDIFICABLE 

Se denomina profundidad máxima a la distancia 
mi:tima, medida en la perpendicular al eje de la calle, a 
que puede situarse la alineación interior .en plantas 
superiores a la baja, e incluso en planta baja cuando así 
se determina en las Ordenanzas Particulares. 

14. LINEA DE EDIFICACION 

Es la que delimita la superficie ocupada. 

15. OCUPACION DE PARCELA 

Se fijará por la relación entre superficie ocupada 
por la edificación y la superficie total de la parcela. 

16. PARCELA BRUTA 

Parcela de terreno antes de efectuarse las 
cesiones de viales y equipamiento. 



Es l a  p a r t e  d e l  s o l a r  'comprendida den t ro  de l a s  
a l ineac iones  o f i c i a l e s  e x t e r i o r e s  o  e n t r e  l a s  ex te r io r -es  
e i n t e r i o r e s  cuando e l  p a t i o  de manzana no fuera  
e d i t i c a b l e .  

18. P A R C E L A  N E T A  

Parce la  de te r reno  una ver efectuadas l a s  cesiones 
de v i a l e s  y  equipamientos. 

19. P A R C E L A  M I N I M A  

Es l a  mínima s u p e r f i c i e  de te r reno ,  que según l a s  
Normas, puede ser- ed i f i cado .  

20. P A T I O  DE MANZANA 

Se en t iende por p a t i o  de manzana e l  espacio 
í j e l im i tado  por- ].as a l ineac iones  i n t e r i o r e s  de la manzana. 

21. P A T I O  D E  P A R C E L A  

Es e l  espacio l i b r e  s i t u a d o  d e n t r o  de l a  
s u p e r f i c i e  e d i f i c a b l e  en a l t u r a s  supe r io res  a  una p lan ta .  
Se d i s t i n ~ u e n  dos t i p o s :  

1.- P a t i o s  cerrados.  
2.- F'at ios ab ie r tos .  

mm 
LL. P I E Z 4  H A B I T A B L E  

Se en t iende por p ieza h a b i t a b l e  a q u e l l a  que se 
dedica a una permanencia cont inuada de l a s  personas y, 
por tan to ,  todas l a s  que no sean v e s t í b u l o s ,  p a s i l l o s ,  
a ~ e o s ,  despensas, roperos,- t r a s t e r a c  , depós i t o  y  
a parcñnii.en t o  . 

23. P L A N T A  EAJ4 

Ec I . G  p l a n t a  i n f e r i o r  del. e d i f i c i o  cuyo p i s o  estA 
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~2n l a  r a s a n t c  de l a  acera o  t e r r e n o  o p o r  e n c i m a  d e  esta 
r a s a n  te. 

3. a n c h o :  Ca d e n o m i n a  a n c h u r a  d e  u n  solar- e n  u n a  
p r o f u n d i d a d  d e t e m i n a d a ,  a la  d i s t a n c i a  e n t r e  l . i n d e r o s ,  
; ~ i a d i . d a  e n  d i r e c c i ó n  p a r a l e l a  a l  e j e  d e l  l a  c a l l e .  C u a n d o  
i?1 p u n t o  d e  m e d i c i b n  es l a  a l i n e a c i ó n  e x t e r i o r ,  d i c h a  
a n c h u r a  se d e n o m i n a  FACHaDQ. En la  n o r r r i a t i v a  
i : o r - r e s p o n d i e n  t e  se d e t e r m i n a  la  a n c h u r a  y f a c h a d a  m í n i m a ,  
n n t e r i d i e n d o  p o r  t a l e s  los  u m b r a l e s  p o r  d e b a j o  d e  l o s  
c i - i a l e s  se c o n s i d e r - a  e l  so la r  i n e d i f i c a b l e .  

24. PORTAL O Z A G U A N  

E s  e l  local  q u e  se d e : j a r r o l l a  e n t r e  la  p u e r t a  d e  
e n t r a d a  d e l  e d i t i c i o  y l a s  escaleras y a s c e n s o r e s ,  si l o s  
k i u b i e r e .  

25. RASANTES 

1. AC1-LJALEC: Con l o s  p e r f i l e s  l o n g i t ~ t d i n a l e s  d e  
l a s  v í a s  e x i s t e n t e s .  

2. OFICI@IEC:  Son  l o s  p e r f i l e s  l o n g i t u d i n a l e s  d e  
l a s  v í a s ,  p l a z a s  o  c a l l e s ,  d e f i n i d o s  e n  l o s  d o c u m e n t o s  
o f i c i a l e s  v i g e n t e s  o e n  los  q u e  e n  s u  momento e x p i d a  e l  
Ayn t a m i e n  t o .  

Lb. RETRANQUEO 

E s  e l  a n c h o  d e  la  f r a n j a  d e  t e r r e n o  c o m p r e n d i d a  
e n t r e  l a  a l i n e a c i b n  o f i c i a l  y la  l í n e a  d e  f a c h a d a .  Se 
p o d r á  f i j a r  t a m b i & n  a l o s  r e s t a n t e s  l i n d e r o s  d e  l a  
p a r c e l a .  

27. SOLAR 

1. D e f i n i c i d n :  Son las s u p e r f i c i e s  d e  ' s u e l o  
u r b a n o ,  d e f i n i d a s  e n  l a s  Normas S u b s i d i a r i a s  o  q u e  
r e s u l t e n  d e  l a  a p r o b a c i ó n  d e  los - P l a n e s  P a r c i a l e s  o 
F ' r o y e c t o s  d e  U r b a n i z a c i ó n  c o r r e s p o n d i e n t e s ,  a p t o s  p a r a  l a  
e d i f i c a c i ó n  y q u e  r e u n a n  los r e q u i s i t o s  e s t a b l e c i d o s  p o r  
l a s  p r e s e n t e s  N o r m a s .  
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28. SOTANOS Y SEMISOTANOS 

Se e n t i e n d e  p o r  SOTANO l a  t o t a l i d a d  o p a r t e  d e  l a  
p l a r i t a  c u y o  t e c h o  se e n c u e n t r a ,  e n  t o d o s  SLIS p u n t o s ,  p o r  
d e b a j o  d e  l a  r a s a n t e  d e  la  acera o d e l  t e r r e n o  e n  
c o n t a c t o  c o n  l a  e d i f i c a c i ó n .  

Se e n t i e n d e  p o r  SENISOTANO l a  p l a n t a  d e  
e d i t i c a c i b n  q u e  t i e n e  p a r t e  d e  s u  a l t u r a  p o r  d e b a j o  d e  l a  
r a s a n t e  d e  la  acera o d e l  t e r r e n o  e n  c o n t a c t o  c o n  l a  
e d i f i c a c i ó n ,  s i e m p r e  y  c u a n d o  SLI t e c h o  se e n c u e n t r e  como 
mAximo u n  (1) metro p o r  e n c i m a  d e  l a  r a s a n t e .  

29. SUPERFICIE CONSTRUIDA 

1. P o r  p l a n t a :  E s  l a  c o m p r e n d i d a  e n t r e  l o s  l i m i t e s  
e:.t.er-iores d e  l a  c o n s t r u c c i b n  e n  p l a n t a .  

2. T o t a l . :  E s  la  r e s u l t a n t e  d e  la s u m a  d e  l a s  
z~upet - f  i c i e s  c o n s t r u i d a s  e n  t o d a s  las  p l a n t a s  d e l  
e d i f i c i o .  

SO. SUPERFICIE OCUPADA 

E 5  l a  c o m p r e n d i d a  d e n t r o  d e  l o s  l i m i t e s  d e f i n i d o s  
p o r  la  p r o y e c c i b n  v e r t i c a l  s o b r e  el p l a n o  h o r i z o n t a l  d e  
l a s  l í n e a s  e x t e r n a s  d e  t o d a  la  c o n s t r u c c i ó n ,  i n c l u s o  l a  
s u b t e r r a n c a ,  l o s  v u e l o s  c e r r a d o s  y los e s p a c i o s  c u b i e r t o s  
rio c e r r a d o s .  L a s  c o n s t r u c c i o n e s  s u b t e r r A n e a s  d e s t i n a d a s  
exr 1  u s i v a m e n  t e  a a p a r c a m i e n  tos  se c o n s i d e r a r á n ,  a e f  ec t.os 
de estas  !3 rdena r i za s ,  e:tc l u i d a s  d e  la  s u p e r f i c i e  o c u p a d a ,  
s a l v o  d i s p o s i c i . ó n  c o n c r e t a  e n  c o n t r a r i o  d e  l a  O r d e n a n z a  
F a r t j . c u l a r  d e  la z o n a .  Q u e d a  p r o h i b i d a  l a  o c u p a c i ó n  d e l  
s u b s u e l o  d e  v í a  p 6 b l i c a  p o r  c u a l q u i e r  i n s t a l a c i ó n  o 
d e p e n d e n c i a  q u e  n o  t e n g a  caracter de S e r v i c i o  P ú b l i c o .  

31. USOS 

1. PERMITIDOS: Son  l o s  q u e  se c o n s i d e r a n  a d e c u a d o s  
e n  las z o n a s  q u e  se s e ñ a l a n  e n  las  p r e s e n t e s  O r d e n a n z a s .  

2. PROHIBIDOS: Con a q u e l l o s  q u e  n o  se c o n s i e n t e n  
por- ser i n a d e c u a d o s  e n  las z o n a s  q u e  se s e ñ a l a n  e n  la-; 
1:)i"ecen te5 O r d e r i a n z a s  . 



33. VOLUMEN EDIFICADO 

1. Por planta: Es el que resulta de multiplicar la 
superficie construida por planta por la altura total de 
1.3 nii.;nia. 

3. Total: Es el resultante de la suma de los 
volúmenes construidos en todas las plantas del edificio. 



TIT WLO PRELIMINAR 
DISPOSICIONES GENERALES 

TITULO 1 
DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS 

CAP 1 TUL0 1. D 1 SPOS 1 C 1 ONES GENERALES !-JC 

CAP1 TUL0 2. 1 NSTHUMENTOS DE ORDEI\IAC ION /-f 

CAPITULO 3. INSTRUMENTOS DE GESTION / ?  

CEC. 12 F'RINCIF'IOS GENER/'rl._EiS 17 
CEC . 22 INSTRUHEr\lTllS DE i3f:S'l- 1: UN / 8 

CAPITULO 4. INSTRUMENTOS DE EJECUCION 2' 

SE[: 13 F'R 1 NC 1 f' I C3S [<EI\IEfi(.1il--E:S ¿ 1 
SE:C . 22 INS-~RUMEI\I-I-US DE EJECUC IOIY 21 

TITULO 11 
'NORMAS DE REGIMEN JURIDfCO r 3  

SEC . 1 5  PR I NC I P I US GEii:P,lE:ti'fiL..ES 2 3 
C. "' al-C. 23 CI-AS 1 I- 1 CfIC: :[ CIN DEI.- SLJEI.-TJ t 3 

CAPITULO 2. DERECHOS, OBLIGACIONES Y CARGAS DE LOS 2u 
PROPIETARIOS 

A L.. :? ):% C' c:: 



C A P I T U L O  3. I N T E R V E N C I O N  E N  L A  E D I F I C A C I O N  Y USO j c  
D E L  SUELO 

SEC. 12 L I C E N C I A S  U H E A N I S T I C A S  3 0  
!3EC . 22 L. 1 CENC 1 AS 11E: APERT'IJF<A 1 NDI.JS"I'FZ 1 Al-. j b 

Y A C T I V I D A U E S  
SEC. 33 PARCELHCIC3NEi:S 36 
SEC. 42 COPJSERVAC 1 OPJ DE 1-RS E:D 1'F" 1 CAC I iJI'JE:$; 3 6 

ORDENES DE EJECIJC I O N  
SEC. 52 UECLURRCION DE H U I N A  3 1  
SEC. ti2 F'RC7'1"ECCION DE L..A LEc iA I - I I lA í !  3 7 

LJfi'BfiP.11' C'1- 1 CC.S 

TITtILO 111 
N3jFIIvIAS DE PROTECCION Ll l  

C A P I T U L O  1. PROTECCION D E  INFRAESTRUCTLIRAS 4' 

C A P I T U L O  2.  PROTECCION D E  RECURSOS Y D E L  D O M I N I O  '' 
P U E L  1 CO 

SE(: l a  f:'Rfl'T'ECCXON !,)E RECUf?C(]C t..I I Df?C)I,-,Üij 1 ['i,.ji:; I / c /  
SEC 2s f:'ROTECCION [)E L A  VEGE"rí>i' ICJpJ 4 1 
CEC. Ya F'R0TECC:ION DE L./> F'AiJNA 4 
SEC 4.2 f"f?(]l"ECC 1 []pJ I-JA fi''I'tI[]C[:EfiA $ 
5;E:C 55 PR'J-C'ECC 1 OpJ DE LCjC SLJEI,,-UE; 4 4 
SEC. ti! F'R0TE'C:CION DEI- fz'A%S~431< f O 
CEC 7s Pf:\'[]T'ECCInpJ DE [-AS (il'i;S F'ECUAf:'" \LAS S 2  

C A P I T U L O  3. PROTECCION D E L  P A T R I M O N I O  H I S T O R I C O -  5 2  
A R T I S T I C O  

ANEXO A L  T I T U L O  111. NORMATIVA S E C T O R I A L  A P L I C A B L E  S S  



TITULO IV 
NORMAS DEAFLICACIONENSUELQ URBANO 6 '  

C A P I T U L O  1. C O N D I C I O N E S  GENERALES DE  E D I F I C A C I O N  6 '  

CEC. 11- U f SPOS 1 C f OPJES GEP4Ef<AL..EC 6 1 
SEc $a CONDfCIONE:C DE t:sC]R(;E:L.fi 6 2 
CEX. 31- A L  I NEAC I CINES Y RACAN1.E.S G 
SEC. 42 ALTURA DE L.ClC ED I tT IL ' l i : lC  6 3  
SEZC . SS. AL.TlJRA DE L A S  PL..AP~I'I'AC 6 7 
SEC. ti2 P A T I O S  GT 
SEC. 7 2  CUERPOS VOL.AIjClC 6 4 
SE(:: . 8- RETRAPJQI-IE:OS Y CHAI.-'I.-AP.IES 3 O 
SE:C. 99 FC3NU(3 EDIF%CABI . -E  71 
SEC . 102 CCINU 1 I' : OI'.IC:C ECTE"I' :[ CAP: 7 1 
SEC. 1 .12  C f 3 I ~ ~ i ~ f C : f O N E C  '1EC:PJIC:AC Y I.)E: 46 

I-iAE 1 TU!.- 1 DAD 

C A P I T U L O  2 .  C O N D I C I O N E S  GENERALES DE USO 8! 
C. "- .>tC. lit 
CEC. 23 
S E: C 
CEC:. 4 1  
SEC. 52 
SEC. &S: 
SE[: " 7 2  

SE:C. 8". 
SEC. 92 
SEC. 1.01- 
SEC. 1.1- 
CEC. 1 .22  
SEC . l. :32 
SE:C . 1.45 
SEC. 1.52 
(SE[: . 1.6,g 
SEC. 1.72 

D 1 Cpi)C 1 C  1 CJ1;JES GEbLIEf?AL-EC 8 1 

USO ADPlI  PJ ISI"RA'I '1 Vi3 12 
USO AGROPECLJAF; 1 il 6 3 
USO Al-.MACEPJ 8 V 
USC3 COMEk7C: I Al.- 
USO UEPORT IVO 177 
l JS0  00CEPJl-E 118 
USO ESF'ECTACI.IL..O 8$ 
USO GARAJE-APAK'CAM I E N T O  40 
USO HDSTELERO 4 3 
USO INDUSTFi  1: Al.. CiJ 
USO OF'ICINCSCZ~ 96 
USU f?ELI(2IO"J(J 9 7  
USO S A N f T A R I O  9 3  
USO SOC 1 O--i:UL-TUFiAL- 4 
USCI VSV IENDR q" 

USO Z.ONA VEI:<Y:)E 

CEC . l a  U 1 CPOS 1 c 1 ONES GEZNERRL-ES 
SEC: . 21 AUACTEC 1 V I 1  EPJ'TO DE: AGUA / 02 
SEC . 32 SANEAM 1 EPJ.'TC3 Y Gl-(1RNTAl:'t 11-L-AI?O ! o r  
Cf-C. 4.2 SUM 1 N J, Sl-R(j EI\IE:RG f A EL..Ec'l-R CA / I c, 

CEC. 5s AL-~JMBRRDO [:x'I"EF~ 'l i]1:? / r  3 
~ t f : ~ .  ta PHVIM~:NTA~I CJN, J~"~~'\'DII.JEH IH Y 116 

i Aproba»'o pot (?,!L. )li~~ii.(, da i 

i f echa  '2 8 ERF, U& 
A L C /', C'. :- L ---------. . i 



CAF'ITULO 4. NORMAS DE FLANEAMIENTt I  1 1 "  

C A P I T U L O  5. CONDICIONES FARTICULARES DE ZONA 

: . 1.5 11 I CF~OS I i: I CIN~_C:;J[:S (xi:rJEr<ol-.E:::; 1 l 
C;E:C:. :l!$ ('IRI1E:NAPJZA S.LI..-I.: f'IESII:!E:NC:IAL 122  
C ..,l-.:.C:. -. Z2 CIRDEI\If'ANL.fi !).[J-.-:i: 'JI'?!:[EPJI:!A j ¿ v  

1.IN 1 FAM 1: L.. I AR 
i:? ,>E:(-, 4.3 <JRI)EP.IRIsdZf.) C; [.J..-:" S _. . 'r~i~i..r:~?ni~~(:: S c\ 12 6 

l. PJ 1:) 1 l!.:.; . l  l i 1. 01 ... 
SEZC. 5 .  ORDENir'it\l¿r? C. 1.J-4.: V I  V I E N D A  El\] C C I E ~ Q  128 
!%:C. (4. OHDEPJANZA S. U-5: CASCO ANT 1 GÜO /LCi 

ANEXO 1. TERMINOLOGIA Y DEFINICIONES 1 3 i  

TITULO V 
NORMAS DE APLICACION EN SUELO NO URBANIZABLE 1 3 8  

CAP1 T U L 0  1. CONDICIONES GENERALES DE E D I F I C A C I O N  Y i S ' 
REGULACION DE S E R V I C I O S  

CAF'ITULO 2. COEJDICIONES GEEJERALES DE USO Y REGULACION 1 " V  
DE A C T I V I D A D E S  

:;E(: . J, 3 r! 1 CPoS 1 1' C]I.JI.:C; fiEI:IE-fiAI..,.E;Ci / Y 
SEC: . 25 ACT S V I IIC'iUES RI:il-fJi: I C7PJiljf4C C(31iI 1JCiJC lvJc 

flGRG:iR .1: CIS 
!x:c . 33 f3c.r I v I DAIJES ri~:_~...:+~: I ot..ini:!nc CCIN RL..M~-.- /P/ 

CENAJE , MAQ1.I I t ~ I í ~ 1 ' 2  1 R Y FR17I:j1JC::'l'[3ci 
fifi[iAl; 1 (-JC 

CEC. 4 .2  f4C.I. I V I  EAIIES EX'I.I::\i?CTIVAS 
SEC. 53 AC:T'1?JI IMDEC IPJL!LIS'l"liI &L. ES /r)I 
Ct-li: . 69: :I PJF R¿.)E.:ST'UlJL:l'lJIiC~fii 1x6 
SEC. 7- 'JERTEDEF3fJS /tJ 
C ~ C C  . ACT I v I DADE:S T.i.Ir; I s.1 I C:A~S Y RE:CRE:A.T. I vos f d  
SEC. ?a p - .  .- . . A f k ~ ' Y J O 0 9 6 j  ~ < a ~ o ~  

O€ ~ 1 ' L l Q f i O  J h U t A  oadtTilt?s Irara 
Cb' r u , r r ~ O P  P / I  12 / '$- 

C M '  1 TULU 3. NORMAS DE F'LANEAM~€'N\-6 lb+ 

C A P I T U L O  4. COND 1 C IONES F'ART ICULARES DE ZONA ( G f  



TITULO V 

NORMAS DE APLICAMON EN SUELO 

NO UR-BLE 

CAPITULO l. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Y 

REGUUCION DE SERVICIOS 

SECCION la 
DISPOSICIONES GENERALES 

ARTICULO 5.1.1. AMBITO DE APLICACION. 

Las Condiciones Generales de edificacihn y 
regulacibn de servicios establecen las limitacionezi 
físicas de caracter general a que han de s~ijetarse lcis 
edificaciones en el suelo no urbanizable, así como las 
condiciones est&ticas, constructivas e higiénicas. 

Estas Condiciones Generales estarAn supeditadas a 
las condiciones especificas que para cada categor-ia dt? 
suelo se establezcan en las Condiciones Particulares, así 
como a las que, para cada uso o actividad, se establecer\ 
en el Capítulo 20 del presente Título. 

SECCION 2a 
CONDICIONES DE VOLUMEN Y SUPERFICIE 

ARTICULO 5.1.2. ALTURAS. 

Se en tiende por altura de cerrarnientos verti.c:al.ez 
la distancia vertical entre la rasante del terreno y e: 
barde del alero o cubierta o, en s~i caso! la c::iir.i+ 
lnferior del L'I~ timo forjado. 

La altura maxima para cada uso o actividad se 



r.~egcila en l a s  Condiciones Generales de LISO d e l  presente 
t i t u l o .  

Como norma genera l  no se permiten cons t rucc iones  
* de a l t u r a  s u p e r i o r  a  l o s  7,00 metros, s a l v o  en l o s  casos 

expresamente p e r m i t i d o s  en l a  regu lac idn  d e l  uso o  
a c t i v i d a d  cor respondiente .  

La a l t u r a  máxima no podrá s e r  sobrepasada en 
ninguna de l a s  rasan tes  d e l  t e r reno  quedando p r o h i b i d a s  
por encima de e s t a  todo t i p o  de cons t rucc iones  a 
encepcihn de l a  c u b i e r t a  de l  e d i f i c i o .  

Se cons idera  a l t u r a  máxima de cumbrera l a  mA:.:ima 
a l t u r a  que puede a lcanzar  e l  e d i f i c i o  i n c l u i d o s  todos l a s  
elementos de c u b i e r t a  d e l  mismo. Es ta  ser& para cada usa 
o a c t i v i d a d  l a  regu lada en l a s  Condiciones Generales de 
Uso. 

ARTICULO 5.1.3.' SUPERFICIE. 

S u p e r f i c i e  mAxima ocupada por l a  e d i f i c a c i ó n  es l a  
mA:tima s u p e r f i c i e ,  en p lan ta  de ter reno,  que puede ocupar-. 
e l  e d i f i c i o  i n c l u i d a s  l a s  zonas e x t e r i o r e s  c u b i e r t a s .  

S u p e r f i c i e  e d i f i c a d a  es e l  t o t a l  de s u p e r f i c i e  
c o n s t r u i d a  de l a  e d i f i c a c i d n  inc luyendo todas sus p l a n t a s  
y  e l  50% de l o s  espacios cub ie r tos  e x t e r i o r e s .  E s t a  pcicde 
determinarse como t a l  o  como e d i f  i c a b i l  i dad  o  po rcen ta je  
de s u p e r f i c i e  e d i f i c a d a  respecto  a  l a  s u p e r f i c i e  de l a  
f i n c a .  

Ambos í n d i c e s  se f i j a n  para cada uso o  a c t i v i d a d  
i en l a s  "Condic iones Generales de Uso". 

ARTICULO 5.1.4. PARCELA Y RETRANQUEOS. 

Se cons idera  parce la  minima e d i f i c a b l e  l a  mínima 
s u p e r f i c i e  de u n a  f i n c a  que permi te  i m p l a n t a r  cin 
determinado uso o  a c t i v i d a d .  

Se cons ide ra  retranqueo l a  separación e n t r e  una 
e d i f i c a c i d n  y  c u a l q u i e r  l i n d e r o  de l a  f i n c a  o  otr -as 
propiedades. Se determina para ceda uso o  a c t i v i d a d  
d i s t i n g u i e n d o  e n t r e  e l  retranqueo A l i n d e r o s  y  el. 
re t ranqueo con caminos. 

En l o  r e f e r e n t e  a l  retranqueo respec to  d 

c a r r e t e r a s ,  f e r r o c a r r i l e s  y cauces pCiblicos se  e s t a r á  a 
d ic ,pos ic ión de l o  que marque l a  l e g i s l a c i h n  sector i .c i1 
cor~respondiente .  

Como norma genera l  l a s  e d i f i c a c i o n e s  áe s i  tciar-61-i 
cn p u r ~ t o s  no destacados d e l  p a i s a j e  eviir.ando las 
d i v i s o r - i a s  de l a s  pendientes d e l  t e r reno .  



SECCION 3a 
CONDICIONES ESTETICAS Y CONSTRUCTIVAS 

ARTICULO 5.1.5. DISPOSICIONES GENERALES. 

Las condic iones e s t k t i c a s  de l a s  const rucc ionec se 
a jus ta rán  en todo caso a l o  d ispuesto en e l  a r t .  73 de l a  
Ley d e l  S ~ i e l o ,  en v i r t u d  d e l  ccial habrán de adaptarse en 
l o  bási.co, a l  ambiente en que es tuv ie ran  s i t uadas  y  a  t a l  
e fecto :  

a. -Las cons t rucc iones  en lugares.  inmediatos o  que formen 
p a r t e  de un grupo de e d i f i c i o s  de c a r á c t e r  a r t í s t i c o ,  
h i s t ó r i c o ,  arqueológ ico,  t í p i c o  o  t r a d i c i o n a l  habrán de 
armonizar con e l  mismo, o  cuando, s i n  e x i s t i r  con jun to  de 
e d i f i c i o s ,  hub ie ra  alguno de gran impor tanc ia  o  c a l i d a d  
de l o s  ca rac te res  ind icados .  

b.-En l o s  l uga res  de p a i s a j e  a b i e r t o  y  n a t u r a l ,  o  en l a s  
perspec t i vas  qcie ofezcan l o s  conjcintos cirbanos de 
c a r a c t e r í s t i c a s  h i s t ó r i c o - a r t í s t i c a s ,  t í p i c o s  O 

t r a d i c i o n a l e s  y  en l a s  inmediaciones de l a s  c a r r e t e r a s  y  
caminos de t r a y e c t o  p in to resco ,  no se p e r m i t i r &  qcie l a  
s i t u a c i ó n ,  masa, a l t u r a  de l o s  e d i f i c i o s ,  muros y  
c i e r r e s ,  o  l a  i n s t a l a c i ó n  de o t r o s  elementos, l i m i t e  e l  
campo v i s u a l  para contemplar l a s  be l l ezas  na tu ra les ,  
romper l a  armonía d e l  p a i s a j e  o  d e s f i g u r a r  l a  pe rspec t i va  
p rop ia  d e l  mismo. 

ARTICULO 5.1.6. COMPOSICION. 

Las cons t rucc iones  deberán adaptarse a l a s  
i n v a r i a n t e s  formales y  t i p o l ó g i c a s  de l a  a r q ~ i i t e c t c i r a  
t r a d i c i o n a l  de su entorno.  Estos se t raducen al. 
t r a tam ien to  de composición, volumen, a l t u r a ,  c u b i e r t a ,  
huecos de fachada, ma te r i a les ,  e tc .  

En toda s o l i c i t u d  de l i c e n c i a  de e d i f i c a c i ó n  se 
e x i g i r á  l a  j u s t i f i c a c i ó n  documental, mediante f o t o g r a f í a  
y  desc r i pc ión  d e l  entorno,  t a n t o  a n i v e l  d e l  medio f í s i c o  
como de e d i f i c a c i o n e s .  d e l  cumpl imiento de es tas  
condic iones de adecuación y  d e l  a r t .  7s. de l a  Ley d e l  
Suelo. 

En e s t e  s e n t i d o  se respetar&, j u s t i f i c a n d a  eri scr 
caso l a  i m p o s i b i l i d a d  de hacer lo ,  e l  a rbo lado  y  
\.[egetación e x i s t e n t e s  y  e l  manto de t i e r r a  vege ta l .  En e l  
caso de s u s t i t u c i ó n  o ampl iación de l a  vegetac ión y 
arbo lado se u t i l i z a r & n  l a s  especies autóctonas d e l  l uga r ,  
j u s t i f i c a n d o  su  e lecc ión .  
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ARTICULO 5.1.7. FACHADAS. 

En genera l  se de ja  l i b e r t a d  en cuanto a  l a  
composicidn y t écn i cas  cons t ruc t i vas  de l a s  fachadas. SE 
procurara e v i t a r  l o s  mater ia les  de construccit5n v i s t o s  o 
de reves t im ien to  y l a  composicidn de huecos y volúmenes 
que, en func ión  de l o s  ep íg ra fes  a n t e r i o r e s ,  no se 
adeccien a l  en to rno  n a t u r a l  y c o n s t r u i d o  de l a  
e d i f  i cac idn .  

Todas l a s  fachadas d e l  e d i f i c i o  deberán tene r  e l  
mismo t r a t a m i e n t o  o  e x i s t i r  una armonia e n t r e  l o s  
d i f e r e n t e s  ma te r i a les  empleados. 

ARTICULO 5.1.8. CUBIERTAS. 

Las c u b i e r t a s  deberán se,r i n c l i n a d a s  en S LI 

t o t a l i d a d  con una pendiente mdxima d e l  50%. 
Los a l e r o s  deberán reso lverse  de l a  manera 

t r a d i c i o n a l  con borde de a l e r o  d e l  mismo m a t e r i a l  y en e l  
mismo p lano que e l  f a l dbn  de c u b i e r t a  a  que corresponda. 
Quedan p roh ib idos  l o s  petos. 

E l  vue lo  mdximo d e l  a l e r o  sobre l o s  cer ramiento5 
v e r t i c a l e s  de fachada es de 60 cm. 

E l  m a t e r i a l  de cober tura sera  preferentemente l a  
t e j a  ce r im ica  p e r f i l  árabe y  c o l o r  r o j o .  Se podr-d 
s ~ i s t i t ~ i i r  por  l a  t e j a  de hormigón siempre que e s t a  
presente e l  mismo p e r f i l  y c o l o r  que l a  cerámica. 

En e d i f i c a c i o n e s  de uso a g r a r i o  e  i n d u s t r i a l  se 
podrd u t i l i z a r  e l  f ibrocemento siempre que e l  r a d i o  de l a  
onda y e l  c o l o r  sean i gua les  o  semejantes a  l o s  de l a  
t e j a  cerámica. 

Excepto en e l  uso de invernadero se prohíben l o s  
ma te r i a les  p1.0st icos t r a s l ú c i d o s  en una s ~ i p e r f  i c i e  
supe r io r  a  1/10 de l a  s u p e r f i c i e  t o t a l  de l a  c u b i e r t a .  

ARTICULO 5.1.9. CERRAMIENTO DE FINCAS. 

Los c i e r r e s  de f i n c a s  podrán hacerse cc i i i  
alambradas, excepto de espino, empalizadas de madera o  
cañ izo  y  se tos  a rbus t i vos ,  con una a l t u r a  máxima de 
3 $ 0 ( 3  metros. .- 

En e l  caso de f i n c a s  dedicadas a  l a  c r í a  y guarda 
de animales se p e r m i t i r &  e l  cer ramiento con f á b r i c a  de 
mampostería cuya a l t u r a  no puede sobrepasar i,S(:) m. 

E l  cer ramiento deberd adecuarse en cua lqu i .e r  c ~ r o  
%.' a l a s  c a r a c t e r í s t i c a s  t i p o l b g i c a s  c o n s t r u c t i v a s  , 

e s t e t i c a s  de su entorno.  
En e l  caso de que e l  c i e r r e  de l a  f i n c a  l i m i t e  el ' 

campo v i s u a l ,  como por  ejemplo en c a r r e t e r a s  en l ade ra ,  i1 
en todas l a s  v í a s  que tengan un p o t e n c i a l  de v i s t a  d e  - 



interés paisaj ístico, los cerramiento6 se retranquearán 
o reducirán su altura hasta que no se obstaculicen dicho 
campo visual. 

ARTICULO S.l.10. MOVIMIENTOS DE TIERRA. 

Los movimientos de tierras sdlo seran autorizables 
cuando sean indispensables para el desarrollo de una 
actividad o edificación exigiéndose la justificación 
documental de estos supuestos. 

Salvo en obras de carreteras u otras en que se 
justifique adecuadamente, los desmontes y terraplenes no 
podrán tener una altura superior a tres metros y las 
pendientes deberan ser inferiores al 30%. 

Se prohíbe la formacidn de muros de contención y 
las pendientes superiores, excepto en el supuesto de 
necesidad para la ejecucidn de una obra pablica, debiendo 
presentarse en este caso un Estudio de Evaluacidn del 
Impacto Ambiental, así como el proyecto constr~ictivo 
correspondiente, que justifiquen la necesidad de llevar a 
cabo tales actuaciones y las medidas correctoras 
imprescindibles para salvaguardar las características 
naturales del terreno y la conservacidn. del ambiente y 
del paisaje. 

ARTICULO 5.1.11. CARTELES Y ELEMENTOS DE SEÑALIZACION. 

La instalacidn de carteles y artefactos 
pub1 icitarios, con excepcidn de los elementos de 
señalizacidn de las zonas pdblicas e informacidn u 
orientaciones oficiales, estard sujeta al requisito de 
obtencidn de licencia urbanística, previa presentación de 
un informe justificativo de la falta de incidencia visual 
negativa sobre el paisaje o los monumentos. 

Queda prohibida la publicidad pintada sobre 
elementos naturales. 

ARTICULO 5.1.12. AMPLIACION DE EDIFICIOS EXISTENTES. 

La ampliacidn de los edificios existentes, siempre 
que su uso o actividad sea permitido o autorizado, deberá 
mantener, si se trata de un edificlo de caráct-er 
tradicional, las lineas generales de composic ión, 
fachadas, aleros, huecos, materiales, colores, etc. dcl 
mismo. 

En el caso de tratarse de la ampliacibn de lo,:, 
edif tcios existentes o remodelacidn de un edificio que no 
cumpla con todas o alguna de las condiciones generales y 



pa r t i cu l a res  de ed i f i cac idn  y serv ic ios ,  l a s  obras 
deberdn i n c l u i r  l as  correspondientes de remodelacidn y 
adecuación a dichas condiciones y l a  coherencia d e l  t o t a l  
de ed i f i cac ión  resu l tan te .  

SECCION 4s 
CONDICIONES HIGIENICAS Y DE 

1NFRAESTR.UCTURAS BASIC4S 

ARTICULO 5.1.13.~BASTECIMIENTO DE OGUA. 

Toda ed i f i cac ión  destinada a viv ienda o estancia 
de personas deber& contar con suminis t ro de agua con e l  
caudal mínimo necesario para l a  ac t i v idad  y l a s  
condiciones de po tab i l i dad  determinadas por l a  autor idad 
s a n i t a r i a  competente. 

En e l  caso de edi f icac iones de v iv ienda l a  
dotación mínima serA de 150 l i t r o s  por habi tante y día. 

La condic ión de caudal y po tab i l i dad  " deben 
establecerse en funcidn de l  t i p o  de ac t iv idad.  
Considerando que e l  agua es un bien escaso, no deben 
u t i l i z a r s e  l a s  aguas de gran pureza para act iv idades 
i ndus t r i a l es ,  ex t rac t i vas  o agropecuarias que no l o  
requieran, excepto cuando no ex is tan o t ras  a l t e rna t i vas  
de u t i l i z a c i ó n .  

ARTICULO 5-1.14- SfiNEAMIENTO. 

Las aguas res iduales deben conducirse a l a s  redes 
generales de saneamiento, s i  existen, o a pozos 
absorbentes, p rev ia  depuración de fosas skpt icas  o 
p lantas  depuradoras, segdn e l  carActer de l a  ac t i v idad  
que l as  genera. 

Queda proh ib ido e l  ve r t i do  de aguas res idua les  a 
cauces pQblicos, barrancos o acequias. 

La u t i - l i z a c i b n  de pozos absorbentes se p roh ib i r á  -. 
en aquel las zonas donde ex i s ta  r iesgo de contaminación de 
aguas subterrdneas. Para cont ro lar  l os  pe l i g ros  de 
contaminacibn, l a  separacibn mínima en t re  un pozo 
absorbente de aguas residuales y o t r a  de abastecimiento 
de agua no deberd ser  i n f e r i o r  a t r e i n t a  y c inco (35) 
metros. 

Todo v e r t i d o  procedente de act iv idades ganaderas, 
ex t rac t i vas  o i ndus t r i a l es ,  que pueda contener elementos 
no biodegradables, deberá contar con un sistema p rev io  de - 



autodepurac i ó n  segitn regule y apruebe e l  Organismo 
competen te. 

ARTICULO 3.1.15. ACCESO RODADO A LAS EDIFICACIONES. 

Se p roh ibe  e l  t ra tamien to  s u p e r f i c i a l  de l a s  zonas 
dest inadas a _ acceso rodado o peatonal  con pavimentos 
r í g i d o s  t í p i c o s  de l a s  zonas urbanizadas como el 
hormigón, a s f a l t o ,  salados cont inuos, etc. ,  s a l v o  que 
r-esu1 t e  i m p r e s c i n d i b l e  para e l  desa r ro l  l o  de la 
ac t i v i dad .  

Es ta  l i m i t a c i ó n  no a f e c t a  a l  encuentro inmediato 
de acceso a ca r re te ras ,  que puede cons iderarse anexo a 
l a s  mismas y t r a t a r s e  por t a n t o  con pavimentos r í g i d o s  o 
recubr im ien to  a s f á l  t i c o .  

CMITVLO 2. CONDICIONES GENERALES DE USO Y 
REGUUCION DE ACTIVIDADES 

SECCION 1s 
DISPOSICIONES GENERALES 

ARTICULO 5.2.1. CIMBITO DE APLICACION. 

Las Condiciones Generales de uso y  regu lac ión  de 
a c t i v i d a d e s  serAn de a p l i c a c i d n  a l a s  con t rucc iones  de 
nueva p lan ta ,  a s í  como a l a  ampl iaci6n y reforma de ias 
ex is ten tes ,  que hayan de implantase en e l  Suelo no 
Urbanizable. 

Estas Condiciones Generales estarán supedi tadas a 
. l a s  espec í f i cas  que para cada ca tegor ía  de s u e l o  se 

establezcan en l a s  Condiciones F 'a r t i cu la res  de a p l i c a c l ó i i  
en Suelo no urbanizable.  

ARTICULO 5.2.2.  CLASIFICACION DE USOS Y ACTIVIDADES. 

1. Se cons ideran USOS CARACTERISTICOC EN SUELO NO 
URBANXZABLE l o s  s igu ien tes :  

a.- Los que engloban ac t i v i dades  de prod~iccic i r i  
agropecuaria, entendiendose por t a l  a g r i c u l t u r a  ex tens i va  
en secano y regadío,  l a s  c u l t i v o s  exper-imentales u 



espec ia les ,  l a  h o r t i c u l t u r a  y f l o r i c u l t u r a  a  l a  
in temper ie  o  b a j o  invernadero,  l a  exp lo tac ión  madrr-era, 
l a  c r í a  y guarda de animales en regimen de es tabu lac idn  o  
l i b r e ,  l a  c r í a  de especies p i s c í c o l a s ,  l a  caza y l a  
pesca. 

b.- La defensa y mantenimiento d e l  medio n a t u r a l  y sus 
especies, l a  conservacidn,  mejora y formación de reservas 
na tu ra les .  
c.- Los usos r e c r e a t i v o s ,  educat ivos y c u l t u r a l e s ,  

v incu lados a l  d i s f r u t e  de l a  natura leza.  

2. Con c a r a c t e r  general  y s i n  p e r j u i c i o  de o t r a s  
l i m i t a c i o n e s  que se  de r i ven  de l a  ca tego r ía  d e l  s u e l o  de 
que se t r a t e ,  se consideran USOS COMPATIBLES ü 
PERMITIDOS en e l  sue lo  no urbanizab le :  

a - -  Ac t i v i dades  re lac ionadas  con Usos a g r a r i o s .  
h.- Ac t i v i dades  :: re lac ionadas con e l  almacenaje de 
maquinar ia y productos agra r ios .  
c .  - Ac t i v i dades  ex t r a c  t i v a s .  
d  . -  Ac t i v i dades  i n d u s t r i a l e s .  
e.- I n f r a e s t r u c t u r a s .  
f .  - Vertederos. 
g .- Ac t i v i dades  t u r í s t i c a s  y r e c r e a t i v a s .  
h . -  Otras a c t i v i d a d e s  declaradas de u t i l i d a d  pctb l ica  o 
i n  t e r k s  s o c i a  l. . . 
i.- Viv ienda f a m i l i a r .  

3. Se cons ideran USOS INCOMPATIBLES o PROHIBIDOS 
l o s  r e s t a n t e s  que no se contemplan en e l  apar tado 
a n t e r i o r .  

4. Excepcionalmente, pod rdn  a u t o r i z a r s e  
i n s t a l a c i o n e s  ' i n d u s t r i a l e s  que por su c a r A c t e r  o 
dimensión, r e s u l t e n  incompat ib les  con l o s  usos p rop ios  
d e l  sue lo  urbano. 

SECCION 2s 
ACTIVIDADES RELACIONADAS CON USOS AGRARIOS 

ARTICULO 5.2.3. CONCEPTO Y REQUISITOS. 

1. Se cons iderar6n a g r a r i a s  l a s  a c t i v i d a d e s  
re lac ionadas  con l a  e:.:plotación de l o s  recursos  vege ta les  
d e l  sue lo  y l a  c r í a  y reproduccidn de espec ies animales 
que guardan r e l a c c i ó n  d i r e c t a  con e l  d e s t i n o  y n a t u r a l e z a  
de l a  f i nca .  E l  e j e r c i c i o  de es tas  a c t i v i d a d e s  deberá 
s u j e t a r s e  a l a s  normas y planes s e c t o r i a l e s  que l e s  sean 



emplazamiento, t i p o l o g í a  de l a  cons t rucc io r i  ' y 
s u p e r f i c i e .  

- Proyecto  redactado por técn ico  competente y en e %  
caso de que és te  no sea e x i g i b l e  po r  las 
c a r a c t e r í s t i c a s  de l a  const rucc ión,  desc r i pc ib r i  
d e t a l  l a d a  de l a  e d i f i c a c i b n  en cuanto a 
emplazamiento den t ro  de l a  f i n c a ,  s u p e r f i c i e ,  
a l t u r a  de a l e r o  y cub ie r ta ,  matei-.j.ale:l;;, 
i n s t a l a c i o n e s  y presupuesto de l a s  obras,  a5i. 
como j u s t i f i c a c i d n  agrondmica conten iendo al. 
menos descr i .pcción de l a  f i n c a  o fi.ric:as, 
s i t c i ac idn  sobre plano p a r c e l a r i o  y desc r i pc i t> r~  CI(<? 

l o s  c u l t i v o s ,  rendimientos y maquinar ia para las 
--IJ cua les  s e  p rec i sa  l a  constrciccidn o, en s c i  c-a...::. 

ndimero de cabezas d e l  t i p o  de ganader ia  a 
es tab lece r .  

1.2. En e l  caso de nuevas construcc~.ones o ampl iac ión  de 
i n s t a l a c i o n e s  ganaderas con estabulac idn,  e l  P royec to  
i n c l u i r á  l a s  condic iones de l o c a l i z a c i ó n ,  d i s t a n c i a s  a 
o t r a s  i n s t a l a c i o n e s ,  y v i ncu lac ibn  a una p a r c e l a  de 
dimensiofies t a l e s  que garan t i cen  su a i s l a m i e n t o  y %a 
absorc ibn de l o s  impactos producidos por l o s  res iduos  y 
deshechos. 

En todo caso para const rucc iones o i n s t a l a c i o n e s  
v incu ladas  a e:.:plotaciones ganaderas, se e x i g i r á  L.K~ 

e s t u d i o  de eva luac ibn  de sus e fec tos  sobre e l  medio 
ambiente en l o s  s i g u i e n t e s  casos : 

a.- I n s t a l a c i o n e s  de es tabu lac idn  para mds dri 259 
cabezas'.de ganado bovino y 1.0(:)0 cabezas de gc3nacll.:~ 
o v i n o  o capr ino .  

tr .- Grari jas de más de 2(:)Ci cerdas o 4(:)(1 cerdos. 
c .  - Granjas de más de 12 . (3(30 aves o ?O(:) conejas.  

En n ingdn caso podrán a u t o r i z a r s e  es tas  
i n s t a l a c i o n e s  s i n  que se j u s t i f i q u e  l a  ausencia de r i e s g o  
de contaminacidn de l o s  recursos h i d r d u l  i c o s  scibterr.Ai-ieos 
o de s u p e r f i c i e  como consecuencia de l o s  v e r t i d o s  que 
o r i g i n e n ,  a s í  como l a  f a l t a  de impactos nega t i vos  de lo$; 
olor-es, en fc incidn de su  t ib icacibn,  en l o s  nC!(:1f-c.i5 
pr'-~5:~: inios . 
2. Condic iones de E d i f i c a c i d n  y Construccidn.  

Según su5 ca rac te r i s t i . cas  ' p r o p i a s  1. ci ci 
conc,trucciones cumpl i rAn l a s  s i g u i e n t e s  condicione-;: 

2.1. COI\ISTRUCC 1 ONES E 1 NCTALAC 1 ONES ACCE?SOR 1 GC R l... ; I 

ACT'l '?JIDAD AGR1C:OLA. 
L-as e d i f  icac ior ies  para guarda de aper i l i ;  l.:j; 

labr -a i~za podrán i n s t a l a r s e  eri ccialq!-~..itii:- parce:I.?i <:-t:::i.# 

i .ridependencia d e l  tamaño de l a  misma, con l a s  si.g~.rj.r.;.i.t~-,.:.: 
condic iones:  



emplazamiento, t i p o l o g i a  de l a  cons t rucc idn  y 
super f  i . c i e .  
Proyecto redactado por técn ico  competente y eri e% 
caso de q u e é s t e  no sea e x i g i b l e  por las; 
c a r a c t e r í s t i c a s  de l a  const rucc idn,  descr-ipcii3ri 
d e t a l  l ada  de l a  e d i f i c a c i ó n  en rc ianto a 
eniplazamiento dent ro  de l a  f i n c a ,  super f  icr ie, 
a l  tcira de a l e r o  y cub ie r ta ,  maIreria. i~t i i ,  
inst .a laci .ones y presupuesto de l a s  obras,  a:i;:i. 
como j u s t i f  i cac ión  agronómica conten iendo al 
nienos descr ipcc ibn  de l a  f i n c a  o f i.nc:a,:;. 
!s.i. tuaciói-i sobre plano parce lar - io  y d e s c r i  pcii51: iri!.;:: ! 

l o s  c u l t i v o s ,  rendimientos y maquinar ia para lo.,:; 
cua les  se prec isa  l a  const rucc ión o, en su c:aci;r:, 
ndmero de cabezas d e l  t i p o  de ganader ia  a 
es tab lece r .  

1.2. En e l  caso de nuevas construcc~.unes o ampl iac idn  d c  
i n s t a l a c i o n e s  ganaderas con estabulac idn,  e l  Proyecto 
i n c i u i r d  l a s  condic iones de l oca l i zac ión ,  d i s t a n c i a s  a 
o t r a s  i n s t a l a c i o n e s ,  y v incu lac ión  a una pai-cela i-ie 
dimensiories t a l e s  que garant icen su a i s l a m i e n t o  y J.:? 

absorc idn de 105 impactos producidos por l o s  res iduos  y 
deshechos. 

En todo caso para construcciones o instalacj.one:3 
v incu ladas  a e:cplotaciones ganaderas, , se e:.:igit-a L.!!., 

e s t u d i o  de eva luac idn de sus e fec tos  sobre e l  medi.o 
ambiente en l o s  s i g u i e n t e s  casos : 

a-- I n s t a l a c i o n e s  de cs tabu lac ibn  para mds de 2:?3 
cabezas'.de ganado bovino y 1.000 cabezas de ganado 
o v i n o  o capr ino .  

I::\:-.. Granjas de mas de 200 cerdas o 4!X) cerdos. 
c .  - Granjas de mds de 12.0(30 aves o 7Ots conejas.  

En ningQn . caso podran a u t o r i z a r s e  estiisi 
i n s t a l a c i o n e s  s i n  que se j u s t i f i q u e  l a  ausencia de r. iesqo 
de contaminacibn de l o s  recursos h i d r á u l i c a s  subter ráneos 
o de s u p e r f i c i e  como consecuencia de l o s  v e r t i d o s  que 
o r i g i n e n ,  así como l a  f a l t a  de impactos negati .vos de :!(-)S 

o l c ~ r e s ,  en func ihn  de su ub icac ión,  en l o s  nWrleos 
pt-.h:.:irnos . 
f. Condiciones de E d i f i c a c i d n  y Construccidn.  

Seg Lin sus c a r a c t e r l s t i c a s  pr a p i a ~  l. 2, 

const rucc iones cumplirAn l a s  s igu ien tes  cond ic iones :  

2.1. CONSTRUCCIONES E INSTALFiCIONES RCCECORSGS A I . . . i i  
ACT IV 1 DAD AC7R 1  C O L A .  

L-as ed i f i cac io r i es  par-a quarda de apei-.o? r i ; :  
l..,/ .. . . . . . .  a r r  podrán instalar.--,e ei-I c!.ialc;~!..i.ei- paii.ctl.lc. r-i::;:.; 
i.riclcipendencia d e l  taniaño de l a  rriisma, c:on la-; ~-ji.gci3.~?;').1:.::;;1. 
condic iones:  



de labranza a e:.:cepción de su s u p e r f i c i e  que s e r d  d e l  1i- i / :  

de l a  ocupada por e l  invernadero. 

f. 4. ESTABLOS, RES 1 DENCI AS Y CRIADEROS DE AN I M A L E S  1::: !\I 

REG INEN DE ESTABULACION. 
En ningctn caso ocuparan una s u p e r f i c i e  s u p e r i o r  ai 

t r e i n t a  po r  c i e n t o  de l a  f i n c a  y cumpl i rán l a s  sig~\ ien. i .ers 
condic iones:  
Parce la  mínima e d i f  i c a b l e  ................... ; . . 3 .  (:)<3(:) ni. .:: 
Nllimero de p l a n t a s  ............................. .1 p. ba.1 a 
Al .  t ~ i r a  mA:tima cer ramien tos  v e r t i c a l e s  ........... .4., (1ii.i m. 
A l  t.ura rnAxima cumbrera .......................... .6,  CH:! m. 
Ret ranq~ieo mínimo a 1 indero  ..................... .8,(:)(:! 111. 

Retranqueo mínimo a caminos ..................... lO,c:)o 11, 

Para l a s  exp lo tac iones  de ganado ov ino  y c a p r i n o  d i r e c t a  
y personalmente e:cplotadas en regimen fami l i a r ,  se red~rce! 
l a  pa rce la  mínima e d i f i c a b l e  a 1OOO m.2. 

En n ingdn caso és tas  condic iones s~ipondr-An l a  
s i t u a c i ó n  de f u e r a  de ordenación de l a s  const rucc ior ies  de 
es te  t i p o  e x i s t e n t e s  en e l  sue lo  no u rban i zab le  en el 
momen t.o de l a  aprobación ' d e f i n i t i v a  de t -stas 1\1ot-.nia?i 
siempre que se  a j u s t e n  a l a s  condic iones e;.:igibl.es eri 
cuanto a l a  separac ión de ndc leos de pobación y de l a s  
a fecc iones s e c t o r i a l e s  que l e s  a fec ten  debiendo a j k s t a r s e  
l a s  obras de recons t rucc ión  o reparac ión  a l a s  
condic iones genera les de e d i f  i c a c i d n  f i j a d a s  en es!zai 
Normas. 

Las d i s t a n c i a s  minimas e n t r e  es tas  constt-ucciorieci 
y l o s  n l tc leos de pob lac ión  o lugares donde se desar ro l le r - i  
a c t i v i d a d e s  que e x i j a n  presenc ia  permanen t.e c:! 

concen teac i ones  ' de personas a s í  coma eq~iipamierito-:, 
(mataderos, depós i t os  de agua, captaciones de s u m i n i s t r o j  
se a j u s t a r á n  a l o  d ispues to  en . e l  Reglamento de 
Ac t i v i dades  Molestas,  Nocivas, I n s a l ~ i b r e s ,  y Pe l i g rosas ,  
s i n  que en n ing6n caso puedan ser  i n f e r i o r e s  a SO(::) 
metros, s a l v o  causa j u s t i f i c a d a  a j u i c i o  d e l  Clrganismn 
Competente. E s t a  separac ión sera como mínimo de l C ) O  m. de 
l o s  cursos de agua, pozos y manantiales. 

Los p royec tos  contendrán específicarneri t e  - la 
; s o l ~ i c i ó n  adoptada para l a  absorción y r c -u t i  l i z a c i ó n  de 
la-, ma te r i as  o rgán icas  que en ningi in caso podr-ái-i ser- 
v e r t i d a s  a cauces, barrancos. n i  caminos o a la 
in temper ie .  En todo  caso curnplirAn cuanto l e s  sea d c  
apl. i c a c i ó n  de l a s  d i spos i c i ones  de ca rác te r  s e c t o r j . a l  . 

Se proh iben l a s  abras de ~ i r b a n i z a c i h n  e:.:terior- j, 

l a s  c u b i e r t a s  deberdn s e r  .j ncl inadas-r47 s ~ i  t o t a l  ids.d. Se 
per.mi t i r á n  l a s  obras de pavimentacibn i n  t e r - i ü ~ ~ ~  
i rnpresc ind i  b l e s  para e l  s e r v i c i o  de l a  e:<pl.otación. 

2. 5 EXPLOTACIONES GANADERAS EN RE6 IMEN 9E E:!3"1'AElJl.._C\L:: I CJII 
1- 1 BRE Y SEMI EST'ABULFIDO . 

Para l a  p r á c t i c a  de e s t a  a c t i v i d a d  no -,e considet i?. 
r iecesar io e s t a b l e c e r  un tamaño mínimo de pa rce la ,  
qc!edarido p r o h i b i d a  l a  cons t rucc i6n  de vi.vi.enda~ti 



de labranza a excepcibn de su  s ~ i p e r f i c i e  que será  d e l  l(Iji: 
dc I a  ac~upada por  e l  invernadero. 

.-3 
i r .  4. ES1"FIBLOS, RESIDENCIAS Y CRIIlDEHOS DE ANIMALES F:tb>i 

F X G  IMEN DE ESTABUL-AC ION. 
En ningctn caso ocuparán una s u p e r f i c i e  supe r i o r  a l  

t r e i n t a  por  c i e n t o  de l a  f i n c a  y cumpl i rán l a s  sig~iiei-\.;-.es 
ccind i c  i.ones : 
F:'at-.cela mínima e d i f  i c a b l e  ..................... .3.00Ci rri.2 
Nitniero de p l a n t a s  ............................. .1 p. baja 
Al:(Ii.\i-.a máxima cerramiento5 v e r t i c a l e s  ........... .4 ,(:MI m. 
(41. ti-ir¿? rnA:.:ima cumbrera .......................... .6 ,(:M:! rri.  

F;:ett-ariqcteo mínimo a l i n d e r o  ..................... . € 3 , 0 C r  m. 
l'?titranqueo mínimo a caminos .................... .10, (:)0 ni 
Para l a s  exp lo tac iones  de ganado ov ino  y c a p r i n o  d i r e c t a  
y personalmente exp lo tadas en regimen fami l i a r ,  se reduce 
la par-cela mínima e d i f i c a b l e  a 1000 m.2. 

En n ing i in  caso es tas  condic iones supondr6ri la 
s i t u a c i ó n  de fuera  de ordenacibn de l a s  cons t rucc iones  de 
e s t e  t i p o  e:.: istentes en e l  sue lo  no u rban i zab le  en e l  
moinen t o  de l a  aprobación d e f i n i t i v a  'de e s t a s  Nornias 
siempre que SE a j u s t e n  a l a s  condic iones e:.:i.gibles en 
cuanto a l a  separación de ncicleos de pobación y de l a s  
a fecc iones s e c t o r i a l e s  que l e s  a fec ten  debiendo a jus tar -se 
l a s  obras de recons t rucc ibn  o reparac ibn  a las 
condic iones generales de e d i f i c a c i ó n  f i j a d a s  en es tas  
Normas. 

Las d i s t a n c i a s  mínimas e n t r e  es tas  cons t rucc iones  
y los: n i ic leos de pob lac ibn  o lugares  donde se desar ro l le i - i  
ac t i v i dades  que e x i j a n  presenc ia  permanente CI 

concenteaciones " de personas a s í  como eq~t ipamien tos  
(mataderos, depbs i tos  de agua, captaciones de s u m i n i s t r o j  
se - a j u s t a r á n  a l o  d ispues to  en e l  Reglamento de 
I l c t i v i d a d e s  Molestas,  Nocivas, Insa lubres ,  y Pe l i g rosas ,  
s i n  que en n i n g h  caso puedan s e r  i n f e r i o r e s  a 5Ci(.j 
rrtetros, s a l v o  causa j u s t i f i c a d a  a j u i c i o  d e l  Organismo 
Competente. Esta  separacibn será  como mínimo de 100 m. de 
l o s  ccirsos de agua, pozos y manant ia les.  

Los proyectos contendrán especít icaineri  t e  ia 
;soluci.ón adoptada para l a  absorc ibn y r e u t i l i z a c i ó n  de 
las mate r i as  orgánicas que en ningcin caso podrán set- 
vor t i .d3s a cauces, barrancos. n i  caminos w a 
i i .~t t .mper ie.  En todo caso cuinpl i rán cuanto l e s  sea dc:) 
ap1ic:acihn de l a s  d i spos i c i ones  de c a r á c t e r  s e c t o r i a l .  

Se proh iben l a s  obras de ctrbarii.tac.ibn e x t e r i o r  y 
].as ci. ibierta-; deberAn s e r  i n c l i n a d a s  en s ~ i  t o t a l i d a d .  B e  
perrni t i  rán  l a s  obras de pavimentacibn i n te t v . i o r  
imp resc ind ib les  para  e l  s e r v i c i o  de l a  exp lo tac ión .  

2 .. 'ji , E< XFI-OTGC 1 nNES GAI\IADISRRS EN RELj 1 MEI4 DE Ei5lAtUI. -ki3  1 CJI-I 

L. i EKE Y SEM1'ECT'IlEULADU. 
Para l a  p r d c t i c a  de e s t a  a c t i v i d a d  no se consi.der.2. 

r ierasar- io es tab lece r  un tarriaño minirrio d e  pa rce la .  
c;ci.edai-idr~ p r o h i b i d a  l a  co r i s t r~ tcc ib r i  de vi.vi.ei.lda:: 
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v incu ladas a  e s t e  t i p o  de exp lo tac iones.  Las condic iones 
e d i f i c a t o r i a s  a p l i c a b l e s  serán l a s  s igu ien tes :  

Si. iperfici.e máxima const ru ida. .  .. .8% d e l  t o t a l  de l a  f i n c a  
Ni.in.ier-o de p lan tas  ............................. .1 p. 
A l t u r a  máxima de cerramientos v e r t i c a l e s  ........ .4,00 m. 
A l  t i- ira máxima de cumbrera ....................... .6,05) rn. 
~ \ ' ~ t ~ -  c,nqi.teo -. mínimo a  1  inderos  ................... .15, (:)O ni. 
Fie t rar iq~ ieo mínimo a  caminos .................... .15, (:)0 rn. 
5 prohiben l a s  obras de urbanizac ión e x t e r i o r  y las 
ci . lb ier tas deberan s e r  i n c l i n a d a s  en SLI t o t a l i d a d .  Sci 
T.) (i r-rri i. ten l a s  obras de pavimentacidn i. ri t e  i-. i. i, r  . 
i.r!ipi-'ecic:ind.ibles para e l  s e r v i c i o  de l a  e;.:plotacibrl. 
I..tai< cobe r t i zos  no podrán tener  cerrados sus par-ameritos. 
E s t a n  pei-nii t i d o s  l o s  abrevaderos. 

2 .L .  C R I R  DE ESPECIES F'ISCICOLAS. 
Fara l a  imp lan tac ión  de es ta  a c t i v i d a d  no se f i j a. 

tamaño mínimo de parce la ,  pero ser& r iecesar io j u s t i f i . c a t  
l a  ausencia de i n c i d e n c i a s  negat ivas  sobre e l  medio 
anibierite mediante l a  presentación d e l  c o r r e s p o n d i e n t ~ ?  
Estud io  de Evaluac ión d e l  Impacto Ambiental.  Las 
e d i f i c a c i o n e s  deberdn atenerse a  l a s  s i g u i e n t e s  
condiciones: 

Nítmero mAximo de p l a n t a s  ............................... 2 
............. A l t u r a  máxima de cerramientos v e r t i c a l e s  7 m. 

Retranqueo mínimo a  l i n d e r o s  ....................... l(l m. 
Retranqueo mínimo a caminos ....... :................10 m. 
Las c u b i e r t a s  serdn i n c l i n a d a s  en su t o t a l i d a d .  
cub ie r tas  deberán s e r  i n c l i n a d a s  en su t o t a l i d s d .  Se 
permiten 1 as  obras de pavimentacibn i n t e r i o i -  
impresc ind ib les  para  e l  s e r v i c i o  de l a  e:<plotaci.c5n. 

2.7. NAVES PARA EL CULTIVO DE CHAMF'IÑON Y OTROS CUL1"IVUS 
AGRICOLAS. 

Se en t iende por e s t e  t i p o  de naves a  las 
dest inadas a  l o s  c u l t i v o s  i n t e n s i v o s  que deban p r o t e j e r s e  
de l a  l uz  s o l a r .  

La cons t rucc ibn  de es tas  naves deberd someterse a 
l a  p r e v i a  a ~ i t o r i z a c i ó n  de l a  Comisióii de Urba~iu;i i io, 
.51g~ii.erido e l  t r A m i t e  es tab lec ido  en e l  a r t í c u l o  4.4.3 del. 
;Regla.m<-nto de Gest ión IJrbanis t ica.  Las condicicsnei; 
edi. f  i c a t o r i a s  serbn las s igu ien tes :  

Super- f ic ie  mínima de parce la  .................. .I;.(:)C)(5 m.2 
E d i f i . c a b i l i d a d  mdxima ......................... m.2/m.3 
N í ( m e r o  de p l a n t a s  ............................. .1 p. b a j a  
F;l-!:cir.a nid:.:ima de cerramientos v e r t i c a l e s  ......... .4,5  ni .  

........................... G:.!tc.ir-a máxima cumbrera . t i , ! : '  iri. 

!;(>!rr.ai..ic:!c.tr:?o mínimo a 1  indero  ........................ ( 2 ,  C! r i i .  

t ietrai-irl~iea mínimo a caminos ...................... .6,(:! r r i .  
:;.i :-,tai..icia mínima a c a r r e t e r a  a s f a l  t.ada ............ 1.0!-) rn.. 

1 - ._ 
~ t -  r)rahibqri la.; cibras de ~ i r b a n i r a c l d n  e:.:t:eríor.. y 1 e-,::., 



c u b i e r t a s  deberán se r  i n c l i n a d a s  en su t o t a l i d a d .  
Se permi t i rc in  l a s  obras de ' pavimentacion i r i t e r i t i ? ~  
impresc ind ib les  pa ra  e l  s e r v i c i o  de l a  e::plotacibn. 

SECCION 3s 
ACTIVIDADES RELACIONADAS CON ALMACENAJE 

DE MAQUINARIA Y PRODUCTOS AGRARIOS 

ARTICULO 5 .2 .6 .  CONCEPTO. 

Const i tuyen l a s  denominadas naves a g r í c o l a s  
dest inadas a l  almacenaje de productos procedentes ue 
cosechas y de l a  maquinar ia p rec i sa  para l a  a c t i v i d a d .  

ARTICULO 5.2.7. CATEGORIAS. 

Se estab lece ca tegor ía  Cinica. 

ARTICULO 5.2.8. CONDICIONES. 

1. Condiciones de t ram i tac idn .  
La s o l i c i t u d  de cons t rucc i6n  deber& i r  acompañada 

de l a  documentací6n d e s c r i t a  en e l  apartado 1.1 del 
a r t í c u l o  5.2.5. 

La a u t o r i z a c i b n  deber& t ram i ta rse  s igu iendo  e% 
procedimiento p r e v i s t o  en e l  a r t i c u o  44.2. d e l  Reglamenta 
de Gest ibn U r b a n í s t i c a  en caso de que l a  cons t rucc idn  no 
guarde r e l a c i ó n  d i r e c t a  con l a  na tu ra leza  y d e s t i n o  de l a  
f i n c a .  

2. Condiciones de E d i f i c a c i ó n  e  Ins ta lac iones .  
En func idn  de su  des t i no  l i gado  a l  d e s a r r o l l o  de 

irria e:.:pl.otacic)n a g r í c o l a ,  e l  volumen y s u p e r f i c i e  de l a  
cons t rucc ihn  deber& se r  p roporc iona l  a l a s  necesidades L ! ~  

l a  eaplotac idn.  

Se cumpl i rán l a s  s i g u i e n t e s  condic iones:  

Par-ce1.a mínima e d i f i c a b l e  ..................... .2.OC)(j (r1.Z 
... 

Edi . f i .cabi . l idad má:.:ima ...................... .0,25 m.3,'rn.r. 
..................... Sci;)er7'.i,cie mb:;inia ocupada .1.00i! i 1 i . i : :  

I'lc'imero de p lan tas  ............................. .1 p. b a j a  
A l t u r a  mAxima cerramientos v e r t i c a l e s  ................& ni. 
ti¡ ti-ir-a má:tima cumbrera ............................. .8 ni. ...................... R~tranquc io  mínimo a 1  indero  G.,cX:i n!. 



Retranqueo mininio a caminos . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .6,Ci(:l ni. 
Separacidn a l  menos de 1 m. de c u a l q u i e r  o t r a  
~ ( m s t r u c c i d n  en l a  que se produzca presencia h a b i t u a l  de 
personas. 

proh ibe l a  cons t rucc ión  de zonas cub ie r tas  a l  ex te r - í o r  
no i n c l u i d a  den t ro  de l a  s u p e r f i c i e  máxima ocupada, así 
como l a s  obras de pavimentación e x t e r i o r  y e l  cerraniient:.i> 
o va l l ado  de l a  f i n c a .  
Las c u b i e r t a s  deberAn se r  i nc l i nadas  en su t o t a l i d a d .  

SECCION 4A 
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS 

ARTICULO 5 .2 .9 .  CONCEPTO. 

Se consideran e x t r a c t i v a s  l a s  a c t i v i d a d e s  
re lac ionadas  con l a  exp lo tac ión  de l o s  recursos 
h i d r o l b g i c o s  y mineros d e l  suelo. 

ARTICULO 5.2.10. CATEGORIAS. 

Se estab lecen l a s  s igu ien tes  categor ías:  
Captacidn de agua. 
Sal  inas.  
Ex t racc iones  mineras a sue lo  a b i e r t o .  
Ex t racc iones  mineras subterráneas. 

ARTICULO 5.2.11. CONDICIONES. 

1. Condiciones de Tramitaci6n.  
i . l. Con independencia de l a s  au to r i zac iones  e x i . g i d a . 3  

por su l e g i s l a c i ó n  espec í f i ca ,  l a s  a c t i v i d a d e s  
e x t r a c t i v a s  que 1 leven aparejada l a  r e a l i z a c i ó n  de obras 
de cons t rucc idn ,  mod i f i cac ión  o ampli.ación de e d i f i c i o s  e 
i . ns ta l .ac imes  de CM.?-lquier c l ase  o l a  r e a l i z a c i ó n  d e  b, 

friovimientos de t i e r r a s ?  precisarAn l a  a u t o r i z a c i d n  de la 
C:oínisj.óri de Urbanismo, que se t r a m i t a r &  con carbc t e r -  
p r e v i o  a l a  concesión de l a  l i c e n c i a  u r b a n í s t i c a  de 
c~t:~.ierda con el procediniien t o  d e l  al-t. 4.4.2. iJp j 

F?eq lamento de Gest idn Urbanís t i ca  . 
n~iedan exceptuadas de los an t.eriorec, r e q u i s i  tr:i::i 

1.4s e,:tracciories ocasionales y de escasa in ipor tanc ia  !:jt:? 

r-eci..it-e;o~i rni.ner.ales, siempre que se 1 leveri a cabo por  e: 



p r o p i e t a r i o  d e l  t e r r e n o  para s ~ i  uso e:.:clusivo y no e:.:i.jari 
l a  a p l i c a c i ó n  de t ecn i cas  mineras. En todo caso, 5et.a 
necesar ia  l a  ob tenc ián  de l i c e n c i a  m ~ i n i c i p a l  c~iandci 
supongan l a  r e a l i z a c i b n  de obras e  i n s t a l a c i o n e s  d r  
c ~ t a l q ~ i i e r  c l a s e  o l l e v e n  aparejado e l  movini iento de 
t i e r r a s ,  debiendose i n d i c a r  en l a  s o l i c i t u d  de d i cna  
l i c e n c i a  l a s  medidas que se tomarán a l  f i n a l  de 1.a 
exp lo tac ión  para  r e s t i  t u i r  l o s  te r renos  a  su  cond.ici.61-\ 
n a t u r a l .  

1.2. En l a s  s o l i c i t u d e s  de l i c e n c i a  para l a  r e a l i z a c l d n  
de ex t racc iones  de á r i d o s  a  d e s a r r o l l a r  en cauces o  zonas 
inundables deber6n i n d i c a r s e  l a s  medidas e s p e c i f i c a s  que 
van a  tomarse para p r e v e n i r  pos ib les  r iesgos  a  personas, 
e d i f i c i o s ,  t e r r e n o s  y  bienes de todas c lases  s i t u a d o s  e1.i 

co tas  i n f e r i o r e s ,  y  para r e s t i t u i r  l o s  t e r r e n o s  a su 
estado n a t u r a l  una vez f i n a l i z a d a  l a  exp lo tac ión .  

En l a s  s o l i c i t u d e s  de l i c e n c i a  para  estas 
a c t i v i d a d e s  deberá j u s t i f i c a r s e  que no va a  p roduc i r se  
acumulacidn de m a t e r i a l e s  en pendientes, bar rancos o 
cauces, que supongan un obstAculo  a l  l i b r e  paso de l a s  
aguas o  r i e s g o  de a r r a s t r e  de ma te r i a l es  o  scibstancias. 

1.3. E l  o torgamiento de l i c e n c i a  u r b a n í s t i c a  para l a  
r e l i z a c i ó n  de a c t i v i d a d e s  e x t r a c t i v a s  quedará, en tudo 
caso, condic ionado a l a  ob tenc ión  de - l a  'cor respondiente  
a u t o r i z a c i ó n  o  concesidn admim is t ra t i va  o torgada por  e l  
organismo competente en razón de l a  ma te r i a  o  de l a  zona 
donde haya de d e s a r r o l l a r s e  l a  a c t i v i d a d .  

A l  s o l i c i t a r  l a  a u t o r i z a c i ó n  mun ic ipa l  para l a  
e jecuc ión  de c u a l q u i e r  a c t i v i d a d  e x t r a c t i v a  deber& 
ga ran t i za rse  documentalmente l a  e s i s t e n c i a  d e l  m a t e r i a l  a  
ex t rae r .  Será necesar io  a p o r t a r  una d e s c r i p c i ó n  
exhaus t i va  d e l  es tado  a c t u a l  de l o s  te r renos  que vayan a  
se r  a fectados,  a s í  como un proyecto  de l a  s i t u a c i ó n  en 
que quedardn una vez r e a l i z a d a  l a  ex t racc ión ,  en or-den a 
conocer y  cond i c i ona r  l a  evo luc ión  p a i s a j í s t i c a  de la 
zona, pudiendo l l e g a r  a  e x i g i r s e  f ianzas ,  ava les  u o t r a s  
ga ran t ías  para asegurar l a s  condic iones que se 
estab lezcan para l a  evo luc ión  p a i s a j i s t i c a  y, en 
concreto,  para l a  r e s t i t u c i ó n  de l a  s u p e r f i c i e  exp l  ofad,: 
a su estado n a t u r a l .  

S i  e x i s t i e r a n  res iduos mineros, l o s  v e r t i d o s  se 
l a c a l i = a r á n  de modo que no a fec ten  gravemente a l  p a i s a j e '  
a1 e q u i l i b r i o  n a t u r a l  de l a  zona, a  S S  c o n d i c i o r i e ~  
f is . icas y  estét ic.as, a  l a  pob lac ibn de l a s  &reac 
habi tadas prboimas n i  a  l o s  acu i f e ros ,  e v i t a n d o  &stocd 
y o t r o s  impactos s i m i l a r e s .  

2. Condic iones de E d i f i c a c i ó n .  
I leberb j ~ i s t i f i c a r s e  en todo casn la neces idad dt? 

l a s  e d i f i c a c i o n e s ,  que deberdn es tud ia rse  adecctadas a .i 
p a i s a j e  t a n t o  en su l o c a l i z a c i b n  coma en su vo lu rne t r ia  y 
d iseño.  Cumplir6n l a s  mismas condic iones que se 
estab lecen m$s a d e l a n t e  para l o s  e d i f i c i o s  vXnculados a 
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1.a producción industrial. 

3. Impacto paisaj ístico 
Se estará a lo dispuesto en el articulo 3.2.10 d r  

estas Normas, debiendo realizarse, si la naturaleza y 
magnitud de la actividad lo aconsejase, un estudio de 
evaluación de sus efectos sobre el ambiente y el paisaje. 

SECCION 5s 
ACTIVIDADES INDUSTRIALES 

ARTICULO 5.2.12. CONCEPTO. 

Se consideran industriales aquel las actividadr-7 
relacionadas con la producción, transformación 
almacenaje de productos directamente vinculados al ser tor- 
industrial. 

,. . - *- 
ARTICULO 5.2.13. CATEGORIAS. " 

Se establecen las siguientes categorías: 
12 Actividades de produccián industrial o de almacenaic 

vincciladas a la extracción o produccld17 oa 
materias primas y su primera transformación. 

22 Actividades de producción industrial o almacena~e q?te 
resulten molestas, nocivas, insalubres o pel i.gt-osas. 

4RTICULO 5.2.14. CONDICIONES. 

1. Condiciones de Tramitación. 
La implantación de industrias, sal.vo aq~~."c-i la-, pa;-i.. 

las que se jiistif iqeie la necesidad de su locali.~.ac:iif!i-I e!.i 
4;i.ic-lo No Urbanizable, habrd, de realizarse e r ~  suct:!!..!i-; 

c 1 asif icados como cirbanos o ~irbanizables y debidanii!?r.i i:.~:.. 
c:aI. íficados para tal uso por el planc-arniento ~~rbai-i:iz,.l: ;c...;; 
niun ic i pa 1 . 

La implantación de industrias que deban inst-4 <.. 14r'iii.- ... 

en suelo no ~irbanizable y que ocupen una t?:.:teri?i.~..!'i~-~ 
i.nferi.or a 1 .O(](] m. C en planta no serB CL\JC?. Ik.3 .:-¡ 

a .  de pres4i.a elaboración de ?.ir1 (?:~I:i-~dii:> L.',.:.. 

eva l.i.iaci6n d e  su.; e f e c t o s  sobre el medio anibien te. 
Can cardc ter prc-vio a la sol j.c i t.t.td de a\-\l:oi.-ii.;:,:;.?(:: :i.!.:li , 

y 1 i.cencia cir-banistica para la constrcicci.tin y ampl j.ac:i.;:.:li t 



SECCION 6s 
INFRAESTRUCTURAS 

ARTICULO 5.2.15. CONCEPTO. 

Se cons ideran i n f  raes t ruc  t u r a l e s  l o s  usos 'Y 

a c t i v i d a d e s  re lac ionados  con l a s  obras y s e r v i c i o s  
pLlb1icos. No se consideran como usos y  a c t i v i d a d e s  al 
s e r v i c i o  de una obra páb l i ca  a  l a s  i n s t a l a c i o n e s  
ho te le ras ,  equipamientos comerciales y de oc io ,  
i n d u s t r i a s  y t a l  l e r e s ,  excepto en e l  caso p a r t i c u l a r -  de 
l a s  áreas de s e r v i c i o  de au top is tas .  

ARTICULO 5.2.16. CATEGORIAS. 

Se estab lecen l a s  s igu ien tes  categor ías:  
12 Ejecuc idn  y mantenimiento de l o s  s e r v i c i o s  p á b l i c o s .  
25 E j  ecucidn y mantenimiento de las.obras p d b l i c a s .  

ARTICULO 5.2.17. CONDICIONES. 

1. Condiciones de Tramitacibn. 
DeberAn cumpl i rse  cuantas d i spos i c i ones  de esta!:> 

Normas o de l a  regu lac idn  s e c t o r i a l  de carácter -  
supramunic ipa l  l e s  sean de ap l i cac idn .  

La r e a l i a a c i d n  de obras de i n f r a e s t r u c t u r a  deber-& 
l l e v a r s e  a cabo atendiendo, e n t r e  o t r o s  aspectos, a la 
minimizac ión de l o s  impactos ambientales. A tea1  f i n ,  lor 
proyectos de obras para l a  cons t rucc ión  de i-iuevo:; 
tend idos e l é c t r i c o s ,  i n f  r aes t ruc tu ras  de abas tec im ien to  .y 
saneamiento de agua, i ns ta lac iones  de res iduos  s c 5 l i . d ~ ~ ~ .  
car- . reteras y  v í a s  fér reas,  cor recc idn  de cuericas y. 

márgenes, aeropuer tos y  o t r a s  análogas, deber-61-i 
acompañarse d e l  cor respondiente es tud io  de eva luac idn  de 
sus e f e c t c s  sobre e l  rnedio ambiente, s i n  e l  c u a l  no  p~U!.c? 
t ran i i . tarse l a  s o l  i c i t i l d  de l i c e n c i a  u r b a n í s t i c a .  

Dent ro  de dicho e s t u d i o  se c ~ n t e m p I a r d i ;  
e:<r:,t-.ersanierite, e n t r e  o t r o s  e:< tremoe , l a s  ac tuaci.ort~?-; d.? 
res tau rac idn  ambiental  y  p a i s a j  í s t i c a  que hayal-i i ~ t . ?  

erri~:)i-'ertderc,c y se a n a l i z a r á  no s ó l o  (i1 irripacto f i . n a l  d ~ ?  ! 
i r ]  f . r-ac.~structura, s i n o  tambien el de !as obr-ae ~ieccir~ai .  .i -c :  
p a r a  su r e a l  i.z.acibn, precen tando lar, a1 ternativa:; i<t:> 

ti.-azada o ~irnplazcimien t o  que se hayan conl;.ider-ado, 1.o.i::. 
cr- . i . ter ios de eva luac idn  u t i l i z a d o s  y  la j u s t i f  icaci(5i.i dc';: 
l a  a l  t e r n a t i v a  propuesta. 



Las const rucc iones e i ns ta lac iones  v incu ladas  a l a  
e jecución,  er r t re ten imiento y s e r v i c i o  de l a s  obra-. 
píihl icac, s b l o  podrdn ser  autor izadas cuando no e x i s t a  
po5.i b i  1 idad  de i n s t a l a r l a s  en sue lo  urbano o u rban i xab le  
en e l  entorno prbximo a su emplazamiento idóneo. 

2. Condiciones de la Ed i f i cac idn .  
Dadas l a s  espec ia les c a r a c t e r i s t i c a s  de es tas  

ed i f i cac iones ,  es ta rán  exceptuadas d e l  cumpl imiento de 
las condic iones generales de parce la  mínima. L a  
coi7str~icc1bn de v iv iendas  1 igadas a l a  e j e c u c i ó n  y 
niaiitertlmiento de l a s  obras p ~ b l i c a s  no podrd en ningítn 
caso abarcar una s u p e r f i c i e  supe r io r  a  10.000 m.2, s iendo 
la mA::ima ocupacidn por  e d i f  i c a c i d n  e l  v e i n t i c i n c o  por 
c i e n t o  de l a  parce la .  Los e d i f i c i o s  o  i n s t a l a c i o n e s  se 
separarán a l  menos c i e n  metros de c u a l q u i e r  o t r a  
e d l f  i c a c i b n  e x i s t e n t e  en parce las  vecinas. L a  a l  t u r d  
máx.ima serA de 4,50 metros. 

En e l  caso p a r t i c u l a r  de l a s  gaso l i ne ras ,  l a  
a l t u r a  máxima podrá a lcanzar  l o s  12 metros y l a  parce la  
mínima será  de 1.000 m.2 y l a  mdxima de 5.00(5 m.3. 
Cumplirán l a s  d ispos ic iones  de l a s  regu lac iones  
s e c t o r i a l e s  que l e s  sean de ap l i cac idn .  

Estas condic iones no resu l t a rAn  e x i g i b l e s  para l a s  
e d i f  icaci.ones p r o v i s i o n a l e s  que deban i n s t a l a r s e  duran te  
l a  cons t rucc idn  de l a  i n f r a e s t r u c t u r a .  ..- ' # .  

Los t razados y emplazamientos deberán r e a l  i z a r s e  
tenlendo en cuenta l a s  c a r a c t e r í s t i c a s  geo técn icas  y 
rnarfo lógicas d e l  t e r reno  para e v i t a r  l a  c r e a c i ó n  de 
fuentes de eros ión,  obstAculos a  l a  l l b r e  c i r c u l a c i ó n  de 
l a s  aguas o impacto p a i s a j í s t i c o .  

Durante l a  r e a l i z a c i ó n  de l a s  obras  deberdn 
tomarse l a s  precauciones necesar ias para e v i t a r  l a  
d e s t r ~ i c c i ó n  de l a  c u b i e r t a  vegeta l  en l a s  zonas 
adyacentes debiéndose proceder, a  l a  terminac ión de l a s  
mlsmas, a  l a  res tau rac idn  d e l  te r reno  mediante la 
p lan tac ión  de especies f i jadoras. Se asegurar& e l  d rena je  
de l a s  cuencas v e r t i e n t e s  de forma que sea s u f i c i e n t e  
para l a  evacuación de avenidas. 

SECCION 75 
VERTEDEROS 

ARTICULO 5.2.18. CONCEPTO. 

TendrAn l a  cons iderac ión de ver teder os los  
cc,pacios acotados para el depós i to  de res iduos  ~ i rbanos ,  
i n d u s t r i a l e c ;  o a g r a r i o s ,  a s í  como l a s  i n s t a l a c i o n e s  



de::tir~adas a la selección y tratamiento de di.chorr 
rr.c;iduos. 

Se prohiben los vertederos incontralados. 

ARTICULO 5.2.19. CATEGORIAS. 

Se establecen los siguientes tipos de vertedero~~ 
controlados: 
1 Vertedero de resíduos agropecuarios. 
25 Vertedero de residuos industriales y de ac tivi.da!:l 

constr~.ic_tiva. 
...,. - 
.;E! Ver'tedero de residuos sólidos urbanos. 
'43 Depósito de vehículos y chatarra. 

ARTICULO CONDICIONES. 

! e  a como norma general, a lo dispuesto en c.J 
Flan Director de Residuos Sólidos Urbanos. 

La disposición de resíduos sólidas, basuras a 
deshechos fuera de los lugares específicamente designados 
para ello podra considerarse como una vulneracibn del 
planeamiento y dar lugar a la obligación de , .  restituir el 
suelo a su estado original, sin-; perjuicio de las 
sanciones en que pueda haberse incurrido con arreglo a 14 
1egisl.ación sectorial correspondiente. 

1.Condiciones de Tramitacidn. 
La instalacibn de vertederos deberá ser autorizada 

por la Comisión de Urbanismo siguiendo el procedimento 
establecido en el articulo 44.2. del Reglamento d@ 
Gestión Urbanística. 

La creación de vertederos y otros depbsit.us de 
* +  deshechos estara siempre sujeta a la obtencibn de 

licencia urbanística, que sblo podri otorgarse cuando SE? 

justifique debidamente el emplazamiento, mediante PI  
correspondi.ente estudio de evaluacibn de sus efect-o--~; 
sobre el medio ambiente y el paisaje. Dicho Ec,t~!r.:íi:! 
deberá referirse, entre otros, a lo-, sigui.entes E-:.: C i * ~ ; \ i < j ~ j  :: 

v. d - Ee,ti.mación del volumen de resíduos a tr--.+.--t., 
juc,tifi.cacióri de la capacidad para hacer frente a j.oi 

mismos y vidz dtil de la instalación. 

- Yi.stema de captación y tratarni.ento. 
-v. I inpac i to  sobre el medio ambiente at(nosf&ricu, (:::on f . j i  

i.: or.rcr;.sporicJi.en te anál isis cle vientos y af  ecciorle~3 ;->iili- 

c->l.ore!i; o hurnas. 

-. Iinpact.a sobre el cuelo, aria1 iianda las condlcioi-ic:~s ~ ~ i - i  



que quedarán l o s  suelos a l  término de l a  a c t i v i d a d ,  si 
se t r a t a  de v e r t i d o s  a l  a i r e  l i b r e .  

- Inipacto sobre l o s  recursos hidraCi1 i cos ,  j~ i .= , t . i~ f icanc lo  
l a  no a fecc ión  de l o s  recursos subtei-ráneos y la 
pro tecc ión  c o n t r a  pos ib les  avenidas. 

- Impacto p a i s a j í s t i c o .  

2 .  Condiciones de E d i f i c a c i ó n .  
En l a s  ca tegor ías  28,  32 y 43 serc$ de obligada 

e jecuc idn  cin cer ramiento pe r ime t ra l  de a l t u r a  mA:.:ima 2, (.)C! 
metros. Se permi ten e d i f i c a c i o n e s  anejas, vi l - iculadas a  l a  
exp lo tac~ .ón  d e l  ver tedero O depbsi  to ,  que 
ob l iga to r iamente  deberan quedar i n c l u i d a s  den t ro  de su 
perímetro,  con l a s  s igu ien tes  condic iones:  

S u p e r f i c i e  máxima ocupada ......................... 20 m.2 
NCimero de p l a n t a s  ............................. .1 p .  b a j a  
A l t u r a  máxima cerramien t o s  v e r t i c a l e s  ........... .2,5(:! t r i .  

A l  tuua máxima de cumbrera ....................... .4, (5C) in. 
Corno Norma genera l  l o s  ver tederos deberAn qciedat- 
separados a l i n d e r o s  y caminos un mínimo de 4,00 m. 

Se except lbn  de estas condic iones aquel  l o s  
ver tederos y depós i tos  que r e a l i c e n  e l  t r a t a m i e n t o  y 
t ransformación de l o s  residuos. En. es tos  casos se 
a p l i c a r á n  l a s  condic iones de Uso i n d u s t r i a l  d e f i n i d a s  en 
l a  secc ión 5s de e s t e  Capí tu lo ,  en l a  c a t e g o r í a  que les 
sea de a p l i c a c i ó n .  

SECCION 82 
ACTIVIDADES TURISTICAS Y RECREATIVAS 

ARTICULO 5.2.21. CONCEPTO. 

Se en t iende por t u r í s t i c a s  y r e c r e a t i v a s  aque l  las 
ac t i v i dades  v incu ladas  a l  oc io ,  recr -o  y exparisidn de l a s  
personas, en con tac to  con e l  medio n a t u r a l .  



Se establecen las siguientes categorías: 
1s Adecuaciones naturalistas y parques rurales. 
2s Instalaciones deportivas en el medio rural. 
3s Edificaciones vinculadas a la acampada. 
4s Edificaciones perpanentes de bar y restaurante. 
5s Edificaciones de hostelería. 

fiRTICULO 5.2.23. CONDICIONES. 

1. Condiciones de Trarnitacidn. 

La creacidn o ampliación de instalaciones 
deportivas y recreativas, Parques Rurales o Areas de 
Adecuacidn Recreativa, campamentos y albergues juveni les 
osimilares, en Suelo No Urbanizable, serán objeto de 
autorizacibn previa de la comisión Provincial de 
Urbanismo con arreglo a lo dispuesto en el artículo 44.2 
del Reglamento de Gestión, mediante la presentacidn de un 
proyecto en el que se contemple el conjunto de la 
actuacidn y su incidencia en el medio. 

La construcidn de instalaciones o edificaciones de 
cualquier clase que hayan de emplazarse en el interior de 
zonas deportivas, parques rurales' o adecuaciones 
recreativas estar4 sujeta en todo caso a la previa 
obtencibn de licencia urbanística, aunque se trate de 
construcciones desmontables de carácter provisional. 

En todo caso se esigirá la justificacidn de la 
necesidad de emplazamiento de estas instalaciones y 
actividades en el suelo no urbanitable debido a su 
caráter incompatible con el suelo urbano o urbanizable. 

Los campamentos de turismo se consideran como uso 
autorisable excepcionalmente en el Suelo No Urbanitable, 
siempre que no medie disposicidn sectorial o de 
planeamiento en contrario. La obtencidn de licencia 
urbanística precisará la autorizacidn de la Comisión 
Provincial de Urbanismo, tramitada con arreglo al 
artículo 44 del Reglamento de Gestidn, para cuya 
obtencibn deber4 presentarse un proyecto con todos los 
datos técnicos y de diseño referentes a accesos, zonas de 
acampada, instalaciones y servicios comunes, zonas de 
proteccidn, dotacidn de agua y evacuacidn de residuales, - 
que justifiquen SLI adecuacidn a lo dispuesto, en S L ~  caso 
en los documentos de planeamiento, sin perjuicio del 
cumplimiento de las disposiciones contenidas en el Real 
Decreto de 27 de Agosto de 1982, la Orden Ministerial del 
28 de Julio de 1966 y demds normativa sector-la1 
aplicable. 

En ningtln caso podrd autorizarse la instalacihn de 
albergues, con excepcidn de los destinados al personal de 
servicio, que no sean enteramente transportables, 



entendiendo por t a l e s  aquel los que cuentan con sus 
propios medios de propulsir3n o puedan se r  f A c i  lcnei.i?,.e 
transportados por un automóvi 1  de turismo. 

Cuando l o  juzgue necesario l a  Comisión de 
Urbanismo, podra autor izarse  l a  i n s t a l a c i d n  del 
campamento a  t i t u l o  de precar io,  con a r r e g l o  a  l a  
dispuesto en e l  a r t i c u l o  58.2 de l a  Ley de l  Suelo, 
f i j a n d o  l a s  garant ías a  e x i g i r  por e l  Ayuntamiento, car-a 
a  l a  r e s t i t u c i d n  de l o s  terrenos a ~ , L I  estado p r i m i t i v o .  

Las f i ncas  sobre l a s  que se a u t o r i c e  la 
implantacidn de campamentos de turismo adqc.iir irán l a  
condicidn de i n d i v i s i b l e s  , haciéndose constar  t3.l 
condicidn mediante anotacibn en e l  Reg is t ro  de l a  
Propiedad. Para cancelar dicha anotacibn serd  necesar io 
presentar ce r t i f i cac i r3n  ac red i t a t i va  de haber f i n a l i z a d o  
dicho uso, expedida por l a  Comisibn de Urbanismo. La 
ex is tenc ia  de l  v i a r i o  y de l a s  i n f r aes t ruc tu ras  que se 
hayan ex ig ido  para l a  implantacidn de l  campamento r i o  
generard derechos de r e c l a s i f i c a c i d n  de l  suelo. 

La implantacidn de act iv idades de h o s t e l e r i a  eri 
Cuelo No Urbanizable, bien mediante const r -~ icc idn  C:IP 

nuevas ins ta lac iones  o  por cambio de uso o  ampl iación (:le 
l a s  e:<istentes, estard s ~ t j e t a  a l  r e q u i s i t o  de 
autor izac ibn por par te  de l a  Comisibn de Urbanismo c(:m 
a r reg lo  a  l o  dispuesto en e l  a r t i c u l o  44.2 d e l  Reglamento 
de Gestidn. La documentacibn, que se ,  presente para 
t r am i t a r  dicha autor izac ibn p r e v i a 2  deberd contener, 
ademAs de l  proyecto de ta l  lado de las  ins ta lac iones ,  
p rev is ibn  propuesta de e l iminacidn de l o s  - residt tos o 
ve r t i dos  que vayan a  generarse. Deber6 presen tar-se 
asimismo un es tud io  de evaluacibn de sus e fec tos  sobre 
e l  medio ambiente y  e l  paisaje. 

2. Condiciones de Ed i f i cac idn  
2.1. ADECUACIONES NATURALISTAS Y PARílUES RURALES. 

Concepto: 
Se ent iende por adecuacines na tu ra l  i s t a s  l as  

ins ta lac iones  fhc i lmente desmontables y  de escasa 
ent idad destinadas a  f a c i l i t a r  l a  observacldn y d i s f r u t e  
de l a  naturaleza. Las adecuaciones n a t u r a l i s t a s  excluyen 
toda i n s t a l a c i b n  de carActer permanente, con excepcldn de 

l o s  re f t ig ios  de montaña de menos de SO metros cuadraci(:~f 
construidos, y se ha l lan  destinadas a f a c i l i t a r  A 
act iv idades rec rea t i vas  en contacto con l a  natura leza.  sc 
consideran parques rura les  l o s  conjuntos de obras e 
ins ta lac iones,  i nc l u i das  l a s  de cardc ter  permanente,-- 
destinadas a  f a c i l i t a r  e l  recreo y p rac t i ca  de l  deporte 
a l  a i r e  l i b r e  en zonas rura les.  

Condiciones de e d i f  icac ibn:  l , 
Se ap l icardn l a s  siguientes: $ 

Parcela mínima ............................. .P.lo a p l ~ i : - t i ~  l 6.. 
4 

E d i f i c a b i l i d a d  maxima: 
p 

................... a. - Adecuaciones Na tu ra l i s tas  .1':)'.! 1 1 , .  : 
C b. - Parques Rurales .............................. A(-)(> 1 1 i -  l 



Ndmero maximo de p lan tas  ..-..........................UNA 
A l tu ra  máxima de cerramientos ve r t i ca les  ........ .4,5(:1 t r i .  

Al tu ra  mi:<ima de cumbrera ....................... .6, Oc) rri. 
*> - Retranqueo mínimo a l inderos  ....................... ir(.! m .  

Retranqueo mínimo con caminos ...................... 1 ~ 1  ni. 
Las cub ie r tas  de l a s  construcciones serán siempre 
i n c  1 inadas. 

2.2 INSTALACIONES DEPORTIVAS EN MEDIO RURAL. 
Concepto: 

Se inc luyen dentro de esta categor ía l a s  
ins ta lac iones permanentes destinadas a l a  p r á c t i c a  de 
deportes, con o s i n  espectadores, que convenga emplazar 
en e l  medio r u r a l .  

Condiciones de ed i f i cac idn :  I 

Se ap l icarán l a s  siguientes: 
Parcela mínima ................................ 10.000 m.2  
Ed i f i cab i l i dad  máxima .......................U,Ob m.2 /m.2  
Nctmero mAximo de p lan tas  ............................. UNA 
A l tu ra  maxima de cerramiento5 ve r t i ca l es  ......... 4,50 m. 
A l tu ra  máxima de cumbrera ........................ 6,oU m. 
Retranqueo minimo a l i nderos  ....................... 11:) t r i .  

c. Retranqueo mínimo a caminos ........................ LO m. 
La a l t u r a  máxima de l as  ins ta lac io i ies  para l a  

prAct ica de l  deporte podr ia ser  super ior  hasta adecuat-se 
a l as  condiciones dictadas por e l  Consejo Superior de 

'.. t.:$ y*;', . .-  -;Deportes. 
Condiciones de t rami tac idn:  

En l a s  s o l i c i t u d e s  de l i c e n c i a  u rban í s t i ca  se 
i n c l u i r &  informe j u s t i f i c a t i v o  de l a  ausencia de 
inc idenc ia  negat iva sobre e l  paisaje.  

2.3 EDIFICACIONES VINCULADAS A LA ACAMFADA. 
Ed i f i cac iones vinculadas a l os  campamentos de 

turismo destinados a l a  implantación de sev ic íos  o e l  
alojamiento de l  personal empleado. 

Deberhn cumpl i rse l a s  s igu ientes  condiciones: ................................ Parcela mínima 20.000 n i . 2  ........... E d i f i c a b i l i d a d  mAxima 25 m.2/1.O00 m.2 parcela ............................. Ndmero máximo de p lan tas  UN H ........ A l t u ra  máxima de cerrarnientos ve r t i ca l es  .4,(33 rr i .  ....................... Y A l tu ra  mAxima de cumbrera .6 50 ni. ....................... Retranqueo mínimo a l inderos  10 i r i .  ...................... Retranqueo mínimo con caminos 10 m. 
La ocupacidn de l a  supe r f i c i e  de l a  f i n ca  para e l  ár-ea de 
acampada no será super io r  a l  70 %. 
Se dispondrA de arbolado per imet ra l  en toda l a  finca.. 
Se prohibe l a  i n s t a l a c i ó n  permanente de t iendas y 
caravanas, entendiendo por t a l  l a  que se prolongue pr2t-. 

espacio super io r  a 6 meses. 
Todas l as  plazas de acampada deberán tener acceso d i r e c t o  
desde una c a l l e  i n t e r i o r .  
Se deberá dotar  a l a s  ed i f i cac iones de l o s   servicio:^ 
mínimos de abastecimiento de agua, saneamiento cu11 
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d e p u r a c i d n  s i  n o  existe r e d  d e  a l c a n t a r i l l a d o ,  s ~ i m i n i . ~ t i i . . c i  
d e  e n e r g í a  e l é c t r i c a  y a l u m b r a d o .  
S e  d e b e r á  p r e v e r  u n a  s u p e r f i c i e  mínima d e l  20 % d e  % a  
f i n c a  p a r a  e s p a c i o s  l i b r e s  y d e p o r t r i v o s .  

En t o d o  caso d e b e r á n  r e s p e t a r s e  las rior.rii¿:lci; 
e s t a b l e c i d a s  p o r  la  Orden d e  28 d e  J u l i o  d , e  1966 s o b r e  
O r d e n a c i d n  d e  l o s  Campamentos d e  T u r i s m o  y el WU 
2545/1982 d e  27 d e  A g o s t o  s o b r e  F ' l a n i T i c a c i d n  de l .  
E s t a b l e c i m i e n t o  d e  Campamentos d e  T u r i s m o .  . 

'1 L. 4.. ED 1 F 1 CAC 1 ONES PERMQNENTES DE EAR Y RECTAURRNTE . 
S r  i r i c  l u y e n  e n  es ta  ca tego iP- i . a  1 a s  i n s t a 1  aciai-ii.?i:i 

d e s t i n a d a s  a s e r v i r  c o m i d a s  y b e b i d a s  q u e  n o  i n c l u y a r ' i  
h a b i t a c i o n e s  d e d i c a d a s  a l  a l o j a m i e n t o  d e  h u é s p e d e s .  
C o n d i c i o n e s  d e  e d i f i c a c i h n  
F'ai-cela mín ima  ................................ .1 .oCii:) m.:: 

'. -7 E d i f  i c a b i l i d a d  máxima ....................... . ( . ) , A  rn.2iiii.;;' 
N c t m e r o  m á : < i m o  d e  p l a n t a s  .............. .. .............. UP4íi.i 

........ Alt~ i ra  m á x i m a  d e  c e r r a m i e n t o 5  v e r t i c a l e s  .4., SCi r:i. 
A l t u r a  m á : < i m a  d e  c u m b r e r a  ....................... .h. (:)(:j m .  
!?e t r -a17q~teo  mín imo  a 1  i n d e r o c ,  ........................ Ci 1 , : .  

f i e t i - anquca  mín imo  c o n  c a m i n o s  ...................... $.(..:[ iii. 

. D i s t a n c i a  mín ima  a nc tc leo  u r b a n o  ................... .i :::I:, 
L.as c u b i e r t a s  d e b e r á n  ser i n c l i n a d a s  e n  s ~ i  t o t a l i d a d .  
I n c l ~ i i r A n  u n a  p l a z a  d e  a p a r c a m i e n t o  p o r  cada 1 5  rrt.2': 
e d  i f  j . c a d o s  . 

- - .  

'I r..Ci. EDIFICACIONES DE HOSTELERIA. 
Se e n t i e n d e  p o r  e d i f i c a c i ó n  d e d i c a d a  a lci 

h o s t e l e r í a  t o d a s  las i n s t a l a c i o n e s  p r o p i a s  p a r a  dar. 
a l o j a r r i i e n t o ,  y e n  o c a s i o n e s  c o m i d a s ,  a p e r s o n a s  er; 
t r - A r . i s i t o ,  a s í  como las  i n s t a l a c i o n e s  complenien tarias; .. 
I n c l ~ i y e  h o t e l e s ,  h o s t a l e s ,  m e s o n e s ,  p a r a d a s ,  penc,ione.-;? 
a l b e r g u e s  soc ia les ,  etc. 
Coi-itA.ic:iones d e  e d i f  i c a c i b n :  
I?eber-án cumpl  i r  las  s i g u i e n  t.es c0ridi .c  i o n e s  : 

. . 
Fr'arc:el.a mínima ................................ .;"..{l(:!(.:~ iii. .- 
E d i f j . c a b i l i d a d  m á x i m a  ........................ 0.2 m.>?, / i r i .PI  

-. 
Ncimero mAximo d e  p l a n t a s  ............................ I FiES 
f i l t u r a  máxima d e  c e r r a m i e n t o 5  v e r t i c a l e s  .......... . l C i  m .  
Hetr.ai-iqueo mín imo  a l i n d e r o s  ....................... l.(? I I ~ .  

F;e t r .  - 1 <' . . . .  ~4r iqueo miriimo c o n  cami.rioc, ......................... ,:I- 
L a s  c u b i e r t a s  d e b e r á n  ser i n c l i n a d a s  e n  su t o t a i s d a d .  

. . 
ilebert5. p r e v e r s e  u n a  p l a z a  d e  a p a r c a m i e n t o  p o r  c a d a  50 iii. ..:: 
d e  e d i f i c a c i b n .  
D i c i t a n c i d  mi.nima a n ú c l e o  u r b a n o  .................. .1 iitii. 

L a s  e d i f i c a c i o n e s  p e r m a n e n t e s  d e  bar--res t au ra r .~ . ; i e  
d e  s e r v i c i o s  y d e  h o s t e l e r í a  c u m p l i r á n .  a d e m á s  d e  l a s  
c o n d i c i o n e s  p a r t i c u l a r e s  ari t e r i o r m n  t:e s e ñ a l a d a s ,  ; pl .!=. 

c:r)ndi,c:iones g e n e r a l e s  d e  e d i f i c a r i h n  [:)ara (-1 E : :  i.~,:! 

I J r b a n i z a b l e ,  L a5 q u e  s e ñ a l a n  cl.cítrarj t d o r m a s  p a t a  lt::!c,:, 

ci.I:.ados u s o s  e n  lo!; s u e l o s  c o n  d e s t i n n  u r b a n o  c:!~;+ri-i:.ai.i, 

1 

. . .: . . . . . . . . .  . . . .  



].es s e a n  d e  
d e r i v a d a  d e  l a  

a p l i c a c i d n  d e  c a r A c  ter s ~ i p r a m u n i . c . i p a 1  
n o r m a t i v a  s ec to r i a l  a p l i c a b l e .  

SECCION 9s 
OTR4S fiCTIVIDADES DECLARADAS DE UTILIDAD 

PUBLICA O INTERES SOCIAL 

ARTICULO 5.2.24. CONCEPTO. 

Se i n c l u y e n  e n  este g r u p o  clirricamcinte l a s  ntt-.a!::: 
a c t i v i d a d e s  q u e  d e b a n  e m p l a z a r s e  en el m e d i o  r u r a l  y  aet7i.i 

d e c l a r a d a s  e : < p r e s a m e n t e  d e  u t i l i d a d  p i t b l i c a  o i.ntet-.&.:i, 
s o c i a l ,  n o  p r e v i s t a s  e n  l a s  c a t e g o r í a s  d e  este capí.t~.i . l .c; .  

ARTICULO 5.2.25. CONDICIONES. 

1. C o n d i c i o n e s  d e  T r a m i t a c i b n  . . . .  

La l i c e n c i a  d e  i n s t a l a c i b n  y ' = - o n s t r u c c i ó n  e:.:igj.r..:i 
l a  a u t o r i z a c i ó n  p r e v i a  d e  la  C o m i s i ó n  d e  U r b a n i s m o  cor i  
a r r e g l o  a lo d i s p u e s t o  e n  el a r t i c u l o  44 d e l  R e g i a m e n t o  
d e  G e s t i ó n ,  m e d i a n t e  l a  p r e s e n t a c i b n  d e  un p r o y e c t o  e n  P.: 

q u e  se c o n t e m p l e  el c o n j u n t o  d e  la  a c t u a c i d n  y si.; 
i n c i d e n c i a  e n  el medio .  

A este f i n  se e x i g i r á  un e s t u d i o  d e  evalciac2.dri  de1 
s u s  e f e c t o s  s o b r e  el m e d i o  a m b i e n t e  y  el p a i s a j e .  

Sólo se e n t e n d e r &  q u e  e x i s t e  n e c e s i d a d  ai::: 

e t n p l a z a m i e n t o  en el m e d i o  r u r a l  c u a n d o  p o r  r a z o n e s  c i l = r  

molest ia ,  h i g i e n e ,  n o c i v i d a d  o p e l i g r o  p o r  l a  neces id¿? .d  
d e  v i n c u l a c i ó n  a un t i p o  d e  s u e l o  c o n c r e t o  par-a rn 
a c t i v i d a d ,  los usos  o a c t i v i d a d e s  n o  p u e d a n  e m p l a z a r s e  
el s u e l o  u r b a n o  o u r b a n i z a b l e .  

En n i .ngbn caso se e n t e n d e r á  q u e  c o n s t r u c c i o n e s  c! 
i n s t a l a c i o n e s  q u e  n o  c u m p l a n  este r e q ~ ~ i s i  tu p)~.-! t?cj~: ir~ 

i . n s t a l a r s e  e n  el s u e l o  n o  u r b a n i z a b l e  p o r  el  hecho i i le 
carecer el M u n i c i p i o  c o r r e s p o n d i e n t e  d e  p1aneamier i t :o  R:' 
c k * a l o  c l a s i f i . c a c o  a t a l  f i n .  

, 2. C o n d i c i o n e s  de E d i f i c a c i ó n  
P.lo se p o d r á  l e v a n t a r  n i n g u n a  c o n s t i r u c c i d n  ei.i 

p a r - c e l a s  d e  s ~ t p e r f i c i e  i n f e r i o r  a c i r i c o  (rii.1 t r i i i . t r . i , : : . .  

c : i . tadr.ado~. L a s  c o n s t t - u c c i o n e ' ~  CJ i . n s  ta laci.i~~~-re:::i ., .. ::;, 

: s e p a r a r á n  a 1  menos  v e i n t e  m e t r o s  t-ie 1 1 i r ider-o 's .  i.....:. 

oci.tpacifiri n o  s u p e r a r A  @ e l  v e i n t i c j . n c o  por- c i c - n t a  c::I<! ! .;.:\ 

s i t p e r f  i c i e  d e  la  f i n c a ,  s a l v o  eri  o b r a s  d e  ampl. i a c i d ~ i ' i  ~:.ii::. - . t- i:? .i. e d i f i c i o s  e x i . s t e n t e s ,  e n  c u y o  caso podrA alcari ' . .""  



treinta y tres por ciento. La edificabilidad no superar-A 
diez metros cuadrados por cada cien metros c~iadrados c i r  
parce1.a. 

Se respetar&n las distancias establecidas en el 
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y 
Peligrosas con informe de la Comisibn Provincial de 
Saneamiento . 

Respetardn las Condiciones Generales en suelo r~i:) 
urbanizable así como las Condiciones Generale5 de 
edificacibri y uso, en las actividades que les sean dc+ 

aplicacidn , señaladas para los suelos con destino urbario- 
independientemente . de las que les sean de aplicacidn dii 
cat-Acter suprarnunicipal o de normativa sectorial. 

SECCION 109 
VIVIENDA FAMILIAR 

ARTICULO 5.2.26- CONCEPTO. 

Se entender& por vivienda familiat- la destinada a 
la residencia de un dnico núcleo familiar. 

ARTICULO 5 - 2 - 2 7 .  CATEGORIAS. 

Se establecen las siguientes categorías: 
la Vivienda familiar vinculada a explotaciori 

agropecuaria. 
2s Vivienda familiar vincul.ada a explotacidn industrial. 
3s Vivienda familiar vinculada a la defensa y 

mantenimiento del medio natural. 
4.G Vivienda familiar vinculada al entt-eten.irni.~rit.o d e  .l..-+ 

obra pCtbli.ca. 
SS Vivienda familiar autdnoma. 

ARTICULO 5.2.28.  CONDICIONES. 

. Condiciones de Tramitacibn 
Los usos residenciales se v-estringirA,n al mi%;.: I . I~I , . - ;  

todo el Suelo No Urbanizable del municipio del~iei-~c-l!- 
orientarse preferentemente hacia las zonas urbanas. 

La construcción de edificios de carCtci-e: 
residencial destinados tanto para uso pernianente c:c:)mg.~ 
temporal, deberan trami tarse siguiendo el pr-oced iniiei-i i . 1 . ~  



que es tab lece  e l  a r t i c u l o  44 de l  Reqlamentu de Ge-,t . iCir i .  
En todo caso se j c i s t i f  i c a r 6  que no e:.:ir3te r:iesigc? 
de formacidn de i iOcleo de poblac idn de acuerda i::cii-i :I.I:~ 
espec i f i cado  en es tas  Normas. 

2. Condic iones de l a  e d i f i c a c i d n  
2.1. NORMAS GENERALES 

Las e d i f i c a c i o n e s  de v i v i enda  fami l i a r  deb~ii-';li,i 
ccitnpl i r  l a s  Condiciones Generales de Ed i r . i cac i6n  y :,.,!<:;:< 
qi.ie señalan es tas  Normas Subs id ia r i as  para 1 . a ~  v.ivíen~.Iar::; 
en l o s  sue los con des t i no  urbano, así  como . l. .- ...'., !<; 
Coi-idi.ciones Generales de Ed i f j . cac i6n  eri ~ ; u e l . c i  r:i:, 

Urbanizab le .  
En l a s  ca tegor ías  15, 2G, .?S y 45 S d.. 

a p l i c a c i d n  l a s  normas carrespondientes a l a  a c t : i v i d a ~  a 
que se ha1 l e n  v incu ladas.  

En f i n c a s  de dimensidn supe r i o r  a .  l a  indi .cat ja rin 
cada caso, en l a s  Condiciones Generales de Uso que 
regu lan  d ichas ac t i v idades ,  cabrA a u t o r i r a r -  l a  
e d i f  i c a c i á n  de t a n t a s  v iv iendas  f a m i l i a r e s  1 igadas a la 
e:cplatacidn conio nCimeros en te ros ,  por de fec to ,  reácr i .t.ei.i 
d e  d.~.v.idir. l a  s c i p e r f i c i e  t o t a l  de l a  t i r i ca  po r  l a  de la 
unidad mínima. 

En es te  supuesto, l a s  v iv iendas  no potirári 
c o n s t r u i r s e  con t i p o l o g í a  de v iv ienda  c o l e c t i . v a  O 

m c i l  t i f a n i i l  i a r  y para  su a u t o r i z a c i ó n  deberá j u s t i f i c a r  s c i  
v i n c u l a c i d n  con l a  exp lo tac ián.  

'7 -? 
A-. a-. CONDICIONES EN CATEGORIA 1- 
S u p e r f i c i e  mínima de parcela:  
s. - A g r i c u l  tcira de secano ................... .35. (SC!(:! m. li: 
b. -. A g r i c u l  t u r a  de regadío ................... .2.5(:)(:) m. 2 
C.--. E:cplotación f o r e s t a l  .................... .6(:).Ci(:!(:) 171.2 
d . -  C r i a  y guarda de animales en 

-7 regimen de es tabu lac idn  .................. . .A. OOO m .  2 
e.- C r i a  y guarda de animales en 

regimen l i b r e  .......................... no a p l i c a b l e  
............ f.- C r i a  de espec ies p i s c i c o l a s  no a p l i c a b l e  .......... Si. iper.f ic ie m8:tima de v i v i enda  i / a n e j o s  1.5(:! rri.2 

Numero de p l a n t a s  .......................... .1 pta. bajd. 
................... A l t u r a  mAxima de umbrera .6,(30 i1ietr.o.: 

A l  teira mA:tima de cerramien tos  ver - t i ca les .  .... 4, i i0  me'i-ii..r.i:::: 
................ Fietr-anqueo mínimo a 1 i nde ro  .8, (::u(:! metr-a::! 

................. Retranqueo mínimo a camina lh,(~:i(::l triet:! (:i::i; 

Se proh iben l a s  obras de urbanizac ibn e x t e r i o r .  

17 
di .  2 ; .  CONDICIONES El1 CATEGOHl' AS 2 5 ,  32 'I' 4 2  

1. (L) <"; ,- .... ,. . . . . .  . . . . . . . . . . . . . . . . . .  Cciperf i . c i e  mi.nitna de parce la  .,#(-)(-! 1 1 .  A;:. 

C' ........ S u p e r f i c i e  máxima de v iv ier idas . i / ane jo i  .S.J(.! iii.'.; 

..................... Allzctra mA:.:i.ma dr- cimbrera .6,i:i!:) i i i e i : . ; ' ~ . . ~ . : :  
. . . .  

~ . \ l . tu ica m&:.:inia de crer-rainientos vet--'tii!raiers . . .  .i"r.,(..i!..: iiii+L,t !...!.::. 

Fiett-aricli..ieo niíriimt:, a l i n d e r a  ................ .E,(::j(.:! i i i e>~ i< . :> . . ;  
................. f:<etranqeieo niinimo a camino 16, iii(:;! irie i . . ;  - 1 . ~ ; : ~  

Se proh iben ].as obras  de urbanirac:idn e::ter-iot-. 



2 . 4 .  COND 1 C I CINES EN CATEGOR 1 A Si? 
.... ................. C;~.tpcar-ficie mínima de parce la  lO.(.!i..i(:i : 

-.,. - - ..... ..................... S\-cpcir-f í c i e  rn$:tima de v iv ienda  ::.(..\(..! 111 

Nciniero de p l a n t a s  .... .1 pta.  ba ja  + at i .co aI,c.itiar-c:l:i J..! , : I : . :~:.~ 

........ A l t u r a  máxima de cerrarnientos v e r t i c a l e s  .4,i:> (11. 

01. tur'a mA:<ima de ~ imbrera  .................... 7, (:K! nit~.tt-i::\.:~ 

Ret ranq~ieo mínimo a 1 inderos  y caminos ..... S(:!, 00 irie,l:r-.r:!::; 
Se proh iben l a s  obras de u rban izac ibn  e x t e r i o r .  

CAPITULO 3. NORMAS DE PLANEAMIENTO 

SECCION 1- 
D 1 SPOS 1 C 1 OIVES GENERALES 

ART ICULO 5.3.1. S I S T E M A  DE ACTUACION. 

En l a  t .ota l . idad d e l  Ambi.to d e l  Suelo Urban izab ls  
del. té rmino mun ic i pa l ,  l a  e jecuc ibn  de ].os Sistemas 
Generales, o de a lguno de sus elementcs, se r e a l i z a r &  F!!::" 
t i 1  cjistema de E:ipropiacidn, conforme a lc r.egi-tlado en : . .Y:  

l.-.e-,f clel Stie l o  y sus Reglamentos. 

ARTICULO 5.3.2.  NUCLEO DE FOBLACION.  

Se e s t a r &  a l o  d ispuesto  en el a r t i c c i l o  2.2 .8  i:ic 
las presen t:es Normas. 



CPSITULO 4. CONDICIONES PARTICULARES DE ZONA 

SECCION 1. 
DI SF'OF'SI CI ONES GENERALES 

ARTICULO 5.4.1. CLASIFICACION. 

No se establece clasificación de zonas en el 
suelo no urbanizable. 

A los efectos de estas Normas serán de 
aplicación, en la totalidad del suelo no urbanizable del 
térrni no municipal, 1 as Condiciones Generales de 
edi f icaci Ún y regulación de actividades establecidas en 
las capítulos 1 y 2 respectivamente del presente Titulo. 
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TITULO PRELIMINAR 

IlISPOSICIONES GENERALES 

ARTICULO 1. NATURALEZA, OBJETO Y AMBITO DE AFLICACION. 

Las presentes Normas S u b s i d i a r i a s  Mun ic i pa les  
t i e n e n  e l  c a r a c t e r  de Normas S u b s i d i a r i a s  de 
f"1aneamiento de acuerdo con l o  p r e v i s t o  en l o s  
a r - t i c ~ i l o s  7C1.3 y  7 1  de l a  Ley sobre Regimen J ~ i r í d i c r ,  d e l  
C ~ i e l o  y  Ordenación Urbana, y  l o s  a r t í c u l o s  91.y 92 d e l  
Reglamento de Planeamiento U rban ís t i co .  

, ., .. .: 
Es tas Normas Subs id iar - ias  de-.-:P'lanearnién t o  de 

Ambito munic ipa l ,  t i enen  por o b j e t o  c l a s i f i c a r  e l  s u e l o  
en urbano, y no u rban izab le ,  de l im i t ando  y ordenando e l  
p r imero  y  estab lec iendo,  en su  caso, normas de 
p ro tecc idn  c o n t r a  e l  segundo. 

SerAn de a p l i c a c i d n  en l a  t o t a l i d a d  d e l  Ambito 
t e r r i t o r i a l  d e l  Termino Mun ic ipa l .  

ARTICULO 2. VIGENCIA. 

Las Normas S u b s i d i a r i a s  de Planeamien t o  tendrán 
i i g e n c i a  i n d e f i n i d a  y en t ra rán  en v i g o r  a l  d i a  s i g u i e n t e  
de l a  p u b l i c a c i ó n  de su aprobación d e f i n i t i v a  en e l  
Po le . t ín  O f i c i a l  de l a  P r o v i n c i a  de Albacete.  

ARTICULO 3. REVISION Y MODIFICACION. 

1. La a l  t e r a c i ó n  d e l  con ten ido  de l a s  pr-esentes 
Piornias S u b s i d i a r i a s  Mun ic ipa les  podrá l l e v a r s e  a cabo 
1ried:i.ante l a  1-evisitiri de l a s  misrnas o  l a  m o d i f i c a c i ó i . ~  de 
a l  gclno, ci a l g ~ t r ~ o s ,  de l o s  elementos que l a s  c o n t i t u y e n  . 

Aprobad9 pc>c f2es;,lución ds 1 1 fec::?a ,2 8 ENE. 1992 1 



2. La modi f icac idn de cua lqu ie ra  de l o s  elementos 
de l a s  presentes ~ o r m a k  se s u j e t a r d  a l a s  mismas 
d ispos ic iones  enunciadas para su formulacidn. 

Z .  E l  Oyuntamiento podra, en cua lqu ie r  r n o m e r i t  o, 
sobre l a  base de inadecuacidn de estas Normas a l a  
r e a l i d a d  ex is ten te ,  i n i c i a r  l o s  t r d m i t e s  para su 
rev i s idn ,  o bien, una ves detectada l a  necesidad de 
i nco rpo ra r  nuevas determinaciones con carac ter- 
complementario, r e a l  i z a r  l a  modif i c a c l d n  
correspondiente. 

4. Se consideran como o t r a s  c i r cuns tanc ias  para la 
modif i c a c i d n  o r e v i s i b n ,  l a  apa r i c i bn  de nc.ieva 
l e g i s l a c i b n  o mod i f i cac idn  de l a  v igen te  que aconseje 
adaptar e l  t e x t o  normativo, o l a  aprobacidn de un 
planeamiento de rango super io r  que a s í  l o  disponga o lo 
haga necesario. 

5. En todo caso, l a s  Normas quedardn s i n  e f e c t o  
cuando se apruebe e l  correspondiente P lan  General de 
Ordenacidn Urbana d e l  mun ic ip io  a que a fec te .  

ARTICULO 4. EFECTOS. 

Las presentes Normas Subs id ia r i as  de Planeamiento 
serán de ob l igado cumplimiento t a n t o  para l a  
Odministración como para l o s  p a r t i c u l a r e s .  

ARTICULO 5. CONTENIDO. 

Las presen t e s  Normas Scibs id iar ias de Planeamiento 
se komponen de l o s  s i g u i e n t e s  documentos: 

a. - Memoria i n fo rma t i va .  
b.- Planos de in formacidn.  
c .- Memoria j ~ i s t i f  i c a t i v a  de l a  ordenacidn. 
d.- Planos de ordenacidn. 
e.- Normas u rban ís t i cas .  



TITULO 1 

DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS . 

DISPOSICIONES 

ARTICULO 1.1.1. ORGANOS ACTUANTES. 

La a p l i c a c i b n  de es tas  Normas se r e a l i z a r d  por  l a s  
Organismos competentes para l a  aprobación, g e s t i ó n  y 
e jecuc ibn  de l o s  actos e instrumentos de Planeamiento. 

ARTICULO 1.1.2. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO. 

C .. : 
En e l  d e s a r r o l l o  de las . Normas 

S u b s i d i a r i a s  l a  Ley h a b i l i t a  l o s  s i g u i e n t e s  
instrumentos:  

1. Instrumentos de ordenacibn. 
2. Instrumentos de gest ibn.  
3. Instrumentos de e jecuc idn.  

CPSITULO 2. INSTRUMENTOS RE ORDENACION 

SECCION 19. 
PRINCIPIOS GENERALES. 

ARTICULO 1.2.1. 

El d e s a r r o l l o  de l a s  determinaciones p r e v i s t a s  en 
las Normas para e l  sue lo  urbano se r e a l i z a r á  a t r a v é s  de 
Planes Espec ia les y Estud ios de D e t a l l e .  

--.- 

C ~ x i s : ~ : ~  pj.(;::"'.. 
? .  .f:.l.l;,L 

L':,L!!:.::, ;,;:j 
A ~ r o b : ~ d L l  prií ( :rh: ,1(~: i .3~~ 
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SECCION 2G. 
INSTRUMENTOS DE ORDENACION. 

ARTICULO 1.2.2. PLANES ESPECIALES. 

1. En desarrollo de las previsiones contenidas en 
las Normas Subsidiarias de. Planeamiento podrán formar-.se 
Planes Especiales, con las siguientes finalidades: 

a. - Desarrol lo del sistema general de cornui-iic.aci.d~i 
y sus zonas de protección, del sistema de espacios 
libres destinados a parques pciblicos y zonas verdes y 
y del sistema de equipamiento comunitario para centros 
y servicios pQblicos y sociales. 

b.- Protección del paisaje, de las vías de comunicacicn 
de suelo, del medio ~irbano, rural y natciral, pai-a 
su conservación y mejora en determinados lugares. 
c.- Reforma interior en suelo urbano. 
d .- Ordenación de recintos y conjuntos arq~iitectónicos? 

históricos y artísticos. 
e.- Saneamiento de poblaciones. 
f.- Mejora de los medios urbano, rural, y natural. 
g.- Cualesquiera otras finalidades andlogas. 

- .  L - . .  
--.2 

2. Los Planes Especiales contendrdn las 
determinaciones establecidas en el artículo 77 y 
siguientes del Reglamento de Planeamiento. 

i 

3. En ningQn caso los Planes Especiales podrán 
sustituir a las Normas Subsidiarias de Planeamiento en 
su función de instrumento de ordenación integral del 
territorio, por lo que no podrdn clasificar el suelo, 
sin perjuicio de las limitaciones de uso que puedari 
establecerse. 

la e:<clusiva finalidad de: 

4. Las determinaciones de los Planes Especiales se 
concretarán en los documentos establecidos en el 
articulo 77.2 del Reglamento de Planeamiento, atendiendo 
a las particularidades especificas de cada tipo de Plan. 

j-1--7-: - - 
-- 

Cc.n;i l , , , ,  [ - '  , ,  -,;,L Lb; 

a,- Establecer alineaciones y rasantes, completando ia5. 
que ya estuvieren señaladas en el suelo ~irbai-io por la2 

ARTICULO 1.2.3. ESTUDIOS DE DETALLE. 

1:: i 

A P ~ o ~ J , :  > 1:r.i t:+ í y l i i ,  i 0.. 
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Normas Subsidiarias de Planeamiento en las condi.ci.one~~ 
que las mismas fijen, y reajustar y adaptar .I.ac, 
alineaciones y rasantes previstas por el citqdo . % -  . 
instrumento de ordenación, igualmente erí las condic:.iori,?ri:; 
que dichas Normas fijen. 
b.- Ordenar los volumenes de acuerdo con 1 as; 

especificaciones de las Normas Subsidiarias de 
Planeamiento en suelo urbano, 

2. Los Estudios de Detalle no podrán contei-ier 
determinaciones propias de las Normas Subsidiarias de 
Planeamien to que no estuvieran previamente es1:ablrrcirlac:; 
en las mismas. 

-., . Los Estudios de Detalle contendrán las 
documentos establecidos en el artículo 66 del Reglamei-~tti 
de Planeamiento. 

CMITULQ 3, INSTRUMENTOS 

- .  * 6 .  

- - . :  SECCION la. 
PRINCIPIOS GENERALES. 

ARTICULO 1.3.1. FUNCION LEGITIMADORA DE PLANTEAMIENTO. 

1. Para la ejecucidn de las determinaciones de las 
Normas Subsidiarias de Planeamiento en suelo urbano será 
suficiente que dichas Normas contengan las precisiones 
establecidas en el artículo 92 del Reglamento de 
Planeamiento, sin perjuicio de la formcrlacidn de los 
correspondientes Estudios de Detalle en el supuesto 
previsto en el artículo 14.4 de la Ley del Suelo. 

2. PodrAn aprobarse Planes Especiales para la 
ejecucidn de actuaciones aisladas en suelo urbano. 

ARTICULO 1.3.2. REQUISITOS GENERALES PARA LA EJTE¿UCION. 

1. La ejecucidn se realizará siempre por unidades 
de actuacibn o por polígonos completos. salvo cuando z,l:+ 

trate de la ejecución de sistemas genei-ales o de algcii-10 
de sus elementos, o de actuaciones aisladas en suelo 
urbano. - 

CO~ISIOIY PROVIYCIAL DE 
URB;,HIS!+ti] 
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4. En sue lo  urbano. cuando no sea p o s i b l e  la 
determinacidn de cin po l  ígona con l o s  r e q ~ i i . s i t o s  
es tab lec idos  en e l  a r t í c c i l o  117.2 de l a  Ley d e l  Suelo, 
n i  se t r a t e  de actuaciones a is ladas ,  l a s  operaciones 
~ r r b a n i s t i c a s  podrAn 1 levarse a cabo median t e  1.3 
d e l  i rn i tac idn  de unidades de a c t ~ i a c i d n  que permitan,  a l  
menos, l a  d ist t - ib i - rc idn j u s t a  e n t r e  l o s  p r o p i e t a r i o s  de 
l o s  bene f i c i os  y  cargas der ivados d e l  planeamiento. 

T s. La ' determinacidn y  d e l i m i t a c i b n  de 105 
po l igonos y  cinidades de actuacidn,  cuando no estuv ier - i?  
conten ida en ].as Normas o F'lanes, se  a j u s t a r A  al. 
procedimiento e5t:ablecido en e l  a r t í c u l o  38 di31 
Reglamento de Gest ion Urbanís t i ca .  

SECCION 2s. 
INSTRUMENTOS DE GESTION. 

ARTICULO 1.3.3. SISTEMAS DE ACTUKION. 

1. La e jecuc ibn  de l o s  p ~ l $ ~ q ~ o n o s  o wni'dades cle 
ac tuac ibn  se r e a l i z a r á  mediante c u a l q u i e r a  de l o s  
s i g u i e n t e s  sistemas de actuacibn:  

a.- Compensacibn. 
b. - Cooperación. 
c.- Expropiación.  

2. Serán sistemas de actuac idn p r e f e r e n t e s  l o s  d e  
compensacibn y  cooperacidn, sa l vo  cuando razones de 
u rgenc ia  o  necesidad debidamente motivadas e x i j a n  %a 
a p l i c a c i ó n  d e l  s istema de exprop iac idn.  

3. E l  s istema de actuac idn se d e l i m i t e r á  en e %  
Plan y, en su  defecto ,  a l  d e l i m i t a r s e  e l  po l ígono (3 

unidad de actuac idn.  

ARTICULO 1.3.4. SISTEMA DE COMPENSACION. 

1. E l  s istema de compensacibn t i e n e  po r  o b j e t o  %a 
gest:idn y  e jecuc idn  de l a  cirbanizacidn de un p o l l g o n i  o 
cini.dad de act.c.iacióri por  l o s  misnios p r o p i e t a r i o s  c!ii? 

sue lo  comprendido en su pc!rirnetro, con s o l i d a r i d a d  de 
benef i c i o s  y cargas. - -- ..~ . --.. ...- 

C O w ~ S l O N  PROVl;dCIAC QE 
Uf:B.&NIS?i',J 
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2. L o s  p r o p i e t a r i o s  d e  s u e l o  i n c l ~ . t i d o s  el-1 t..,l 

p o l  i g o n o  o u n i d a d  d e  a c t u a c i ó n  d e b e r á n  f z o n s  t i .  t ~ . - i . i .  íC2i.t 

J u n t a  d e  C o m p e n s a c i ó n  ( a  e : i c e p c i ó n  d e  q u e  toiloc, Ir.>.:.:. 
t e r r e n o s  p e r t e n e z c a n  a un s ó l o  p r o p i e t a r - i n )  , l a  I:::!.? :. 

f o r m u l a r &  Lin P r o y e c t o  d e  Comper i sac ibn  . L a  0dniirii:;::;tt-.ac: I.I.:!~: 

ser& a d j u d i c a t o r i a  d e l  10 % d e l  a p r o v e c h a m i e n t o  medi . a .  

ARTICULO 1.3.5. SISTEMA DE COOPERACION. 

1. E l  sistema d e  c o o p e r a c i ó n  t i e n e  p o r  o b . j e t o  1.3 
g e s t i o n  y  e j e c u c i ó n  d e  l a  u r b a n i z a c i ó n  d e  un  polígortcii  c) 
u n i d a d  d e  a c t u a c i ó n ,  c o n  la a p o r t a c i ó n  d e l  s u e l o  d~ 
c e s i ó n  o b l i g a t o r i a  p o r  l o s  p r o p i e t a r i o s  d e l  p o l í g o n o  u 
u n i d a d  d e  a c t u a c i ó n ,  y l a  e j e c u c i ó n  d e  l as  o b r a s  p o r  
p a r t e  d e  la  A d m i n i s t r a c i ó n .  L o s  costes d e  l a  
u r b a n i z a c i ó n  s e r á n  a c a r g o  d e  l o s  p r o p i e t a r i o s  
a f e c t a d o s .  L a  A d m i n i s t r a c i ó n ,  t i t u l a r  d e l  1 O X  d e l  
a p r o v e c h a m i e n t o  m e d i o ,  p a r t i c i p a r &  e n  d i c h o s  costes eri 
esa p r o p o r c i ó n .  

2. L a  a p l i c a c i ó n  d e l  sistema d e  c o o p e r a c i ó n  ex:i.qi:; 
l a  r e p a r c e l a c i b n  d e  t o d o s  l o s  t e r r e n o s  c o m p r e n d i d o s  eri 
e l  p o l í g o n o  o u n i d a d  d e  a c t u a c i ó n ,  s a l v o  q u e - é s t a  sea 
i n n e c e s a r i a  c o n f o r m e  a l o  p r e v i s t o  e n - e l  R e g l a m e n t o  d i  .- I 
G e s t i o n  U r b a n i s t i c a .  

ARTICULO 1.3.6. SISTEMA DE EXPROPIACION. 

1. L a  e x p r o p i a c i ó n  f o r z o s a  p o r  r a z b n  d e  u r b a n i s m o  
se a d o p t a r &  p a r a  e l  c u m p l i m i e n t o  d e  a l g u n a  d e  estas 
f i n a l i d a d e s :  
a.- P a r a  la e j e c u c i b n  d e  l o s  sistemas g e n e r a l e s  

d e  a l g u n o  d e  s u s  e l e m e n t o s ,  o p a r a  l l e v a r  a e f e c t o  
a c t u a c i o n e s  a i s l a d a s  e n  s u e l o  u r b a n o .  

b.- P a r a  l a  u r b a n i z a c i ó n  d e  p o l í g o n o s  o u n i d a d e s  
d e  a c t u a c i ó n  c o m p l e t o s ,  m e d i a n t e  la  a p l i c a c i h n  d e l  
sistema d e  la  e : . : p r o p i a c i ó n  p a r a  la  e j e c u c i ó n  d e l  F'1ai.i 
d e l  q u e  se t ra te .  

2 .  E l  i n c u m p l i m i e n t o  d e  l a s  c a r g a s  y ob l iga . c i . ü r i e r ;  
d e  los  p r o p i e t a r i o s  e n  l o s  sistemas d e  c o m p e n s a c i h n  > 
c o o p e r a c i ó n  podrAn d a r  l u g a r  a l a  a p l i c a c i ó n  d e  I.a 
e x p r o p i a c i ó n  f o r z o s a  e n  los  s u p u e s t o s  p r e v i s t o s  e n  e l  
R e g l a m e n t o  d e  G e s t i ó n  U r b a n í s t i c a  y e n  los  t t 5 r n i i r í o c i ;  q!!r 
e n  e l  m i s m o  se e s t a b l e c e n .  

- . .-- 
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ARTICULO 1.3.7. REPARCELACION. 

1. Se entiende por reparcelación la agrupacibn o 
lntegracibn del conjunto de fincas comprendidas en un 
polígono o unidad de actuacibn para su nueva divislon 
ajustada al Plan, con adjudicación de las parcelas 
resultantes a los propietarios de las primitivas, en 
proporcibn a sus respectivos derechos, y a la 
Administración competente en la parte que le 
corresponda conforme a la Ley del Suelo y al Plan. 

Comprende tambikn la determinación de 1 as 
indemnizaciones o compensaciones necesarias para que 
quede cumplido, dentro de la unidad reparcelable, el 
principio de la justa distribución entre los interesados 
de los beneficios y cargas de la ordenación urbanística. 

2. La reparcelación tiene por objeto: 
a.- La distribución justa entre los interesados de 
los beneficios y cargas de la ordenación urbanística. 
b.- La regulación de las fincas para adaptar su 

configuración a las exigencias del planeamiento. 
c.- La localizacibn sobre parcelas y en zonas ap tas  

para la edificación, del aprovechamiento. 
. . * . r :  

3. La Ley habilita los siguie)ítes procedimientos 
reparcelatorios abreviados: 
a.- Reparcelación voluntaria. 

Cuando todos los propietarios formulen propuesta de 
reparcelacibn formalizada en escritura pdblica. 
b.- Reparcelacibn simplemnte económica. 

Cuando mas del 50 % de la superficie edificable de un 
polígono o unidad de actuacibn se halle edificado 
conforme al Plan, la reparcelación limitara seis. efectos 
a la redistribución material de los terrenos restantes y 
a la determinacibn de las indemnizaciones sustitutorias 
que procedan entre los afectados. 
c.- Normalización de fincas. 
Se aplicar& este procedimiento siempre que no sea 
necesaria la redistribución de los beneficios y cargas 
de la ordenacibn entre los propietarios afectados, pero 
sea preciso regularizar la configciración física de las 
fincas para adaptarla a las exigencias del planeamiento. 

AProbrrjo pc, Ge.5 iii,cjoo de 
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CPSITULO 4. INSTRUMENTOS DE EJECUCION 

SECCION l a .  
PRINCIPIOS GENEROLES. 

ARTICULO 1.4.1. TIPOS DE INSTRUMENTOS. 

1. La e jecuc ión  m a t e r i a l  de l a s  determinaciones 
que e l  P lan prevea en cuanto se r e f i e r e  a  obras de 
urbanizac ión,  se l l e v a r d  a  e f e c t o  mediante: 
a.- Proyectos de u rban i rac idn .  
b.- Proyectos de obras. 

2. En ningctn caso t a n t o  l o s  Proyectos de 
Urbanización como l o s  de obras podrán contener  
determinaciones sobre ordenación regimen d e l  sue lo  u 
de l a  e d i f i c a c i b n .  

SECCION 22. 
INSTRUMENTOS DE EJECUC ION. 

ARTICULO 1.4.2. PROYECTOS DE URBANIZACION. 

1. Los Proyectos de Urbanización son proyectos de 
obra cuya f i n a l i d a d  es l l e v a r  a  l a  p r d c t i c a ,  en s u e l a  
urbano, l a s  determinaciones correspondientes de l a s  
Normas S u b s i d i a r i a s  de Planeamiento. 

.También podran redac ta rse  Proyectos de Urban izac ibn  
para l a  e jecuc ión  de l o s  Planes Espec ia les de Reforma 
I n t e r i o r .  

. 2 .  Los Proyectos de Urbanizacibn c o n s t i t u i r á n ,  en 
todo caso, ins t rumentos para e l  d e s a r r o l l o  de todas las 
determinaciones que e l  P lan  prevea en cuanto a  obras de 
u rban izac ión  se r e f i e r e .  

Y. Los Proyectos de Urbanizacibn comprenderdn l o s  
documentos es tab lec idos  en e l  a r t í c u l o  69 d e l  Reg larnentci 
de Planeamiento. 

COMiSiQN PROVINCIAL 
uno 1 tiissli 

Aprobado p o ~  R e s q l w M n  da 

feche '2 8 [Pr nn7 

A L B A C E T E  



ARTICULO 1.4.3. PROYECTOS DE OBRAS 

Podrdn redactarse y aprobarse, conforme a la 
normat iva d e l  ente  interesado,  proyectos de obras 
o r d i n a r i a s  que no tengan por ob je to  d e s a r r o l l a r  
integramente e l  conjunto de determinaciones de un Plan 
de Ordenaci6n. 



TITULO 11 

NORMAS DE REGIMEN JURIDICO 

CMITVLO i. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO 

SECCION 1s. 
PRINCIPIOS GENERALES. 

ARTICULO 2.1.1. EJERCICIO DEL DERECHO DE PROPIEDAD. 

Las facu l tades  de derecho de l a  propiedad se 
e j e r c e r á n  den t ro  de l o s  l í m i t e s  y  can e l  cumpl imiento de 
l o s  deberes es tab lec idos  en l a  Ley d e l  Suelo, o  en 
v i r t u d  de l a  misma, por l a s  presentes Normas 
S u b s i d i a r i a s  d e l  Planeamiento, con a r r e g l o  a  l a  
c l a s i f i c a c i d n  u r b a n í s t i c a  de l o s  predios.  

SECCION 24. 
CLASIFICACION DEL SUELO. 

ARTICULO 2.1.2. TIPOS DE SUELO. 

E l  t e r r i t o r i o  d e l  mun ic ip io ,  a f e c t o  por  l a s  
' presentes Normas Subs id ia r ias ,  se c l a s i f i c a  en todos o  

alguno de l o s  s i g u i e n t e s  t i p o s :  sue lo  urbano, y  sue lo  
no u rban izab le .  

ARTICULO 2.1.3. SUELO URBANO. 

Const i tuyen e l  sue lo  urbano: 
a.- Los . +:errenos a  l o s  que e l  planeami.ento i n c l u y e  eri 

esa c l a s e  por  con ta r  con acceso rodado, abas tec im ien to  
de agua, evacuacidn de aguas y  sumin i s t ro  de energ ía  
e l e c t r i c a ,  o  por e s t a r  comprendidos en Sreas 
consol idadas por  l a  e d i f i c a c i ó n  a l  menos en dos tercer-as 
p a r t e s  de su  s u p e r f i c i e .  

b.- Los que en e jecuc idn  d e l  P lan l leguen a  d isponer  de 
l o s  mismos elementos de u rban i rac idn  a  que se r e f i e r e  el 
p A r r a f o  a n t e r i o r .  C W ~ S i Q N  PROVINCIAL O€ 
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ARTICULO 2.1.4. SUELO NO URBANIZABLE. 

Const i tuyen e l  sue lo  no Lirbanizable: 

a.-Los demás espacios d e l  término munic ipa l .  
b.- Los espacios que l a s  Normas determinen para 

o t o r g a r l e s  una espec ia l  p ro tecc ión ,  a  l o s  e f e c t o s  de l a  

Ley d e l  Suelo, en razón de su  excepc iona l  v a l o r  
a g r í c o l a ,  f o r e s t a l  o  ganadero, de l a s  p o s i b i l i d a d e s  de 
exp lo tac ión  de sus recursos na tu ra les ,  de sus v a l o r e s  
p a i s a j í s t i c o s  o  c u l t u r a l e s  o  para l a  defensa de l a  
fauna, l a  f l o r a  o  e l  e q u i l i b r i o  eco lóg ico.  

DERECHOS, OBLIGACIONES Y 

LOS PROPIETARIOS 

SECCION 1s. 
CESIONES OBLIGATORIAS. . . ... f 

- - .S 

ARTICULO 2.2.1. NORMAS GENERALES. 

1. Los p r o p i e t a r i o s  de sue lo  a fec tado  po r  una 
ac tuac ión  u r b a n í s t i c a  es tán  ob l igados a  l l e v a r  a  e f e c t o  
l a s  Cesiones g r a t u i t a s  de Suelo que es tab lece  l a  Ley d e l  
Suelo para cada uno de l o s  t i p o s  de s u e l o  en l o s  
Términos que r e s u l t e n  de l a s  presentes Normas y de 
cad Lino de l o s  Planes que l a s  desa r ro l l en .  

2. La Admin is t rac ión  actuante e s t á  o b l i g a d a  a 
a f e c t a r  a l o s  f i n e s  p r e v i s t o s  en e l  Plan, e l  Suelo  qL1.e 
adqu ie ra  como consecuencia de l o s  deberes de ces ihn  
o b l i g a t o r i a  que recaen sobre l o s  p r o p i e t a r i o s .  

2 .  E l  sue lo  dest inado,  segcin e l  P lan,  a  domin io  y 
LISO p l l ib l ico y l o s  t e r renos  sobre l o s  que hayan de 
r e a l i z a r s e  e d i f i c a c i o n e s  o i n s t a l a c i o n e s  de s e r v i c i u  
pcibl i c o .  no podrán catribiarse de d e s t i n o  s i n o  ~ 3 t -  

r i rod i f icac iones d e l  F lan.  

ARTICULO 2.2.2. CESIONES EN SUELO URBANO. 

1. Las cesiones o b l i g a t o r i a s  y g r a t u i t a s  en suelo 
urbano se harán en favor  d e l  Mun i c i p i o  y  c o n s i s t i r á n  en 
l a  t o t a l  s u p e r f i c i e  de t e r renos  dest inados a  v i a l e s ,  
parques, j a r d i n e s  p t ib l i cos  y cen t ros  de t E E % ~ S & V ~ a v i c c i ~ ~  QE 
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Genera 1 Básica s e r v i c i o  d e l  p o l í ~ o n o  o - 
actuación correspondiente,  segcin l a s  l o c a l  i zac iones  o 
emplazamientos señalado en e l  Flan.  

2. E l  r e p a r t o  e q u i t a t i v o  de l a s  cargas que der iven  
de l a  a p l i c a c i ó n  de es te  a r t í c u l o  se efectuardn a t ravés  
de l a s  reparce lac iones que procedan, conforme a l o  
es tab lec ido  en l o s  a r t í c u l o s  97.2 y  117.2 de l a  Ley de l  
Suelo. 

SECCION 23. 
COSTES Y CONSERVACION DE LA URBANIZACION. 

ARTICULO 2.2.3. SUFRAGIO DE LOS COSTES DE URBANIZACION. 

1. Los p r o p i e t a r i o s  de ter renos afectados por  
actuac ión u r b a n í s t i c a  estarán obl igados a su f ragar  l o s  
costes de l a  urbanizac ibn en proporc ibn a l a  s u p e r f i c i e  
de sus respec t ivos  terrenos. 

2. E l  impor te  de l a s  obras de urban izac ibn  a que 
se r e f i e r e  e l  punto a n t e r i o r ,  comprender6 l o s  s i g u i e n t e s  
conceptos: . . .. . . C .. . 
a.- Obras de v i a l i d a d ,  incluyéndose en e l l a s  l a s  de 

explanación, af irmando y  pavimentacibn de calzadas, 
c o n s t r u c c i ~ n  y encintado de aceras y  cana l i zac iones  que 
deban c o n s t r u i r s e  en e l  subsuelo de l a  v í a  pdb l i ca .  

b.- Obras de saneamiento, que comprenden c o l e c t o r e s  
generales y  parc ia les ,  acometidas, sumideros y  a t a r j e a 5  
para aguas p l u v i a l e s  y  estac iones depuradoras en l a  
proporc ión que a f e c t e  a l a  unidad de ac tuac ibn  u 
pol igono.  
c . -  Sumin is t ro  de agua, en e l  que se i n c l u i r á n  l a s  

obras de captac idn cuando fueren necesar ias,  
d i s t r i b u c i b n  d o m i c i l i a r i a  de agua potab le,  de r i e g o  y 
h id ran tes  con t ra  incendios.  
d.- Sumin is t ro  de energía e l e c t r i c a ,  i n c l u i d a s  

conducción y  d i s t r i b u c i b n  y  alumbrado pC(h1ico. 
e.- J a r d i n e r í a  y arbolado en parques, j a r d i n e s  y  v í a  

pdb l i ca .  

3. Los p a r t i c u l a r e s  afectados por obras de 
~ i r b a n i z a c i b n  en un po l igono o unidad de ac tuac ión  podrán 
r e i n t e g r a r s e  de l o s  gastos de i n s t a l a c i b n  de l a s  redes 
de abastecimiento de agua y  energía e l e c t r i c a ,  con csrgo 
a l a s  Empresas concesionar ias,  en l a  p a r t e  que, segíin la 
reglamentación de t a l e s  s e r v i c i o s ,  no tenga qcie corrci-.  a 
cargo de l o s  usuar ios.  

4. CorrerAn igualmente a carga de l o s  t i t u l a r e s  de  
ter renos,  y  en l a  proporc ibn señalada en el+n+ri 1 d e* 
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este a r t i c u l o ,  l a s  i n d e m n i z a c i o n e s  d e b i d a s  a los  
p r o p i  
c o n s t  
p a r a  

ios  y  a r r e n d a t a r i o s  d e  e d i f i c i o s  Y 
i o n e s  d e  c u a l q u i e r  t i p o  q u e  h a y a n  d e  d e r r i b a r s e  
correcta e j e c u c i ó n  d e l  F ' l an ,  a s í  como las  

i n d e m n i r a c i o n e s  d e r i v a d a s  d e  l a  d e s t r u c c i ó n  d e  
p l a n t a c i o n e s ,  obras e i n s t a l a c i o n e s  i n c o m p a t i b l e s  c o n  e l  
P l a n  q u e  se e j e c u t e .  

5. T a m b i e n  s e r A  d e  c u e n t a  d e  los  a d j u d i c a t a r i o s  d e  
t e r r e n o s  c o m p r e n d i d o s  e n  el p o l í g o n o  o u n i d a d  d e  
ac t u a c i ó n  c o r r e s p o n d i e n t e  e l  cos te  d e  r e d a c C ' i ó n  y 
t r a m i t a c i ó n  d e  l o s  p r o y e c t o s  d e  U r b a n i z a c i ó n ,  y  el 
i m p o r t e  t o t a l  d e  los  g a s t o s  d e  r e p a r c e l a c i ó n  o 
c o m p e n s a c i ó n .  

ARTICULO 2.2.4. CONSERVACION DE LA URBANIZACION. 

: L a  c o n s e r v a c i d n  d e  l a s  o b r a s  d e  u r b a n i z a c i c i n  y  e l  
m a n t e n i m i e n t o  d e  l as  d o t a c i o n e s  e i n s t a l a c i o n e s  d e  l o s  
s e r v i c i o s  p b b l i c o s  s e r á n  d e  c a r g o  d e  l a  A d m i n i s t r a c i ó n  
a c t u a n t e ,  u n a  v e z  q u e  se  h a y a  e f e c t u a d o  l a  c e s i ó n  d e  
a q u e l  las .  

SECCION 32. 
INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES Y CARGAS. 

ARTICULO 2.2.5. NORMAS GENERALES. 

E l  i n c u m p l i m i e n t o  p o r  l o s  p r o p i e t a r i o s  d e  s u e l o  d e  
l a s  o b l i g a c i o n e s  y  c a r g a s  q u e  se f i j a n  e n  las  s e c c i o n e s  
12 y  22 d e  este c a p í t u l o  d a r &  l u g a r :  

a .  A la e x a c c i ó n  d e  l as  c u o t a s  d e  u r b a n i z a c i b n  por- l a  
v í a  d e  a p r e m i o .  

b -  A l a  e x p r o p i a c i ó n  p o r  la  A d m i n i s t r a c i ó n  d e  los 
t e r r e n o s  a f e c t a d o s  a l  c u m p l i m i e n t o  d e  las c a r g a s ,  s i e n d o  
b e n e f i c i a r i o s  d e  la p r o p i a  e x p r o p i a c i ó n  l a  p r o p i a  
F l d m i n i s t r a c i ó n  o l a  J u n t a  d e  C o m p e n s a c i ó n  s e g i i n  105 
casos. 



SECCION 4s. 
EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICAR. 

ARTICULO 2.2.6 EN SUELO URBANO. 

1. E l  suelo urbano, ademAs de l a s  l i m i t a c i o n e s  
espec í f i cas  impuestas por e l  planeamiento, e s t á  s u j e t o  a 
l a  de no poder ser  e d i f i c a d a  hasta que l a  r e s p e c t i v a  
parce la  mereciese l a  c a l i f i c a c i d n  de s o l a r ,  s a l v o  que se 
asegure l a  e jecuc idn simultAnea de l a  u rban izac idn  y l a  
e d i f i c a c i d n  mediante l a s  garan t ías  señaladas en e l  
a r t í c u l o  40 d e l  Reglamento de Gestibn U r b a n í s t i c a  en 
caso de te r renos  no i n c l u i d o s  en pol igonos o unidades de 
ac t~ iac idn ,  o siempre que concurran l o s  r e q ~ t i s i t o s  
es tab lec idos  en e l  a r t í c u l o  41  d e l  c i t a d o  Reglamento 
para e l  caso de ter renos i n c l u i d o s  en po l ígonos o 
~ in idades  de actuacidn. 

A es tos  e fec tos  tendrán l a  cons iderac idn  de 
so la res  l a s  s u p e r f i c i e s  de sue lo  urbano ap tas  para la 
e d i f i c a c i d n  que reunan l o s  s i g u i e n t e s  r e q u i s i t o s :  

. . S. . .  ' 

a.- Que estén urbanizadas con a r r e g l o  a l a s  nor-mas 
mínimas es tab lec idas  en l a s  presentes Normas, debiendo 
con ta r  con abastecimiento de agua, evacuacidn de 
aguas, sumin i s t ro  de energía e l é c t r i c a  y acceso rodado, 
s1,endo adema5 e x i g i b l e  que l a  v í a  a que de f r e n t e  l a  
parce la  tenga pavimentada l a  calzada y enc in tado 
de aceras. 

b.- Que tengan señaladas a l ineac iones  y rasantes.  

2. S in  embargo, podrhn au to r i za rse  cons t rucc iones  
dest inadas a f i n e s  i n d u s t r i a l e s ,  en l a s  zonas 
permi t idas,  cuando l a  seguridad, s a l ~ i b r i d a d  y no 
con tarninacidn quedasen suf ic ientemente atendidas,  y e l  
p r o p i e t a r i o  asumiera l a s  ob l igac iones  es tab lec idas  en el 
a r t i c u l o  28.1 de l a s  presentes Normas, mediante 
i n s c r i p c i d n  en e l  Reg is t ra  de l a  Propiedad. 

ARTICULO 2.2.7. EN SUELO NO URBHNIZABLE. 

1. Los tenemos c l a s i f i c a d o s  como s u e l o  no 
urban izab le  es ta r ían  s u j e t o s  a l a s  s ig~ i i .ente.5 
l im i tac iones ,  ademAs de l a s  que r e s u l t e n  a p l i c a b l e s  en 
v i r t u d  de o t r a s  leyes: 

a.- DeberAn respetarse las i ncompa t ib i l i dades  de usos 
señalados por e l  planeamiento. / COU'SiOa P I ~ ~ Y I ; ~ C I A C  QE 1 
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b.- No se podrAn r e a l i z a r  o t r a s  cons t r~ i cc iones  que 
l a s  dest inadas a explotaciones ag r í co las  que guarden 
r e l a c i ó n  con l a  natura leza y des t ino  de l a  f i n c a  y se 
a jus ten ,  en su caso, a  l o s  planes o  normas de l a  
Consejer ía  de A g r i c ~ i l t u r a ,  as í  como l a s  const rucc ioneá 
e  i n s t a l a c i o n e s  v inculadas a  l a  e jecuc ibn,  e n t r c t e -  
n im ien to  y s e r v i c i o  de l a s  obras phh l i cas .  
S i n  embargo podrAn au tor izarse ,  s igu iendo e l  
procedimiento p r e v i s t o  en e l  a r t í c u l o  44 d e l  Reglamento 
de Gest i6n Urbanís t i ca ,  e d i f i c a c i o n e s  e i n s t a l a c i o n e s  de 
u t i l i d a d  pcibl ica o  i n t e r é s  s o c i a l  que hayan de 
emplazarse en e l  medio r u r a l ,  así como e d i f i c i o s  
dest inados a  v i v i enda  u n i f a m i l i a r ,  en l o s  que no e x i s t a  
l a  p o s i b i l i d a d  de formación de núcleo de población.  
c.- Los t i p o s  de l a s  construcciones habrán de se r  

adecuados a  su condic idn y  s i t u a c i d n  a i s lada ,  conforme 
a  l a s  normas es tab lec idas  por e l  planeamiento, quedando 
p roh ib idas  l a s  ed i f i cac iones  c a r a c t e r í s t i c a s  de l a s  
zonas urbanas. 

2. Los espacios que por sus c a r a c t e r í s t i c a s  s(3gCir.1 
l a s  Normas Subs id ia r i as  deban se r  ob je to  de una e s p e c i s l  
protecc ión,  no podrán ser  dedicados a u t i l i z a c i o n e s  qf..ie 
impl iquen transformación de su des t ino  o  na tura leza ,  o  
les ionen e l  v a l o r  e s p e c i f i c o  que se qu ie ra  pr5tege.r. .. . 

-.-r 

ARTICULO 2.2.8. NUCLEO DE POBLACION. l 
1. Se ent iende por núc leo de pob lac ibn  todo 

asent imiento humano que genera objet ivamente demandas o  
necesidades de s e r v i c i o s  u rban ís t i cos  comunes, q u e  sear.i 
c a r a c t e r í s t i c o s  de l a s  dreas con des t ino  urbano. 

2 .  e fec tos  de l o  d ispuesto en e l  apar tado 1.h 
d e l  a r t í c u l o  a n t e r i o r ,  se considerar& que e x i s t e  
p o s i b i l i d a d  de formacibn de nctcleo de poblac ión,  cuando 
se de alguna de l a s  c i r cuns tanc ias  s igu ien tes :  

a.- Que e x i s t a n  mas de dos e d i f i c a c i o n e s  con t iguas  o  
prdximas. Se entender& que l a s  e d i f i c a c i o n e s  san 
con t iguas  o  pr6ximas e n t r e  s í  cuando l a  d i s t a n c i a  e n t r e  
l a s  mismas sea menor o  i g u a l  a  100 metros. ( C I E N )  

b.- Que se produzcan parcelaciones u r b a n í s t i c a s ,  
entendiendo por t a l e s  l a s  d i v i s i o n e s  o subd iv i s i ones  
s imultáneas o  sucesivas de te r renos  en dos o  mas l o t e s ,  
cuando concurran alguna de l a s  s igu ien tes  c i r c u n s t a n c i a s :  

1. Cuando en una f i n c a  ma t r i z  se r e a l i c e n  o t r a s  de 
cirbanización, Subd iv is ión  d e l  t e r reno  en lote?: ci 
e d i f i c a c i d n  en forma con jun ta  o  cuando, aíin s i n  
t r a t a r s e  de una actuación conjunta,  pueda deducir-se 
l a  e x i s t e n c i a  de un p lan  o  proceso de urba~-1izac¡6n 
u n i t a r i o .  Cog4s(ON P E C I V I ~ ~ C ( A ~  0'; 

U(:C:,:.,iSh;Q 1 
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1' 1. Tener una d i s t r i b u c i d n ,  forma p a r c e l a r i a  o  tipc!lc)y.;.a 
e d i f  i c a t o r i a  impropia para f i n e s  r L ~ s t i c o s  o eri p!.ryi.ir:! 
con l a s  p lan tas  t r a d i c i o n a l e s  de parce lac i t ) n  ~:I.:;:II,.::;> 

usos agropecciarios en l a  zona en que 5 e  enc~ier - i t r - , l .  
111:. Disponer de accesos v i a r i o s  comunes o exclusivoc,  qi-re 

no aparezcan señalados en l a s  rep resen tac io r i i ~ ;  
c a r t o g r á f i c a s  o f i c i a l e s ,  o  d isponer  d e  ví.;=.s 
comunales rodadas en su i n t e r i o r  a s f  a l  t ladas o 

compactadas, con ancho de rodadura s u p e r i o r  a ci(::15; 

metros, con independencia de que cuenten C: nn 
encintado de acera. 

I V .  Disponer de abastec imiento de agua para el 
conjunto, cuando sean canal izadas subterrcinear;; (.1tr: 
sumin i s t ro  de energía e l e c t r i c a  para e l  conjuntc) ciiin 
es tac idn  de t ransformacidn comLin a  todas e l l a s :  d i  
red de saneamiento con recogida Ltnica; o  cciani:!o 
cua lqu ie ra  de estos s e r v i c i o s  disccir-ra por  espa(::i.(~z 
comunales. 

V. Contar con i n s t a l a c i o n e s  comunales de ceni:.t-.oijii 
soc ia les,  depor t i vos ,  de o c i o  y recreo,  cometcii.alt.;~l.i 
u o t r o s  análogos. 

V I .  E x i s t i r  p u b l i c i d a d  claramente mercant i  1  en e 1 

te r reno  o en sus inmediaciones para l a  seña l i zac iGn 
de su l o c a l i z a c i d n .  . . L . -  

-. .i 

ARTICULO 2.2.9. SITUACIONES FUERA DE ORDENACION. 

1. Los e d i f i c i o s  e i n s t a l a c i o n e s  e r i g i d o s  con 
a n t e r i o r i d a d  a l a  aprobacidn de l a s  Normas Subs id ia r - ias  
que resu l tasen  disconfarmes con l a s  mismas serdi.; 
c a l i f i c a d o s  como fue ra  de ordenacibn. 

2. No podrAn r e a l i z a r s e  en e l l o s  obras  de 
consol idación,  aumento de volumen, modernizaci6n n 
incremento de su v a l o r  de exprop iac ión,  pero  s i  l a s  
peqcieiias reparaciones que e:.:igiesen l a  h ig iene ,  0rnat.o 
conservacidn d e l  inmueble. 

2. Sin  embargo, en casns e:ccepcionales, podrái-1 
autor- izarse obras p a r c i a l e s  y c i r c u n s t a n c i a l e s  de 
consol idac idn cuando no es tuv iese  p r e v i s t a  la 
e:.:propiacidn o demol ic ibn de . la f i n c a  en. z 1  p l a z u  c ie  
quince años, a  con ta r  de l a  fecha en que se pretendj.e=i:c:? 
r e a l i z a r l a s .  

ARTICULO 2.2.10. NORMAS DE APLICACION DIRECTA. 

1. Solamente podrán levan ta rse  const r~cc iar ' ie=;  eii 
lugares pr6ximos a l a s  v í a s  de comunicacid a, ,akl 
con 10 que, además de l o  espec i f i cado  en l a  1 

Aprobado por Rssslución de 
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Suelo, establezca la leqislacibn específica aplicable. 

2. Las constrcicciones habrAn de adaptarse, en lo 
bdsico, al ambiente en que estuvieran situadas, y a tal 
efecto : 

a.- Las construcciones en lugares inmedi.atos 
o que formen parte de un grupo de edificios de caracter 
artístico, histórico, arqueológico, típico O 

tradicional, habrAn de armonizar con el mismo o cuando, 
sin existir conjunto de edificios, hubiera alguno de 
gran importancia o calidad de los caracteres indicados. 

b.- En lugares de paisaje abierto y natural 
o en las perspectivas que ofrezcan los conj~intos ~irbanos 
de características histórico-artisticas, típicos o 
tradicionales y en las inmediaciones de las carreteras y 
caminos de trayecto pintoresco, no se permitir& que la 
situacidn, masa, altura de los edificios, muros y 
cierres, o la instalación de otros elementos, limite el 
campo visual para contemplar las bellezas naturales, 
rompa o desfigure la armonía del paisaje o la 
perspectiva propia del mismo. 

CPSITULO 3, INTERVENCIQN EN LA EDIFICACION Y 
vso DEL SUELO 

SECCION 1s. 
LICENCIAS URBANISTICAS. 

ARTICULO 2.3.1. ACTOS SUJETOS. 

Sin perjuicio de lo que puedan disponer las 
distintas legislaciones sectoriales en cuanto a la 
cbtencibn de autorizaciones, permisos o concesiones para - 

la realizacidn de actividades, estardn sujetos a la 
obtencibn previa de licencia urbanística los siguientes 
actos : 

1. Las obras d e  conztr~iccibn de edificaciones e 
instalaciones de todas clases, de nueva planta. 
2. Las obras de ampliación de edifi.cios instalaciories 

de todas clases existentes. 
3. Las de modificación o reforma ---.- 

que af m % R O Y I I C I A L  OE 1 
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estructura de los edificios e instalaciones de todas 
c lases existentes. 
4. Las de modificacidn del aspecto exterior de los 

edificios e instalaciones de todas clases existentes. 
5 .  Las obras que modifiquen la disposicidn intrr-ior' 

de los edificios, cualquiera que sea su uso. 
6. Las obras que hayan de realizarse con caracter 
provisional a que se refiere el apartado 3 del artículo 
S 8  de la Ley del Suelo. 
7. Las obras de instalacidn de servicios pdblicos. 
8. Las parcelaciones urbanisticas. 
9. Los movimientos de tierra, tales como desmontes, 

e:<planacibn, excavación y terraplenado, salvo que tales 
actos esten detallados y programados como obras a 
ejecutar en un Proyecto de Urbanización o de Edificacidi-i 
aprobado o autorizado. 
10. La primera utilizacibn u ocupacidn de los edificios 

e instalaciones en general. 
11. Los usos de caracter provisional a que se refiere 

el apartado 2 del artículo 58 de la Ley del Suelo. 
12. El uso del suelo sobre las edificaciones e 

instalaciones de todas clases existentes. 
13. La modificación del uso de los edificios 

e instalaciones en general. 
14. La demolicibn d e  las construcciones s a l v ~  en los 

casos declarados de ruina inminente. . .. .. 
15. Las instalaciones subterrán%s dedicadas a 

aparcarnientos, actividades industriales, mercantiles o 
profesionales, servicios ptlblicos o cualquier otro uso a 
que se destine el subsuelo. 
16. La corta de arboles integrados en masa arbdrea que 

este enclavada en terrenos para los que exista un Flan 
de Ordenación aprobado. 
17. La colocación de carteles de propaganda visibles 

desde la vía pdblica. 

ARTICULO 2.3.2. NORMATIVA APLICABLE. 

1. Las licencias se otorgarán de acuerdo can las 
previsiones y determinaciones de la Ley del Suela y de 
las Normas y Ordenanzas reguladoras sobre uso del suelo 
y edificaciones contenidas en las presentes Normas 
Subsidiarias y en su caso, en los Planes que las 
desarrollen. 

2. La concesión de licencias urbanisticas, en 
general, se regirá con arreglo a las art.178 a 18il de la 
Ley del Suelo, y 1 a 9 del Reglamento de Disciplina 
Urbanística, ajustándose su tramitación a lo dispuesto 
en las art.9 a 21 del Reglamento de Servicios de las 
Corporaciones Locales y Legislación de Regim 
preceptos que la sustituyan. COU1SION PRUVIRCIAC BE 
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ARTICULO 2.3.3. CADUCIDAD. 

Las l i c e n c i a s  de obras caducardn a l  año de sci 
concesidn s i  den t ro  d e l  mencionado p lazo no hub ie ra  dado 
comienzo l a  r e a l i z a c i ó n  de l a  obra amparada por  l a  
l i c e n c i a .  Igualmente se dec la ra ra  caducada l a  l i c e n c i a  
cuando se interrumpan l a s  obras por un p lazo  s u p e r i o r  a  
s e i s  meses. Dichos p lazos podrAn pro r rogarse  de 
conformidad con l o  es tab lec ido  en l a  Ley de 
Procedimiento Admin is t ra t i vo .  

La caducidad r e q u e r i r 8  dec la rac ibn  expresa p r e v i o  
expediente con audiencia,  en todo caso, d e l  in te resado.  

ARTICULO 2.3.4. CLASIFI~ACION GENERAL DE LAS OBRAS. 

kte1>0lt?i-icJo a carac tei-ic;tii,-,s y ciriverc;;c.!t,.. y < i 

l a s  obras que hayan de r e a l i z a r s e ,  se c l a s i f i c a r A n  es tas  
en l o s  s i g u i e n t e s  grupos: 

a.- Obras o  Proyectos de Urbani rac idn.  
b.- Obras de nueva p lanta.  
c.-  Obras de reforma y ampl iación.  
d.- Obras menores. .- -- , . . . .  
e.- Demoliciones. 

ARTICULO 2.3.5. REQUISITOS GENERALES PARA LA EDIFICACION. 

E l  e j e r c i c i o  .de l a  f a c u l t a d  e d i f  i c a t o r i a  e s t a r á  
sometido en todo caso a l  e s t r i c t o  cumpl imiento de l a s  
p rev i s i ones  contenidas en estas Normas S u b s i d i a r i a s  y a l  
cumpl imiento por p a r t e  de l o s  p r o p i e t a r i o s  y promotores 
de todas l a s  ob l igac iones  u r b a n i s t i c a s  legalmente 
e x i g i b l e s .  

En n ingdn caso podrd au to r i za rse ,  o  repu ta rse  
au to r i zada  por  s i l e n c i o  a d m i n i s t r a t i v o ,  obra o 
cons t rucc i6n  alguna en con t ra  de l a s  p r e v i s i o n e s  de 
&st.Ss Normas Subs id ia r i as  de Planeamienta Mun ic ipa l .  

La r e a l i z a c i ó n  de abras en cada una de l a s  
d i s t i n t a s  c lases  de suelo-urbano, no u rban i zab le  y 
~ s t a r d  sujei-.a a  l a s  l i m i t a c i o n e s  es tab lec idas  en la 
Sección 42 d e l  c a p í t u l o  2Q d e l  presente T í t u l o .  

ARTICULO 2.3.6. CAMBIO DE USO. 

Para a u t o r i z a r  e l  cambio de L ~ S O  de una edi f icacj .61-I  
ya c o n s t r u i d a  a l te rando e l  e x i s t e n t e  que 
momento de l a  p e t i c i d n ,  se r e q u e r i r á  
Ayuntamiento en l a  que se j u s t i f i q u e  l a  

1 Aprobado Ra83iwión d e  1 



nuevo uso a imp lan ta r  a l  planeamiento u r b a n í s t i c n .  E l  
Ayuntamiento, a  l a  v i s t a  de l o s  in fo rmes  t&c:rii.cc~i-, 
opor t~ i r ios  , acordará l a  concesión o denegación de l. .:l. 

1 i cenc ia .  

ARTICULO 2.3.7. DOCUMENTACION EXIGIBLE. 

A l a  s o l i c i t u d  de l a  L i c e n c i a  se acompañarán, l a  
f unc idn  de l o s  d i s t i n t o s  t i p o s  de obras a  r e a l i z a r ,  l o s  
s i g u i e n t e s  documentos: 

a.- OBRAS O PROYECTOS DE UREANIZACION. 
1. Cuando se t r a t e  de d e s a r r o l l a r  en i n t e g r i d a d  l a s  

p rev i s i ones  de es tas  Normas S u b s i d i a r i a s  se elaborarAn 
Proyectos de Urbanizacidn,  s u s c r i t o s  por T&cnico 
competente, con a r r e q l o  a  l o s  r e q u i s i t o s  e i : i u i d n s  
r  l .  a 7Ci de]. I3eqlainenCci de F"l;+.~.ip;~ii;:i,i..ii,: 

U rban ís t i co .  
2. Cuando l a s  obras de u rban izac idn  a  r e a l i z a r  no 

supongan e l  d e s a r r o l l o  i n t e g r a l  de l a s  p rev i s i ones  
d e l  p lanteamiento u r b a n í s t i c o  podrán e labo ra rse  y 
aprobarse Proyectos de obras o r d i n a r i a s ,  s u s c r i t o s  pot- 
T'&cnico competente, con a r r e g l o  a  l o  d i spues to  en la. 
l e g i s l a c i d n  de Régimen Loca l .  . . .  - -  . 

b.- OERAS DE NUEVA PLANTA. 
Se acompañará a l a  s o l i c i t u d  de L i c e n c i a  un F'royecto, 
redactado por Técnico competente, en e l  que queden 
c laramente d e f i n i d a s  l a s  obras a  r e a l i z a r .  

c.- OBRAS DE REFORMA Y AMPLIACION. 
Se e x i g i r 4  un Proyecto, redactado por  Técnico competente. 
a l a s  obras que por  su na tu ra leza  y  envergadura l e s  sea 
e x i g i b l e ,  conforme a l a  l e g i s l a c i d n  e s p e c í f i c a  
a p l i c a b l e .  
La reforma o ampl iac idn de e d i f i c i o s  que carezcan de las 
cond ic iones  h i g i é n i c a s  mínimas es tab lec idas  en l a s  
Ordenanzas Reguladoras de l a  E d i f i c a c i d n  de e s t a s  Normas 
Sc ibs id iar ias ,  i n c l u i r á n  l a s  obras necesar ias  para e %  
cumpl imiento de k t a s  segítn l o  señalado. 

d.- OERAS MENORES. 
1. Con l a  s o l i c i t u d  de l i c e n c i a  para l a  e j e c u c i d n  d i  

e s t e  t i p o  de obras se presenterAn c r o q u i s  acotados 
s u f i c i e n t e s  para d e f i n i r  l a s  obras e  i n s t a l a c i o n e s  
y  una memoria d e s c r i p t i v a  de l a s  mismas en l a  que se 
i nd iquen  l o s  ma te r i a l es  a emplear, can t idad  y precia, 

debidamente f i rmada por e l  promotor y  el encargado 
de e j e c u t a r  l a  obra. 



3. R e f e c t o  de l o  d ispues to  en e s t e  apartado se 
considerarAn o h r a ~  menores l a s  s i gu ien tes :  

-Cust i . tuc ihn de carp in te r í .as .  i n t e r i o r e s  y l a s  
exter- iorer ,  s i n  mod i f i ca r  l o s  h~ iecos en fachadas. 

-Derri.bo y  r e c o n s t r ~ i c c i b n  de tabiques.  
-Sus t i t uc ión  de s o l e r í a s .  
-Reparación y  cons t rucc ión  de c i e l o s  rasos.  
-Sus t i t uc ión  y  reparac ión de ins ta lac i -ones  . 
-Reparación de go te ras  y  re te jados .  
-Reparaciones generales de en luc idos,  

enf  oscados y  p in tu ras .  

e.- DEMOLICIONES. 
Todas l a s  obras de demol i c ión  de e d i f i c i o s  y 
c o n s t r ~ i c c i o n e s  deberAn r e a l  i z a r s e  b a j  o  d i r e c c i b n  
f a c u l t a t i v a ,  adjuntando a l a  s o l i c i t u d  de L i c e n c i a  un 
Proyecto  redactado por Técnico competente en e l  que 
qc.iciden c laramente def  in ic ias l a s  obras a  rea  1 i z a r .  

ARTICULO 2.3.8. CEDULA UREANISTICA. 

E l  Ay~in tamiento '  podrA c r e a r  un doc~imento 
ac i -ed i t a t i vo  de l a s  c i r c u n s t a n c i a s  ~ i r b a n í s t i c a s  que 
concurran en l a s  f i n c a s  comprendidas en e l  tét-nri.no 
mun ic ipa l .  .. . , . .  

Es te  documento s e  denominará, Cedufa: U r b a n í s t i c a  de 
Terreno o E d i f i c a c i ó n ,  segdn e l  c a r a c t e r  de l a  t i n c a  a 
que se r e f i e r a ,  y  e l  Ayuntamiento podrA e x i g i r l o  para l a  

.parce lac ión ,  e d i f i c a c i ó n  o  c u a l q u i e r  ~ i t i l i z a c i ó n  de l o 5  
pred ios,  s iendo o b l i g a t o r i a  su c reac ión  para l a s  f i n c a s  
comprendidas en po l igonos en l o s  que se a p l i q u e  
cua lqu ie ra  de l o s  sistemas de ac tuac ión  senalados en l a  
Ley d e l  Suelo. 
La Cédula U r b a n í s t i c a  hará r e f e r e n c i a  a  l a s  s i g u i e n t e s  
c i r c ~ i n s t a n c i a s  u r b a n í s t i c a s :  

a . - S i t u a c i ó n  de l a  f i n c a ,  con e:.:presión de ~LI-i 

l i n d e r o s  y  s i  e s t a  o  no e d i f i c a d a .  
b.- P lan o Norma po r  cuyas determinaciones 5e enr~itin.bt-;r 

afectada y fecha de aprobacibn d e l  i ns t rumen to  de 
planeaniierito de qc.ie se t r a t e .  
c.-- Cl.ase j/ ca tego r ía  de sue lo  en que sc e n c ~ ~ e n t t - e  

enclavada. 
d.- Unidad de actuac ión,  po l ígono  o s e c t o r ,  en su caso, 

de que se t r a t e .  
e.- Sistema de ac tuac ibn  a p l i c a b l e  a l  pol i .qono o ~ini.dacl 

de actuac ión,  en su caso. 
f .- Uso e i n t e n s i d a d  que tenga a t r i . bu ida  ~ o t -  e l  F'lai-i c., 

No t-ma!; . 



SECCION 25. 
LICENCIAS DE AFERTURA DE INDUSTRIAS Y ACTIVIDADES. 

ARTICULO 2.3.9. ACTOS SUJETOS. 

Ser& necesar ia  l a  obtenc ibn de p r e v i a  L i c e n c i a  
Mun ic ipa l  para e l  e j e r c i c i o  de c u a l q u i e r  a c t i v i d a d  
m e r c a n t i l  o i n d u s t r i a l ,  a s í  como para 1.a amp l iac ihn ,  
mod i f i cac ión  o t r a s l a d o  de las mismas. 

ARTICULO 2.3.10. REQUISITOS DE LAS SOLICITUDES. 

1.- Las s o l i c i t u d e s  de ape r tu ra  de i n s t a l a c i o n e s  
deberAn e s t a r  s ~ i s c r i  tas  por T&cnicos competen tes .  

2.- Las s o l i c i t u d e s  de L i c e n c i a  para a c t i v i d a d e s  
que no puedan c a l i f i c a r s e  de inocuas, de acuerdo con e1 
Ane;<o de l a  Orden d e l  M i n i s t e r i o  de Gobernacibn de 2C) de 
Jun io  de 1967, deberán i r  acompañadas de una descripción 
d e t a l l a d a  de l a  ac t i v i dad ,  su repercus ión sobre  e l  medio 
ambiente y l o s  sistemas cor recto ' res  p r é v i s t o s ,  
expresando s u  grado de e f i c a c i a  y g a r a n t í a  de segur idad.  

ARTICULO 2.3.11. ACTIVIDADES CLASIFICADAS. 

l. Para l a  concesidn de l i c e n c i a s  de a c t i v i d a d e s  
molestas, insa lubres ,  noc ivas o pe l i g rosas ,  se e s t a r á  a 
l o  d i spues to  en e l  Reglamento de 30 de Noviembre de 1961 
y a l a  Normat iva p o s t e r i o r  que l o  d e s a r r o l l a .  

2. Los t i t u l a r e s  de l a s  a c t i v i d a d e s  para  l a s  que 
se s o l i c i t e  l i c e n c i a  no darán comienzo a l a  i n s t a l a c i ó n  
s o l i c i t a d a  hasta  no e s t a r  en posesibn de la 
cor respond ien te  l i c e n c i a ,  n i  podrán i n i c i a r  S cc 
funcionamiento hasta t a n t o  no sea comprobada l a  
i n s t a l a c i ó n  por  l o s  Tecnicos munic ipales.  

3. De conformiaad con e l  a r t í c c i l o  23.s de l  
Reg lamento de S e r v i c i o s  de l a s  Cor por-ac ioi-icis 
Locales,  cuando se t r a t e  de inmuebles dest inado5 
espec i f  icamente a es tab lec im ien tos  de carac  t e r i s t i c a ~ i  
determinadas, no se concederá e l  permiso de obras s i n  e! 

o torgamiento de l a  cor respondiente  l i c e n c i a  de apeiF.tui..a 
de i n d u s t r i a  o ac t i v i dad ,  s i  f u e r a  procedente.  



SECCION 39. 
FARCELACIONES. 

ARTICULO 2.3.12. NORMATIVA APLICABLE. 

La realizacibn de parcelaciones dentro del ámbito 
ci.rbierto por. estas Normas se regirá por lo dispuesto en 
los artículos 94 a 96 de la Ley del Suelo, ademas de por 
1.0 que se indica en el artículo siguiente. 

GRTICULO 2.3.13. CONCEPTO Y REQUISITOS. 

1. Se considera parcelacibn urbanística la 
división simciltdi-iea o sucesiva de terrenos en dos o iriác, 

lotes cuando pueda dar lugar a la constituciór~ de Liri 

nítcleo de poblaci6n, en la forma en que este se define 
reglamentariamente en las presentes Normas. 

2. Solo podrán realizarse parcelaciones 
urbanísticas en las zonas clasificadas como Sue1.0 .Urbano 
en el presente planeamiento o como Suelo Apto para 
Urbanizar, delimitado por el mismo, una vez aprobado el 
correspondiente Flan Parcial. 

3. En suelo No Urbanizable, protegido o no, no .ie 
podrán realizar parcelaciones urbanísticas. 

4. Toda parcelacibn urbanística quedará sujeta a 
licencia o a la aprobacibn definitiva del Proyecto de 
Compensaci6n o Reparcelacibn. La realizacibn de 
par-celaciones urbanísticas estar& sujeta al cumplimient~ 
de los requisitos de parcela mínima establecidos en 
estas hlormas, y con carácter general a las e:.:igencias 
del artículo 95 de la Ley del Cuelo. 

SECCION 4s. 
CONSERVACION DE LAS EDIFICACIONES 

ORDENES DE EJECUCION. ------ - 
COUiSiOH PRbVIdC4b,C QE 1 

I;';l1' i,! , o  1 
1 

ARTICULO 2.3.14. DEBER DE CONSERVACION. ' ! .  28EIIE.832 
A L t 3 j .  u t  1 t i -- -. --. * ,--. - 

Los propietarios de terrenos, urbanicaciones de - 



i n i c i a ' c l v a  p a r t i c u l a r ,  e d i f  icc4ciones y c a r t e l e s  d e L ) t i i - - A i i  
mantener 1.0s Ein condic iones de segciridad , sa lcrbr-ida(-l ) 

o rna to  p i ib l i co .  k 1  flyuntamiento y, en c , ~ i  caso 1 0 5 ~  CAL.:,.,.:. : 

Oryanismos conipetentes, ordenarán, de o f i c i o  o in5taricria 
de c u a l q u i e r  in teresado,  l a  e jecuc idn de l a s  obras 
necesar ias para conservar l a s  condic iones mencionadas. 
de conformidad con l o  d ispuesto en l o s  a r t í c u l o s  1 0  y 11 
d e l  Reglamento de D i s c i p l i n a  Urbanís t i ca .  

ARTICULO 2.3.15. BIENES DE INTERES CULTURAL. 

1. En l o s  e d i f i c i o s  y conjuntos dec larados o 
s u j e t o s  a expediente de dec la rac idn  como b ienes  de 
f n te res  C u l t u r a l ,  cua lqu ie r  actuac ibn deberá a j u s t a r s e  a 
].as determinaciones y c r i t e r i o s  de l a  Comisión 
P r o v i n c i a l  d e l  Pat r imonio H i s t d r i c o - A r t i s t i c o .  Sir1 
embargo, se estab lecen l a s  s igu ien tes  normas especiales: 

a .- Se p e r m i t i r á n  ac.tuaciones d i r i g i d a s  estrictamente? 
a l a  conservación, l im i tándose  l a s  actuac iones de 
res tau rac idn  y prohibiéndose expresamente las 
reconst rucc iones,  excepto en l o  r e l a t i v o  a l a s  zonas 
dañadas.se p e r m i t i r á n  l a s  reformas para l a  suspensihn de 
~ l r m e n t o s  añadidos ajenos a l a  c a l i d a d  de l a  o b r a  
i n f c i a l ,  a s i  como res taurac iones  de elementos con un 
avanzado d e t e r i o r o ,  siempre que esten plenamente 
j u s t i f i c a d a s .  

b.- Se prohiben l a s  obras de demol ic ibn,  r e s t a u r a c i b n  o 
ref:orma s i n  consent imiento expreso de l a  Comisidri 
P r o v i n c i a l  d e l  Pa t r imon io  H i s t d r i c o - R r t i s t i c o .  

2. En l o s  e d i f i c i o s  y conjuntos c a l i f i c a d o s  como 
e l  i n t e r é s  h i s t d r i c o - a r t í s t i c o  o ambiental  por  e1 
Planeamiento o por e s t a r  i n c l u i d o s  en re lac iones ,  
ca tá logos  o i n v e n t a r i o s ,  l a s  pos ib les  actuac iones 
dependerán d e l  i n t e r é s  d e l  e d i f i c i o  y d e l  estado de 
conservacidn de sus constantes t i p o l d g i c a s  Y 
ambientales. 

2 .  Las obras de reforma o r e s t a u r a c i d n  :;c 
rea  1 i z a r á n  pracurando conservar todos los el emcn tos 
a r q u i t e c t d n i c o s  o t r a d i c i o n a l e s  que den c a r a c t e r  al 
e d i f i c i o .  S i n  embargo, se i n t e n t a r á  s u p r i m i r  todos los 
elementos a jenos a l  estado y c a l i d a d  o r i g i n a l e s  de la 
e d i f  i c a c i d n  . 



SECCION 5s 
DECLARACION DE RUINA. 

ARTICULO 2.3.16.' CONCEPTO Y REQUISITOS. 

1. Se entenderá que una c o n s t r ~ i c c i ó n  e s t á  en 
~ ~ t a d n  rcii.nosn ci..iandn' 0 1 1 . 7  r - n n r ~ ! r - r . a  a l . q ~ . ! r i a  c l e  lar- 
s l g u i e i - i  tes causas ,  r i y e i i  l u  LI.LCSC)U($~_?.!.U eit e l  a r - 1 - i ~ u l o  1L: 
d e l  Reglamento de D i s c i p l i n a  U rban ís t i ca .  
a.- A~ie  e l  daño que l e  a f e c t e  no sea repa rab le  
técnicamente por  l o s  medias normales. 
b.- Que e l  c o s t e  de l a  reparac ión  sea s u o e r i o r  a l  
50 por 100 d e l  v a l o r  a c t u a l  de l a  e d i f i c a c i ó n  o 
p l a n t a s  a fectadas.  
c.- Que j u n t o  con l a  s i t u a c i ó n  de d e t e r i o r o ,  e:<istan 
c i r c u n s t a n c i a s  u r b a n í s t i c a s  que aconsejen l a  
demol ic ión d e l  inmueble. 

L. Igualmente se entenderá que es r u i n a  u n a  
cons t rucc ión  cuandi  l o s  daños o reparac iones señalados 
en l o s  apartados a y b a n t e r i o r e s ,  se r e f i e r a n  a l a  
salub-r idad de l a  e d i f i c a c i ó n .  . .  .. ....- 

- - . . 

3. S i n  p e r j u i c i o  de l a  acc ión  i n t e r d i c t a l ,  . no se 
podrá d e c l a r a r  e l  estado de r u i n a  s i n o  en v i r t u d  de 
gs tas  causas y por  e l  procedimiento  i n d i c a d o  en l a  
secc ión  segunda d e l  C a p í t u l o  11 d e l  Reglamento de 
D i s c i p l i n a  U rban ís t i ca .  

Con l a  misma salvedad, l a  competencia para declarai -  el 
estado de r u i n a  de c u a l q u i e r  c o n s t r ~ i c c i ó n  o e d i f i c a c i b i - i  
corresponde a l  Ayuntamiento. 

ARTICULO 2.3.17. PROCEDIMIENTO. 

E l  procedimiento  de dec la rac ión  de r u i n a  podr6 
i n i c i a r s e  de o f i c i o  o a i n s t a n c i a  de cua lqu ie r  
i r i te resado y se  t r a m i t a r &  de acuerdo con 10s a r t í . c u l o s  
18 a 25 d e l  Reglamento de D i s c i p l i n a  U r b a r ~ í s t i c a .  
Cuando se t r a t e  de una Í ~ i i n a  inmi:-,c,, t e  cuya demol. icic51.1 
sea u rgen te  por  e x i s t i r -  p e l i g r o  inmedia to  para ieis 
personas o bienes,  e l  ayuntamiento ac tua rá  segiin 1.0 
p rev ie ; to  en l o s  a r t í c u l o s  26 y 27 d e l  c i t a d o  Reglanientci. 

ARTICULO 2.3.18. RESPONSABILIDAD DE 

1. La dec la rac ión  



a d o p c i ó n  d e  m e d i d a s  d e  u r g e n c i a  p o r  l a  A d m i n i s t r a c i ó n ,  
n o  e x i m i r &  a los  p r o p i e t a r i o s  d e  las r e s p o n s a b i l i d a d e s  
d e  t o d o  o r d e n  q u e  p u d i e r a n  serles e x i g i d a s  p o r  
n e g l i g e n c i a  e n  l o s  d e b e r e s  d e  c o n s e r v a c i ó n  q u e  les 
c o r r e s p o n d a n .  

2. Para el r e i n t e g r o  d e  los g a s t o s  r e a l i z a d o s  p o r  
la A d m i n i s t r a c i ó n  e n  la  a c c i ó n  s ~ i s t i t ~ r t i v a  d e  la 
i n a c t i v i d a d  d e  l o s  p a r t i c u l a r e s ,  e n  s u p u e s t o s  d e  ó r d e n e s  
d e  c o n s e r v a c i ó n  o d e  a d o p c i ó n  d e  m e d i d a s  d e  s e g u r i d a d ,  
s e  s e g u i r d ,  e n  s u  caso, el  p r o c e d i m i e n t o  d e  a p r e m i o .  

9 

ARTICULO 2-3-17. INMUEBLES CATALOGADOS. 

L a  d e c l a r a c i ó n  d e  r u i n a  d e  i n m u e b l e s  c a t a l o g a d o s  
p o r  e l  P l a n e a m i e n t o  u r b a n í s t i c o  o s o m e t i d o s  a l a  
l e g i s l a c i b n  d e  p r o t e c c i ó n  d e l  P a t r i m o n i o  H i s tó r i co -  
Ar t í s t i co ,  n o  l l e v a r 4  a p a r e j a d a  l a  a u t o r i z a c i d n  d e  s u  
d e r n ~ ~ i c i d n  mds  q u e  e n  caso d e  p e l i g r o  g r a v e  e i n m i n e n t e  
p a r a  l a  s e g u r i d a d  p c t b l i c a  q u e  h a g a  i n v i a b l e  l a  
r e p a r a c i d n .  

SECCION Ag. 
FROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA. 

ARTICULO 2.3.20. INFRACCIONES URBANISTICAS. 

1. L a  v u l n e r a c i ó n  d e  l a s  p r e s c r i p c i o n e s  c o n  t e n i d a s  
en éstas N o r m a s  y  s u s  O r d e n a n z a s  a s í  como e n  l a  L e y  d e l  
S u e l o  t e n d r d n  l a  c o n s i d e r a c i ó n  d e  i n f r a c c i o r i e s  
u r b a n í s t i c a s  y l l e v a r d n  c o n s i g o  l a  i m p o s i c i ó n  d e  
s a n c i o n e s  a l o s  r e s p o n s a b l e s ,  as í  como la o b l i g a c i ó n  d e  
r e s a r c i m i e n t o  d e  d a ñ o s  E! i n d e m n i z a c i o n e s  d e  l o s  
p e r j u i c i o s  a c a r g o  d e  los m i s m o s ,  todo e l l o  con 
i n d e p e n d e n c i a  d e  l a s  m e d i d a s  p r e v i s t a s  en los av.tí.c~ilac, 
1 8 4  a 188 d e  l a  L e y  d e l  S u e l o ,  y  d e  l a s  
r e s p o n s a b i . 1 i d a d e s  d e  o r d e n  p e n a l  e n  q u e  haya r i  p o d i d o  
i n c u r r i r  l o s  i n f  ractores.  

2. L a s  i . n f r a c c i o n e s  u r b a n í s t i c a s  y s ~ i  s a n c i b n  se 
r e g u l a r d n  y  r e g i r d n  c o n f o r m e  a l o  p r e s c r i t o  e n  e l  
T i t u l o  1 1 1  d e l  R e g l a m e n t o  d e  D i s c i p l i n a  U r b  

 aprobar;:^ ! ) V I  He8 71iJ-..ih,i ,-jl / 
' .  



ARTICULO 2.3.21. INSPECCION URBANISTICA. 

1. La inspecc idn  u r b a n í s t i c a  se e j e r c e r á  por l o s  
órganos c e n t r a l e s  y  l oca les  a  que se r e f i e r e  e l  T i t u l o  
V I  dé l a  Ley d e l  Suelo, den t ro  de sus respec t i vas  
competencias. 

2. E l  A lca lde  e j e r c e r d  l a  inspecc ión  de l a s  
parce lac iones urbanas, obras e i n s t a l a c i o n e s  d e l  término 
mun ic ipa l  para comprobar e l  cumpl imiento de l a s  
condic iones e x i g i b l e s .  



T I m  111 

NORMAS DE PROTECI=ION 

CAPITULO i. PROTECCIUN DE INFRAESTRUCTURAS 

SECCION 12 
DISPOSICIONES GENERaLES 

ARTICULO 3.1.1. AMBITO DE APLICACION. . . . .- .? 

1. En la realizacidn de actividades de 
construcción, demolicibn, movimiento de tierras, 
implantacibn de instalaciones, etc, reguladas por estas 
Normas Subsidiarias, deberan observarse, en todo caso, 
las normas establecidas para la protección de las 
infraestructuras en sus correspondientes legislaciones 
sectoriales. 

2. Salvo previsión expresa en contrario contenida 
en la legislacidn específica de cada infraestructura, las 
solicitudes de licencia urbanística deberán ir 
acompañadas de las autorizaciones, concesiones o informes 
que dicha legislaqibn exija para la realización de las 
actividades de que se trate en el emplazamiento 
propuesto. 

3. En el supuesto de que la legislacibn sectorial 
aplicable exija la obtencibn de licencia urbanistica con 
caracter -pr evio al otorgamiento de las autorizaciones o 
concesiones correspondientes, el Ayuntamiento conceder-& 
la licencia con expreso sometimiento a la condicibn de 
que previamente a la realizacibn de las actuaciones 
amparadas por la misma se obtengan las autorizaciones o 
concesiones sectorialmente exigidas. 

- 



SECCION 2a ( .. 
- . =  PRoTECCION A LA RED DE TRANSPORTES 

ARTICLlLO Li.2. CARRETERAS 

1. La realizacibn de obras, plantaciones o 
i mplantaci bn de instalaciones en 1 as zonas ocupadas por 
las carreteras, autopistas o autovías estatales y sus 
Areas de proteccidn, deberan someterse en todo caso a las 
prescripciones contenidas en la Ley de Carretera de 23 de 
Julio de 1.989 y Reglamentos que la desarrollen. 

2. Para la realizacibn de obras, plantaciones o 
implantaci dn de instalaciones en las zonas ocupadas por 

- .  las carreteras de la J.C.C.M., provinciales o locales se 
estara a lo dispuesto en la Ley de Carreteras de 19 de 
Diciembre de 1.974 en tanto no sea desarrollada y 
aprobada la legisl aci dn correspondiente. 

ARTICULO 3.í.3. FERROCARRILES 

1. La realizacibn de obras y actividades en las 
zonas prdximas de las instalaciones ferroviarias se 
regiran según lo dispuesto en la Ley de Ordenacidn de los 
Transportes Terrestres de 30 de Julio de 1.988. 

2. En Suelo Urbano, las edificaciones deberAn 
separarse como mínimo 50 metros del carril exterior de 
las vías f erreas, siempre que entre dichas edificaciones 
Y la vía no medie un vial ya existente, en cuyo caso 
regira la línea de este Último, dejando una distancia 
mínima de 5 metros contados a partir del carril exterior 
mds prbximo. 

3. En las demas clases de suelo las distancias 
mínimas que deberan guardar las edificaciones sera de 100 
metros contados aq partir del eje de la vía fbrrea. 

4. Las franjas libres de edif icacidn resultantes 
de la aplicacidn de este artículo se dedicaran a zonas 
verdes o estacionamientos siempre que el 1 o resulte 
compatible con la vecindad del ferrocarril. 

ARTICULO 3.1.4, AEROPUERTOS E INSTALACIONES DE AYUDA A LA 
NAVEGACION AEREA 

La real izacidn de obras de edif icacidn, 



- 
COHiStON PROVíI!CIAC úE. 

URCh;-il$E.iQ 
Aprobad<, pc'r Heeolw4ón 

c 2 8 ENE. 1992 
! A L B A C E T E  

l o c a l i z a c i d n  de i ns ta lac iones ,  p lantac iones,  e t c ,  en las 
proximidades de l o s  aeropuertos,  h e l i p u e r t o s  e? 

i n s t a l a c i o n e s  de ayuda a l a  navegacidn a&rea es ta rA  
sometida a l a s  l i m i t a c i o n e s  y servidumbres impuestas p o r  
l a  Ley sobre Aeropuertos, de 2 de Noviembre de 1940, l a  
Ley sobre Navegacidn aerea, de 2 1  de J u l i o  de 1960 y l o s  
Decretos de 17 de J u l i o  de 1968, 24 de Febrero  de 1972 y 
10 de J u l i o  de 1975 . 

, SECCION 39 
PROTECCION A LA RED DE INFRAESTRUCTURAS 

Y OTRAS INSTALACIONES DE SERVICIOS 

ARTICULO 3.1.5. LINEAS ELECTRICAS E INFRAESTRUCTURAS DE 
ABASTECIMIENTO Y EVACUACION. 

1. Las const rucc iones,  i n s t a l a c i o n e s  '.*/ 

p lan tac iones  en l a  vecindad de l í n e a s  e l & c t r i c a s  d e .  alta 
t ens idn  es ta rán  s u j e t a s  a l a s  servidumbres determinadas 
por  e l  Reglamento de Líneas A&reas de A l t a  Tensidn, de 38 
de Noviembre de 1968, a s í  como l a  Ley de Exprop iac ion  
Forzosa en ma te r i a  de i n s t a l a c i o n e s  e l é c t r i c a s ,  de 18 de 
Marzo de 1966, y su Reglamento de 20 de Octubre de 1966. 

2 .  Se d e f i n e  una banda de p ro tecc idn  cuyos bor-des 
e x t e r i o r e s  sean p a r a l e l o s  a l a  conducción de que se t r a t e  
y cuya anchura respetarA una d i s t a n c i a  de 15 metros 
contados a ambos lados de l o s  l i m i t e s  e x t e r i o r e s  de l a  
red.  En e s t a  banda de p ro tecc idn  queda expresamente 
p roh ib idos  e l  a rbo lado  y todo t i p o  de cons t rucc iones .  

ARTICULO 3.1.6. INSTALACIONES VINCULADAS A LA DEFENSA 
NACIONAL. 

La r e a l i z a c i b n  de obras y e d i f i c a c i o n e s  en las 
:3roximidades de l a s  i n s t a l a c i o n e s  v i n c ~ ! l a d a s  a l a  Letensa 
Nac iona l  y S S  zonas de segur idad,  se r p g i r á  por  l í j  
d i spues to  en l a  Ley de 12 de Marzo de 1975 de Zonas e 
~ n s t a l a c i o n e s  de i n t e r & s  para l a  Defensa Naci.ona1, y 51.i 
Reglamento de 10 de Febrero de 1978. 
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CPSITULQ 2. PRQTECCIQN DE RECURSOS Y 

DEL DOMINIO PUBLICO 

SECCION l a  
F'ROTECCION DE RECURSOS HIDROLOGICOS 

ARTICULO 3.2.1. CAUCES, RIBERAS Y MARGENES. 

1. E l  Ayi-in t a m i e n t o  i n s t a r á  a l  O r g a n i s m o  d e  ci.\cii-i!:ia 
c o m p e t e n t e  la  i n i c i a c i ó n  d e  los  t r A m i t e s  p r e c i s o s  palpa :l..!*. 
r e a l i z a c i ó n  d e  los  o p o r t u n o s  a p e o s  y  d e s l i n d e s  o d e  l a  
e s t i m a c i ó n  d e  l a  r i b e r a  p r o b a b l e .  

$ 2. L a  r e a l i z a c i ó n  d e  o b r a s  o a c t i v i d a d e s  el- i  e l  

d o m i n i o  pCib l i co  h i d r a ú l i c o  se someter& a los t r ámi tes  y 
r e q u i s i t o s  e x i g i d o s  p o r  el a r t i c u l o  69 d e  l a  L e y  d e  Aguaa 
d e  1985. Cluedan p r o h i b i d a s  a q u e l l a s  a c t u a c i o n e s  q u e  

. .. - 
p u e d a n  d i f i c u l t a r  el c u r s o  d e  l as  a g u a s  *en' 10.; c a u c e s  de 
l o s  r i o s ,  a r r o y a s ,  r a m b l a s  y  b a r r a n c o s ,  a s i  como e n  las 
z o n a s  i n u n d a b l e s  d e l  i m i t a d a s  c o n  a r r e g l o  a l o  pr t? -b~i .~ . l : .~ j  
e n  l a  l e g i s l a c i ó n  d e  a g u a s ,  c u a l q u i e r a  q u e  sea el  rF-gi.~meri 
d e  p r o p i e d a d  y  c a l i f i c a c ó n  d e  l o s  t e r r e n o s .  F'od i-.$ 
a u t o r i z a r s e  l a  e x t r a c c i ó n  d e  á r i d o s  s i e m p r e  q u e  se  
o b t e n g a  la  a u t o r i z a c i ó n  p r e v i s t a  e n  d i c h o  Decreto y 1s. 
c o r r e s p o n d i e n t e  l i c e n c i a  m u n i c i p a l .  

3 .  La r e a l i z a c i ó n  d e  o b r a s  d e  c u a l q u i e r -  ' f inal . i .c iacl ,  
i n c l u y e n d o  l a  c o r r e c c i ó n  d e  c u e n c a s .  q u e  p u e d a n  a f  ec tat-, ::V. 

los  c a u c e s  y  s u s  z o n a s  d e  p r o t e c c i ó n  y  p u d i e r a n  imp l i r l a r . .  
r i e s g o s  p a r a  e l  m e d i o  a m b i e n t e  e x i g i r á  l a  p r e s e r i t a c . i t ; ~ i  
de u n a  e v a l u a c i ó n  d e  51-15 e f e c t o s  p o r  a p l i c a c i h n  tic?:¡. 

a r t í c u l o  90 d e  l a  Ley  d e  A ~ u a s ?  e n  e l  q u e  SE! j ~ . i s t i i i q ! . l e  
q u e  n o  se p r o d u c i r c l n  c o n s e c u e n c i a s  que afecit:.~-ir! 
a d v e r - s a m e n t e  a l a  c a l i d a d  d e  l a s  a g u a s  o a l a  segui;".i.clkirI 
de las  p o b l a c i o n e s  y a p r o v t - c h a m , i e n t o s  i n i e r i o r e - ; ,  n i .  :::S.!. 

m e d i o  a m b i e n t e .  

4 .  L a s  r i b e r a s  d e  1 .05  r ~ i o s  y c a u c e s  piiblicor:: ,  riiie 

d e d i c a r á n  a LISOS f o r e s t a l e s  m e d i a n  te  r e p o b l a c :  itjil ljr:! 

e c , pec : i .~ s  a p r o p i a d a s  o c o n s e r v a c i . b n  d e  l a s  c : . i . s t e r i t . e s .  

ARTICULO 3.2.2. EMBALSES. 



L. En t a n t o  e l  F'laneamiento no l o  aLtti>r-l.c:(r. 
e::pr-esamente s d l o  se a d m i t i r á ,  en l a  f r a n j a  de protecc:i.hi-; 
de 500 metros,  aque l l as  ac t i v i dades  l i g a d a s  a1 
mantenimiento y exp lo tac idn  d e l  mismo, y de ~:<( . .~ .  

vegetac ibn p r o t e c t o r a ,  a s í  como aque l los  usos recreativoii:. 
que no comporten nuevas e d i f i c a c i o n e s  permanente2 n i  
tenyan c a r á c t e r  r e s i d e n c i a l ,  siempre que se  a jus te r i  a 1.3s 
p rev i s i ones  de l a s  Ordenes de 28 de Jun io  de 1968 y 3 1  a-. 
tlc ti..tbre de 1970 sobre usos rec rea  t i v o s  secundar iozi CIE' ! ci..:ij 
embalses. 

Asimisnio podrán a d m i t i r s e  even tualmente l...is 
i n f r a e s t r u c t u r a s  de s e r v i c i o  a  l a  e:cplotación a g r a r i a  y a 
l a s  cercas pecuar ias;  l a  cons t rucc idn  de v i a r i o  d~ 
c a r a c t e r  genera1 e i n s t a l a c i o n e s  anejas y de sis.t~i.ma'i:, 
genera les de abastec imiento  y saneamiento: y I. 2 

cons t rucc ión  de cen t ros  de enseñanza y c u l t u r a l e s  l igados; 
a l  medio. En l a  concesidn de l i c e n c i a s  para 1.a 
r e a l  i z a c i ó n  de adecuaciones n a t u r a l i s t a s  y r e c r e a t i v a s ,  

', parques r u r a l e s  o  i n s t a l a c i d n  de campamentos, debeiF.ai.i 
'e:.: igirse a l  promotor l a s  s u f i c i e n t e s  g a r a n t i a s  en ci-tan ti; 
a e l i m i n a c i ó n  de res iduos y v e r t i d o s ,  de manera que se 
asegure l a  máxima p ro tecc ión  de l a  c a l i d a d  de l a s  alua:+i 
embalsadas. . . _ :  . - 

3. En l o s  per ímetros de p r o t e c c i d n  de l o s  
embalses, c u a l q u i e r a  que sea su  f i n a l i d a d ,  se  promoverá 
como uso p r e f e r n t e  e l  f o r e s t a l ,  basado en l a s  e s p e c i e i  
arbóreas o  a r b u s t i v a s  más adecuadas. 

ARTICULO 3.2.3. AGUAS SUBTERHANEAS. 

1. La cons t rucc idn  de fosas s é p t i c a s  para  E?:!. 

saneamiento de v i v i endas  s d l o  podrá s e r  au to r i zada  en 
s u e l o  n o  u rban izab le ,  cuando se den l a s  - s u f  icientcrc; 
g a r a n t í a s  de que no suponen r i e s g o  alguno para l a  ca%.ida~A 
d'e l a s  aguas s u p e r f i c i a l e s  o  subterráneas.  En caso E¡!-.$ 

e x i s t i r  dudas sobre l a  inocu idad  de l a s  fosas o  cuarjclcd 
así l o  aconseje l a '  magnitud o  conc:entt-ación d e l  pr-oyecl::~;, 
se e x i g i r á  l a  presentac idn,  con l a  s o l i c i t c i ~ I  de L i ce r i c i a  
i..irbaníc;tica, de l o s  es tud ios  higrogeol.ógir:os ncc:esai...i .r.!ri; 
para garant izar"  t a l e s  e:.rtr-emos. 

-l r .  Para l a  obtenc ión de a u t o r i z a c i ó n  dlc 
cementer ios y ver tederos,  con t ro lados  o  no, de recí.cli.!ci:i, 
c id l idos,  es r e q ~ i i s i t o  impresc.ind.ible ~ u s t í f . i . c a r - ,  mc+di..e.r~-i.l,::, 
l o s  estudi.os oportunos, que no se a f e c t a  riegativaiiii+ii!..c~ 
a l o s  recursos  h i d r o l ó g i c o s .  
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ARTICULO 3.2.4. VERTIDOS. 

1. En a p l i c a c i ó n  d e l  a r t í c u l o  89 d e  l a  Ley d e  
A g u a s  d e  2 d e  A g o s t o  d e  1985 se p r o h i b e  e l  v e r t i d o  
d i r e c t o  o i n d i r e c t o  e n  un c a u c e  p d b l i c o ,  c a n a l  d e  r i e g o  
o a c u í f e r o  s u b t e r r á n e o ,  d e  a g u a s  r e s i d u a l e s  c u y a  
c o m p o s i c i d n  q u í m i c a  o c o n t a m i n a c i d n  b a c t e r i o l ó g i c a  p u e d a  
i m p u r i f i c a r  l a s  a g u a s  c o n  d a ñ o s  p a r a  la  s a l u d  p c t b l i c a  o  
p a r a  l o s  a p r o v e c h a m i e n t o s  i n f e r i o r e s ,  t a n t o  c o m u n e s  coma 
es pec: i a  1 es. 

2. F'ara l a  c o n c e s i ó n  d e  l i c e n c i a  u r b a n í s t i c a  
r e l a c i o n a d a  c o n  c u a l q u i e r  a c t i v i d a d  q u e  p u e d a  g e n e r a r  
v e r t i d o s  d e  c u a l q u i e r  n a t u r a l e z a ,  e x c e p t u a n d o  l a s  
a u t o r i z a d a s  p a r a  c o n e c t a r  d i r e c t a m e n t e  c o n  1 a r e d  g e n e r a l  
d e  a l c a n t a r i l l a d o ,  se e x i g i r á  l a  j u s t i f i c a c i d n  d e l  
t r a t a m i e n t o  q u e  h a y a n  d e  darse a l o s  m i s m o s  p a r a  e v i t a r  
l a  c o n t a m i n a c i ó n  d e  l a s  a g u a s  s u p e r f i c i a l e s  o 
s ~ t b t e r r á n e a s .  E l  t r a t a m i e n t o  d e  a g u a s  r e s i d u a l e s  d e b e r 6  
ser t a l  q u e  se a j u s t e  a la  c a p a c i d a d  a u t o d e p u r a d o r a  d e l  
c a u c e  o  a c u í f e r o  r e c e p t o r  p a r a  q u e  las a g u a s  r e s u l t a n t e z  
t e n g a n  l a  c a l i d a d  e x i g i d a  p a r a  l o s  u s o s  a q u e  vayat i  
d e s t i n a d a s .  

.- . 

3. En t o d o  caso l a s  ~~~~~~~~~~~~de l i c e n c i a  p a r a  
a c t i v i d a d e s  g e n e r a d o r a s  d e  v e r t i d o s  d e  c u a l q u i e r  í n d o l e  
d e b e r á n  i n c l u i r  t o d o s  los  d a t o s  e x i g i d o s  p o r  l a  
l e g i s l a c i d n  v i g e n t e  p a r a  l a  c o n c e s i d n  d e  a u t o r i z a c i o n e s  
d e  v e r t i d o s .  En a p l i c a c i ó n  d e l  a r t í c u l o  95 d e  l a  L e y  d e  
A g u a s  d e  2 d e  A g o s t o  d e  1985, el  o t o r g a m i e n t o  d e  l i c e n c i a  
u r b a n í s t i c a  o d e  a p e r t u r a  p a r a  estas a c t i v i d a d e s  q u e d a r 6  
c o n d i c i o n a d o  a l a  o b t e n c i ó n  d e  la  c : o r r e s p o n d i e n < e  
a u t o r i z a c i ó n  d e  v e r t i d o .  

4. L o s  v e r t i d o s  i n d u s t r i a l e s  a las r e d e s  g e n e r a l e s  
d e  s a n e a m i e n t o  s e r á n  a u t o r i z a d o s  c u a n d o  d i c h o s  v e r t i d o s  
s e a n  a s i m i l a b l e s  a los d e  n a t u r a l e z a  u r b a n a  e n  l o  
r e f e r i d o  a s u  c a r g a  c o n t a m i n a n t e .  

S. L a s  c o n d i c i o n e s  d e  d e p u r a c i ó n  y l i m i t e s  de 
t o x i c i d a d  se r e g u l a r 6 n  segctn l o  d i s p u e s t o  e n  .L 

Reg la r r len to  d e  A c t i . v i d a d e s  M o l e s t a s ,  N o c i v a s ,  I n s a l ~ i b r e s  
P e l i g r o s a s .  

I g u a l n e r i  te, las  e s t a c i o n e s  d e p u r a d o r a s  rei.tr-I J. r-.&.n 
].os r e q u i s i t o s  e x i g i d o s  e n  la  R e s o l u c i 6 n  d e  23 d e  A b r i l .  
d e  1969 s o b r e  P r o y e c t o s  y e j e c u c i ó n  d e  i n s t a l a c i o n e s  
d e p u r a d o r a s .  

ARTICULO 3.2.5. REGULACION DE RECURSOS. 

P a r a  la o b t e n c i ó n  d e  l i c e n c i a  u r b a n i s t i c a  o d e  



a p e r t u r a  c o r r e s p o n d i e n t e  a a c t i v i d a d e s  i n d u s t r i a l e i  r i  

e:.: t r a c  t i v a s  y p a r a  u s o s  r e s i d e n c i a l e s  e n  si-ce 1.0 rI+::) 

u r b a n i z a b l e  será n e c e s a r i o  j i . i s t i f  i c a r .  d e t i i d a n i ~ n  t c i  :I :+ 

e x i s t e n c i a  d e  l a  d o t a c i ó n  d e  a g u a  n e c e s a r i a ,  ac;i coiric? l,,i 
f a l t a  d e  i m p a c t o  c u a n t i t a t i . v o  n e g a t i v o  s o b r e  l o s  recur-ca,:? 
h í d r i c o s  d e  l a  z o n a .  

SECCION 22 
PROTECCION DE LA VEGETACION 

ARTICULO 3.2.6. MASAS AREOREAS. 

La  r e a l i z a c i ó n  d e  a c t i v i d a d e s  a g r - o p e c u a r i a s  c: 
f o r e s t a l e s  d e b e r d  someterse a l a  l e q i s l a c i ó n  f o r e s t a l  5.i.i.i 

p e r j u i c i o  d e  la  a p l i c a c i d n  e s p e c í f i c a  d e  las  p r e s e n t : . ~ . ~  
n o r m a s  d e  p r o t e c c i d n .  

Se c o n s i d e r a r d n  masas a r b ó r e a s  s u j e t a s  a l a r  
d e t e r m i n a c i o n e s  d e  las p r e s e n t e s  Normas C\.ibsid-iaris..s 1.a~. 
q u e  r e u n a n  a l g u n a  d e  l as  s i g u i e n t e s  &'rac t e r i s t i cas :  

a,- S e  h a l l e n  d e s t i n a d a s  p o r  e l  p l a n e a m i e n t o  a u s o s  
r e c r e a t i v o s .  

b.- S e  s i t i t e n  e n  z o n a s  d e  d o m i n i o  p d b l i c o ,  d e  p r o t e c c i d n  
d e  i n f r a e s t r u c t u r a s  o d e s t i n a d a s  a sistemas g e n e r a l e s .  

c.- E s t é n  i n t e g r a d a s  e n  e s p a c i o s  c a t a l o g a d o s  o runar 
e x p r e s a m e n t e  s e ñ a l a d a s  e n  las  Normas.  

d . -  En t o d o  caso se c o n s i d e r a r A  masa a r b 6 r e a  p r o t e ~ i d . 2  
la  v e g e t a c i b n  a r b b r e a  o a r b u s t i v a  d e  los  sotos  d e  t- iher .a  
d e  v e g e t a c i b n  n a t u r a l ,  así como l a s  d e h e s a s  y t o d o s  li?s 
e n c l a v e s  d e  v e g e t a c i d n .  

ARTICULO 3.2.7. APROVECHAMIENTOS FORESTALES DE 
CONSERVACION. 

La t a l a  d e  a r b o l e s  s i t u a d o s  eri masas arbcf)i;.c..i:,-. 
i n c l u i d a s  e n  e s p a c i o s  p r o t e g i d o s  q u e d a r á  s o m e t i . d a  a; 
r e q u i . s i t o  d e  p r e v i a  l i c e n c i a  u r b a n i s t i . c a ,   tramitad;^ n : : : ~ , . ~  

a r r e g l o  a l  p r o c e d i m i e n t o  d e l  a r t i c u l o  4.4.. 2 d e l  Fieg iarric;+lri+:il 
d e  G e s t i d n  U r b a n í s t i c a ,  s i n  p e r - j u i c i . o  d e  .,. I iI . .  

a u t o r - i z a c i o n e s  ~ i r b a n i s t i c a s  q u e  sea  necc?sai.-io ol.>tii. iei c . : , :  
l a  a u t o r i d a d  c o m p e t e n t e  en r a z d n  d e  l a  m a t e r i a .  



ARTICULO 3.2.8. TALA DE ARBOLADO PARA TRANSFORMACION DE 
USO. 

1. La tala de arbolado para transformación de uso 
quedarA sometida al requisito de previa licencia 
urbanística tramitada con arreglo al procedimiento del 
ar-tículo 44.2 del Reglamento de Gestibn Urbanística, sin 
perjui.ci.o de las autorizaciones administrativas que sea 
neceiar-io obtener de la autoridad competente en razdn de 
la mater-ia. 

2. Cualquier cambio de uso permitido en zonas 
arboladas que implique eliminación de parte de ellas sólo 
se autorizard cuando se garantice la reposicidn de una 
cobertura arbolada equivalente al 150% de la originaria 
elimi.riada con la misma especie arbdrea ~i otra más pró:.:ima 
a la clima;.: en un entorno inmediato compatible. 

SECCION 32 .. . , 

PROTECCION DE LA FAUNA" 

.:ARTICULO 3.2.9. CERCAS Y VALLADOS. 

El levantamiento de cercas y vallados deber&. 
someterse al requisito de obtencibn de previa licencia 
urbanística con el fin de garantizar la libre circulación 
de la fauna. Dicho requisito serd preceptivo para todos 
los casos, no exigikndose autorización previa de la 
Comisión de Urbanismo para las cercas y vallados de 
carácter pecuario, pero sí exigi&ndose esta autorizaci.ón 
para los de cardcter cinegético. 

ARTICULO 3.2.10. PUESTOS FIJOS DE CAZA. 

SC prohibe la constr-ucción de n ~ t e v o ~  puestos ti j o s  
dedicados a la guarida y acecho de cazadores de aves 
trii.gr-citori az. 

W-Z .x - s . .  -ir- d. . 
ARTICULO 5.2.11. OBRAS EN CAUCES NATURALES. 

En la solicitud de 1.icencia para la realización clip 
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obras que puede a f e c t a r  a  l a  l i b r e  c i r c u l a c i ó n  de 
espec ies p i s c í c o l a s  en cauces n a t u r a l e s  deberan 
i n c l u i r s e ,  e n t r e  l a  documentacidn a  p resen ta r ,  l n s  
es tud ios  que j ~ i s t i f i q ~ i e n  l a  ausencia de impacto 
nega t i vo  sobre l a  fauna p i s c í c o l a .  

SECCION 44 
PROTECCION DE LA ATMOSFERA 

ARTICULO 3.2.12. CONSIDERACION DE LAS CONDICIONES 
AMB 1  ENTALES. 

1. En l a  imp lan tac idn  de usos que puedan generar 
contaminación a tmosf&r ica,  deberá tenerse en cuenta l a s  
cond ic iones  ambientales der ivadas de l a s  cond ic iones  
c l i m a t o l d g i c a s  de l a  zona, y  en c a r t i c u l a r  de %a 
capacidad de d i s p e r s i d n  de contaminantes. 

.. . . , 
L. La eva luac idn de l a  contamiñscidn ambienta l  se  

r e a l i z a r á  de t a l  modo que se tengan en cuenta l o s  
p o s i b l e s  e f e c t o s  acumulat ivos por  l a  c reac idn  de nuevas 
i n s t a l a c i o n e s  o  l a  t ransformación o  ampl iac idn  de l a s  
e x i s t e n t e s .  Para l a  concesión de l a s  cor respond ien tes  
l i c e n c i a s  u r b a n í s t i c a s  y  de ape r tu ra  se e x i g i r d  l a  
r e a l i z a c i ó n  de es tud ios  que demuestren que l a  ac t i v i . dad  
propuesta no supera l o s  l í m i t e s  de con taminac idn 
a p l i c a b l e s ,  n i  por  s i  misma n i  una vez sumada a  l a s  
i n s t a l a c i o n e s  ex i s ten tes .  

3. A t a l e s  e fec tos  se estarA a l o  d i spues to  en l a  
Ley 38/1972 de p ro tecc ión  d e l  Ambiente a tmos f& r i co  y 
denids l e g i s l a c i ó n  a p l i c a b l e .  

SECCION 5s 
PROTECCION DE LOS SUELOS 

ARTICULO 3.2.13. MOVIMIENTOS DE TIERRAS. 

Los Proyectos de Urbanizac idn y  l a s  s o l i c i t u d e s  dcn 
l i c e n c i a  u i -ban i s t i ca  para l a  r e a l i z a c i ó n  de cua lqu ie r  



obra o a c t i v i d a d  que l l e v e  aparejada l a  r e a l i z a c i ó n  de 
movimientos de t i e r r a s  en pendientes supe r i o res  a l  15X9 
cuando l a  a l t u r a  sea mayor de 3 metros y d e l  741% con 
car-Acter genera l ,  o que a fec ten  a una s u p e r f i c i e  de m&.s 
de 5.000 m.2, o supongan e l  manejo de m65 de 5.000 m.?., o 
se si t l l ien en e l  i n t e r i o r  de espacios de ca td logo ,  deberán 
i r  acompañadas de l a  documentación y es tud ios  necesar ios  
para g a r a n t i z a r  l a  ausencia de impacto n e g a t i v o  sobr-e la 
e s t a b i l i d a d  o e r o s i o n a b i l i d a d  de l o s  suelos.  Para l a  
concesión de l a  l i c e n c i a  en es tos  casos, podr.An e;.:igire.e 
gat-ant ias que permi tan asegurar l a  r e a l i z a c i ó n  de l a s  
actuac iones c o r r e c t o r a s  necesar ias  para g a r a n t i z a r  l a  
e s t a b i l i d a d  de l o s  suelos, y se rá  e x i g i d a  l a  a u t o r i z a c i ó n  
p r e v i a  de l a  Comisión de Urbanismo. La concesión de l a  
1- icenc ia  podrd r e a l i z a r s e  Únicamente cuando se 
j u s t i f i q u e n  debidamente d ichos  extremos, y quedará 

: . c ~ r i d i c i o n a d a  a l a  no a p a r i c i ó n  de t a l e s  inipactos 
nega t i vos  a s í  como a l a  adopción de l a s  medidas 
necesar ias  para su cor recc ión .  

ARTICULO 3.2.14. ACTIVIDADES AGRARIAS. 

No se r6  necesar ia  l a  obtenc ión -de  previa.- t i c e n c i a  
u r b a n í s t i c a  para  l a  r e a l i z a c i ó n  de act&-*de preparac ión y 
acondic ionamiento de sue los para l a  r e a l i z a c i ó n  de 
operaciones de t ransformación ag r í co la ,  f o r e s t a l  o de 
mejora de p a s t i r a l e s  con a r r e g l o  a l o s  Planes o Proyectos 
aprobados po r  l a  Consejer ia  de A g r i c u l t u r a .  

ARTICULO 3.2.15. GANADERIA ESTABULADA. 

En ningctn caso podrdn a u t o r i z a r s e  es t az  
i n s t a l a c i o n e s  s i n  que se a c r e d i t e  l a  ausencia de r i e s g o  
de contaminación de l o s  recursos hidral l t l  i c o s  subterráneo:-L 
o de s u p e r f i c i e  como consecuencia de l o s  v e r t i d o s  que 
o r i g i n e n ,  a s í  como de l o s  e f e c t o s  noc ivos sobre  l a  sal.ud. 

SECCION 64 
F'ROTECCION DEL PAISAJE 

ARTICULO 3.2.16. IMPACTO FAISAJISTICO. 

1. 1-a implantaci.61-1 de usos o a c t i v i d a d e s  que poi. 



sus ' c a r a c t e r i s t i . c a s  puedan qenet-at- i-tn impo r tan te  inipac to 
p a i s a j  í s t i c o ,  t a l e s  como (n.inacj, can ter-as, vertecieru5, 
depós i tos  de veh i cu los  y cha ta r ras ,  e t c . ,  deberá 
r e l i z a r s e  de manera que se minimic,e su impacto negat.i*d.o 
sobre e l  p a i s a j e  n a t u r a l  o  e d i f i c a d o .  

. .. 2. Para l a  concesión de l a s  licencias y 

au to r i zac iones  necesar ias  se va lorarA espec ia lmente scl. 
~ i b i c a c i d n  en lugares  de gran i n c i d e n c i a  v i s u a l  , talel3 
conio l a  proximidad a  l a s  v í a s  de coml.inicacidn, laderas;, 
vecindad de nionumen tos ,  cri e d i f  i c i o s  y const r -~ccc ione- ;  de 
i n t e r é s  h i s t d r i c o - c u l t u r a l ,  e t c .  

ARTICULO 3.2.17. CARTELES DE PROPAGANDA. 

1. La co locac ión  de c a r t e l e s  de propaganda, 
i n s c r i p c i o n e s  o  a r t e f a c t o s  de c u a l q u i e r  n a t u r a l e z a  c:cji7 
f i r i e s  p u b l i c i t a r i o s  estarA s u j e t a  a  1 icenc i .a  en toda P:! 

Ambi t o  d e l  TBrmino Munic i p a  1  y queda e.::.prec,afnei-i -!:F 

p roh ib ida  en l a s  Areas dec laradas de ir-,tpr.+:.: 
p a i s a j  í s t i c o .  Asimismo queda expresamente pr -oh ib ida :!.a. 
.pub1 i c i d a d  apoyada d i rec tamente o  c o n s t r u i d -  s o b ~ e  
elementos n a t u r a l e s  d e l  t e r r i t o r i o  ,. t a l e s  ccurio. .t-oq~ledcis, 
árbo les,  laderas,  e tc . ,  a s í  como*'-la i n c l u i d a  en ;?.l. 

i n t e r i o r  de espac ios de catA logo,  y l a  que se apoye en, o 
impida l a  v i s i b i l i d a d  de monumentos o  e d i f i c i o s  y 
const rucc iones de c a r á c t e r  h i s t d r i c o - . c u l t ~ i t - a l .  

2. Se consideran f u e r a  de ordenación l o s  elementos 
de p u b l i c i d a d  actualmente e x i s t e n t e s  que se  h a l l e n  en 
c o n t r a d i c c i b n  con l o  d ispues to  en es tas  Normas, por  !o 
que no podrán renovarse l a s  cond ic iones  ac t~ ia l r r~en ! :~  
v igen tes  y deberá procederse a  desmontar las una v e z  
cumplidos l o s  p lazos  ac tua les  de a u t o r i z a c i d n .  

ARTICULO 3.2 18. IMAGENES Y MONUMENTOS. 

Los proyectos de constrc icc idn de i fnágeriel  .y 
r;ínibolos conmemorati.vos en s~ie1.0 no u r b a n i z a b l e  estar.3i.i 
-;orrietidos a l  r e q u i s i t o  de ob tenc ibn  de 1  icei-irr- :i-(:- 
i.ir-.banistica, con .i.nforme pr,evio d e l  orc~anismo sect.c.iri.i..i 
crimpetente y a u t o r i z a c i ó n  p r e v i a  de l a  Cofnisitin i.li: 

Ut-bariismo, y debei-An i r  acompañados de un estc!dici i:.l~:: 
.. eva luac ión de si.15 efect,oc, en e l .  qcic: :;e valor-(- .:.:, 

i.r?c i .dencia eri e l  con j cinto de 1 a ci-\enra ~i.:si.!r?l a f  iic t a d  a. 



SECCION 73 
PROTECCION DE LAS VIAS PECUARIAS 

ARTICULO 3.2.19. SEÑALAMIENTO. 

E l  planeamiento u r b a n í s t i c o  mun ic i pa l  recoge l a  
e x i s t e n c i a  de l a s  v í a s  pecuar ias,  señalando el 
emplazamiento de cañadas, coladas,  co rde les ,  veredas, 
descansaderos, majadas y abrevaderos. En e l  caso de que 
no haya r e a l i z a d o  e l  cor respondiente  d e s l i n d e  y 
aniojonamiento de d ichas v ías ,  e l  Ayuntamiento i n s t a r á  a 
l o s  organismos competentes a l a  r e a l i z a c i d n  de l o s  mismos 
para su i nco rpo rac idn  a l  planeamien to .  

ARTICULO 3.2.20. PROHIBICION DE OCUPACION DEFINITIVA. 

En a p l i c a c i d n  de l a  Ley de 37 de J u n i o  de 19.7'4. 
queda p r o h i b i d a  l a  ocupación d e f i n i t i v a  o i n te r rupc ib r - I  de 
l a s  niismas mediante c u a l q u i e r  const rucc idn,  a c t i v i d a d  o 
i n s t a l a c i d n ?  i n c l u i d o s  l o s  cercados de c u a l q u i e r  t i p o .  
Las occipaciones temporales que pudieran, .en , su. . caso, 
a u t o r i z a r s e  es ta rán  s u j e t a s  a l a  ob tenc idn  de 1 i c e n c i a  
u r b a n í s t i c a  en l o s  terminos contemplados en e l  a r t .  58.2 
d e l  Texto Refundido de l a  Ley d e l  Suelo, s i n  que en 
n ingún caso o r i g i n e n  derecho alguno en cuanto a la 
ocupacidn de l a s  v ías .  Para l a  exped ic idn  de d i c h a  
l i c e n c i a  deberá contarse previamente con e l  i n f n r m ~  
favo rab le  de l a  Comisi6n P r o v i n c i a l  de Urbanismo. 

M I T U L O  3. PROTECCION DEL PATRIMONIO 

HISTORICO -ARTISTICO 

SECCION 12 
DISPOSICIONES GENERALES 

ORTICULO 3.3.1. DEBERES DEL AYUNTAMIENTO. 

E l  Ay~in tamiento cooperará con l o s  Organisrrios 
conipetent.es para  l a  e jecuc idn  de l a  Ley d e l  F'atrimon.i.u 



H i s t b r i c o  Español en l a  conservación y cus tod ia  de d icho  
Pat r imon io  comprendido en su termino mun ic ipa l ,  adoptando 
l a s  medidas opor tunas para e v i t a r  su d e t e r i o r o ,  pérd ida  o 
des t rucc ión .  

N a t i f  i c a r d  a l a  Admin is t rac ión competente 
c u a l q u i e r  amenaza, daño o per tu rbac ián  de l a  f ~ i n c i ó n  
s o c i a l  que t a l e s  bienes suf ran,  a s í  como l a s  d i f i c u l t a d e s  
y necesidades que tengan para e l  cuidado de e s t o s  bienes.  
E je rcerá ,  asimismo, l a s  demds func iones que tengan 
expresamente a t r i b u i d a s  en v i r t u d  de esa Ley. 

ARTICULO 3.3.2. DEBERES DE LOS PARTICULARES. 

Las personas que observen p e l i g r o  o d e t e r i o r o  el-t 
un b ien  i n t e g r a n t e  d e l  Pat r imonio H i s t ó r i c o  deberdn, en 
=3. menor t iempo pos ib le ,  poner lo  en conoc imiento de l a  
Admin is t rac ión  competente, qu ien comprobard e l  o b j e t o  de 
l a  denuncia y ac tua r&  con a r r e g l o  a l o  d i spues to  en 1.s 
Ley. 

SECCION 2s 
PROTECCION DE LOS YACIMIENTOS DE INTEHES 

CIENTIFICO Y DE LAS CONSTRUCCIONES DE INTERES 
HISTORICO-CULTURAL 

ARTICULO 3.3.3. CONCEPTO. 

1. A l o s  e fec tos  de estas Normas se entender& pot- 
Yacimientos de I n t e r é s  C i e n t í f i c o  no s ó l o  l o s  de in te t -@S 
h i s t ó r i c o  que cons t i t uyen  e l  Pa t r imon io  A r q ~ i e o l ó g i c o  ccir'i 
arreg1.0 a l  a r t í c u l o  40 de l a  Ley d e l  Fa t r imon io  H i s t ó r í c u  
Español de 35 de Junio  de 1985, s i n o  cuantos terigai-i 
espec ia l  i n t e r e s  para e l  e s t i d i o  de l a s  condicinr-te5 
geo lóg icas  y geomorfológicas de l a  zona. 

2. Se en tenderdn por conc,tr.uccionesi de i.rttet-é.- 
h i s t ó r i c o - c u l  t u r a l  no solamente l a s  f ormalmerite 
dec laradas como t a l e s  con a r r e g l o  a l a  l eg i s l ac i i ^ i ~ - i  
p r o t e c t o r a  d e l  pa t r imon io  h i s t ó r i c o ,  si .no l a 5  
conc t rucc iones  y ed i f i cac iones ,  cua lqu ie ra  que sea su 
n a t u r a l e z a  y uso, que por su antigüedad, c :aracter í .s t lcau 
conc;tr.uct ivas, representat i .v idad 1 a l .  e t c  . , $;ea11 

merecedoras de un t ra tam ien to  d i f e renc iado .  
En l a s  construcc i o r i e i  de i n  ter-62s hist t i r . ico- . -  

c u l t u r a l  , hac t a  que l a  Admin is t rac ión compc-tc-rite p r e c i c i e  



l o s  l í m i t e s  de protecc ión,  se l e s  a p l i c a r d  l o  p r e v i s t o  en 
e l  a r t í c u l o  s i g u i e n t e .  

ARTICULO 3.3.4. YACIMIENTOS AL DESCUBIERTO. 

En l a s  zonas en que e x i s t a n  yac imientos de i n t e r e s  
c i e n t í f i c o  a l  descubier to ,  catalogados por  l a  Consejet- ia 
de Educacibn y Cul tura ,  se estab lece un Area de 
p ro tecc idn  en l a  que se proh ibe toda ac tuac ión  que l l e v e  
aparejada l a  a l t e r a c i ó n  d e l  medio. La e d i f i c a c i ó n  y 
u rban izac ián  se  consideran usos incompat ib les  y por  t a n t o  
especí f icamente exc lu idos  de es tos  suelos. Se considerar$.  
como Area de p ro tecc ión  l a  d e f i n i d a  por l a  d i s t a n c i a  de 
menos de dosc ien tos  metros d e l  borde e x t e r i o r  d e l  
yac im ien to  en cue t ibn .  

ARTICULO 3.3.5. YACIMIENTOS DETECTADOS Y HALLAZGOS. 

i. En l o s  sue los en que se haya de tec tado  l a  
e x i s t e n c i a  de yac imientos de i n t e r e s  c i e n t í f i c o  o e x i s t a n  
i n d i c i o s  que hagan suponer l a  e s i s t e n c i a  de l o s  mlsmoc., 
l a  concesibn de l i c e n c i a  para ac t i v i dades -  cq~ie ' imp l i quen  
l a  a l t e r a c i ó n  d e l  medio deberd s e r  t r am i tada  por  l a  
Comisión de Urbanismo, quien recabard e l  i n fo rme  
p r e c e p t i v o  de l a  Consejer ia  de Educación y C u l t u r a .  

2 .  Cuando en e l  t ranscurso  de c u a l q u i e r  obra o 
a c t i v i d a d  s u r j a n  v e s t i j  i o s  de t a l e s  yac im ien tos  deberá 
n o t i f i c a r s e  a l a  Corporación Mun ic ipa l ,  q ~ i l e n  ordenará l a  
inmedia ta  p a r a l i z a c i ó n  de l a  obra o a c t i v i d a d  y lo 
comunicard a l a  Consejer ía  de Educación y C ~ i l t ~ i r a  pat-a 
que proceda a su eva luac ión y tome l a s  medidas 
p r o t e c t o r a s  oportunas. 



ANEXO AL TITULO 111 
NORMATIVA SECTORIAL APLICABLE 

Como normativa contemplada en la elaboracibn de 
Planeamiento, y sin que esta enumeracibn tenga carActer 
limitativo, se incluye a continuación un listado de las 
principales normas sectoriales que habrán de ser 
contempladas en la aplicacián de las Normas Subsidiarias 
y sin perjuicio de la directa aplicación de cuantas leyes 
Y disposiciones de carácter general que las 
desarrollen ,complementen o sustituyan. 

1. En relacibn con los Espacios Naturales Protegidos: 

-Ley 15/1975 de 2 de Mayo, sobre Espacios Naturales 
Protegidos. 

-Reglamento de aplicación de dicha Ley, aprobado por 
D.L676/1977 de 4 de Marzo. 

-Real Decreto 1105/82 de 14 de Mayo, sobre la 
actuacibn del ICONO en zonas de influencia socio-- 
econbmica de Parques y Reservas Nacionales. - 

.. . . .- . 
2. En relaci6n con el Patrimonio Histórico-Artístico: 

-Ley de 25 de Junio de 1985, sobre el Patrimonio 
Histdrico Español. 

-Reglamento de la misma, D.22 de Julio de 1958. 
-Decreto de 22 de Julio de 1958 sobre Monumentos 
Provinciales y Locales. 

-Orden de' 20 de Noviembre de 1964, sobre 
instrucciones para la defensa de los Conjuntos 
Histbricos-Artísticos. 

3. En relacibn con las aguas continentales: 

-Ley de Aguas, de 2 de Agosto de 1985. 
-Reglamento de Policía de Aguas, D. de 14 de 
Noviembre de 1958. 

-Reglamento de Dominio Público Hidrálico de 11 de 
Abril de 1986. R.D.  €349/86. 

-Orden d t  4 de Septiembre de 1959 Sobre Vertido de 
Aguas Residuales. 

-arden de 9 de Octubre de 1963 sobre el mismo tema. 
-Reglamento sobre Enturbiamiento de Aguas Piibl iras. 
aprobado por Real Decreto de 16 de Noviembre d e  
19(:)0 . 

-Ley de Obras Hidrá~rlicas, d e  7 de Julio de 1911. 
-Ley de Repoblación Forestal de las riberas de ríos 
y arroyos, de 18 de Octubre de 194.1. 
-Ley de Hepoblacián Forestal y Cultivas &gricolas en 



cuencas al imentadoras de embalses, de 19 de 
Diciembre de 1951. 

-Orden de 13 de Mayo de 1967 sobre d i s t r i b u c i ó n  de 
competencias en t re  los M i n i s t e r i o s  de O b r a s  
Pdb l icas  y Agr i cu l tu ra .  

4. En r e l a c i 6 n  con l a  p ro tecc i6n  de l a  fauna: 

-Ley de Caza, de 4 de A b r i l  de 1970. 
-Ley 37/1966 de 31 de Mayo, sobre c reac ión  de 
Reservas Nacionales de Caza. 
-D.2612/1974 de 9 de Agosto, sobre funcionamiento d e  

l a s  Reservas Nacionales de Caza. 
-D.3573/1973 de 5 de Octubre, sobre pro tecc ión  de 
determinadas  especie^.^ 

-R.D. 1.497/86 de 6 de Junio establec iendo medidas 
de pro tecc ibn  para l a s  especies de fauna y sus 
h a b i t a t s .  

S.  En r e l a c i b n  con l o s  montes: 

-Ley de Montes, de 8 de Jun io  de 1957. 
-Reglamento de Montes, D. 485/1962 de 22 de Febrero. 
-Ley de Incendios Foresta les,  de 5 de Diciembre de 
1968. 

-Reglamento de l a  a n t e r i o r ,  D.376911.972.. de. ..2.3 d e  
* -, ..- 

Diciembre. 
-Ley de Montes Vecinales en Mano Comíin,de 11 de 

Noviembre de 1980. 
-Ley de Fomento de l a  Prod~ icc ión  F o r e s t a l ,  de 4 de 

Enero de 1977. 
-Reglamento de l a  a n t e r i o r ,  D. 1279/1978 de 2 de 
Mayo. 

-Decretos de 19 de Agosto de 1967, 19 de oc tubre  de 
1967 y 15 de Jun io  de 1973, sobre c u l t i v o s  
ag r í co las  en montes. 

-Ley de 7 de Octubre de 1938 sobre Hierbas, Pastos y 
Rastro jeras.  

-Reglamento de l a  anter ior ,D.  de 6 de Jun io  de 1469.  

6. En r e l a c i b n  con l a s  v í a s  pecuarias: 

-Ley de Vías Pecuarias, de 27 de Jun io  de 1974. 
-Decreto de 24 de J u l i o  de 1975. 
- 4 r t í c u l o  570 d e l  Código C i \ / i l .  

7. En r e l a c i d n  con e l  turismo: 

-Ley de Centros y Zonas de i n t e r e s  T c i r i s t i c o  
Nacional, de 28 de Diciembre de 1962. 

-Reglamento de l a  misma apr-abado D. 4297/64 de 33 d e  
Diciembre. 

-Normas sobre T e r r i t o r i o s  de P re fe ren te  cisrr) 
T u r í s t i c o ,  contenidas en l o s  Decretos 24U2/19'74 d i  



9 d e  4 g o s t o  y  1077/1977 d e  2 8  d e  M a r z o ,  y  l a  O r d e n  
d e  2 4  d e  O c t u b r e  d e  1977. 

-D. 3 7 8 7 / 1 9 7 0  d e  19 d e  D i c i e m b r e ,  s o b r e  R e q u i s i t o s  
m í n i m o s  d e  I n f  r a e s t r ~ i c t u r a  d e  l o s  f i l o j a m i e n t o s  
T u r í s t i c o s .  

-Orden d e  28 d e  J u l i o  d e  1966 s o b r e  O r d e n a c i 6 n  d e  
los  Campamen tos  d e  T u r i s m o .  

-Orden d e  28 d e  O c t u b r e  d e  1968 s o b r e  C i u d a d e s  d e  
V a c a c i o n e s .  

8. En r e l a c i ó n  c o n  l a  p u b l i c i d a d  e x t e r i o r :  

-D. 917/1967 d e  20 d e  A b r i l .  

9. En r e l a c i ó n  c o n  las m i n a s :  

-Ley d e  M i n a s  d e  21 d e  J u l i o  d e  1973. 
- R e g l a m e n t o  d e  P o l i c i a  M i n e r a  d e  23 d e  f i g o s t o  d e  

1934, c o m p l e t a d o  p o r  e l  D .  2 5 4 0 / 1 9 6 0  d e  32 d e 
D i c i e m b r e  y  l a  Orden  d e  7 d e  J u l i o  d e  1961. 

-Ley d e  F o m e n t o  d e  l a  M i n e r í a , d e  4 d e  E n e r o  d e  19.77. 
-Ley d e  5 d e  Nov iembre  d e  1980, s o b r e  r e f o r m a  d e  12, 

L e y  d e  M i n a s  c o n  e s p e c i a l  a t e n c i d n  a l o s  r e c u r s o s  
e n e r g é t i c o s .  

- R e a l  Decreto 3 9 9 4 / 1 9 8 2  d e  1 5  d e  , O c t ~ i h r e ,  s o b r - e  
R e s t a u r a c i d n  d e  e s p a c i o s  n a t u r a l - e s  a f e c t a d o s  p o r  
e x p l o t a c i o n e s  m i n e r a s .  

10. En r e l a c i ó n  c o n  los s u e l o s :  

-Ley d e  20 d e  J u l i o  d e  1 9 5 5  s o b r e  C o n s e r v a c i 6 n  y  
mejora d e  s u e l o s  a g r í c o l a s .  

-D. d e  8 d e  J u n i o  d e  1956 s o b r e  a p l i c a c i b n  d e  l a  
. a n t e r i o r .  

11. En r e l a c i ó n  c o n  los r e s i d u o s :  

-Ley 42/1975 d e  19 d e  N o v i e m b r e ,  s o b r e  R e c o g i d a  y 
T r a t a m i e n t o  d e  l o s  D e s e c h o s  y  R e s i d u o s  S d l i d u s  
U r b a n o s .  

-Ley s o b r e  R&gimen J u r í d i c o  B á s i c o  d e  l o s  R e s i d u o s  
T d x i c o s  y  P e l i g r o s o s  d e  1 4  d e  Mayo d e  1986. 

-R.D. 1.154/86 d e  11 d e  A b r i l  s o b r e  d e c l a r a c i b n  p o r  
el G o b i e r n o  d e  Atmbsf  era c o n t a m i n a d a .  

-R.D. L e g i s l a t i v o  1 .16 .5 /d6  d e  1.3 d e  J u l i o  p o r  el  q u e  
se m o d i f i c a  l a  Ley 4 2 / 7 5  s o b r e  d e s e c h o s  y  r e s í c l c i a s  
s b l i d o s  u r b a n o s .  

-R.D. L e g i s l a t i v o  1.502/86 d e  2 E  d e  J u l i o  s o b r e  
E v a l u a c i d n  d e  I m p a c t o  O m b i e n t a l .  

12. En r e l a c i d n  c o n  las  v í a s  d e  c o m u n i c a c i d n :  

-Ley  d e  carreteras,  d e  19 d e  D i c i e m b r e  d e  1974 y d e  
23 d e  J u l i o  d e  1989. 



-Reglamento de Carreteras, aprobado por R. D. 
1073/77, de 8 de Febrero. 

-Real Decreto 928/1977 de 1 1  de Marzo sobre Obras 
es ta ta les  de i n f raes t ruc tu ra  v i  a l  en medi o urbano 

-Ley de 30 de J u l i o  de 1988 de Ordenación de l o s  
Transportes Terrestres. 

13. En relacibn con l a  energía: 

-Ley 10/1966 de 28 de Marzo, sobre expropiación 
forzosa en materia de insta lac iones e léc t r i cas .  

-Reglamento de l a  an te r io r ,  aprobado por Decreto 
2619/1966 de 20 de Ocrtubre. 

-Reglamento de Líneas E lhc t r i cas  Agreas de A l t a  
Tensidn, aprobado por Decreto 3151/1968 de 28 de 
Novi embre. 

-Ley 25/1964, de A b r i l ,  sobre Energía Nuclear. 

14. En relacibn con l a s  Servidumbres Aeronduticas: 

-Ley de Aeropuertos, de 2 de Noviembre de 1940. 
-Ley sobre l a  Navegaci bn Ahrea, de 21 de J u l i o  de 
1960. 

-D. 584/1972 de 24 de Febrero, sobre Servidumbres 
AeronAut i cas. 

-D. 1844/1975 de 10 de Jcil io, sobre Servidumbres A 
AeronAuticas de l o s  He1 ipuertos. 

15- En relacibn con las redes de comunicaciones: 

-Ley 3/1976 de 1 1  de Marzo, sobre Expropiación 
Forzosa e imposici  ón de servidumbres de paso de 
l ineas,  cables y haces he r t t i anos  para l o s  
Serv ic ios  de Telecomunicaci ón y Radiodif  u s i  ón de l  
Estado. 

16. En relacibn con las Zonas de Interes para la  Defensa 
Nacional, 

-Ley 8/1975 de 12 de Marzo, sobre Zonas e 
- Insta lac iones de I n te rés  para l a  Defensa 
Nacional. 

-Reglamento de ejecucidn de l a  a n t e r i o r  Ley, 
aprobado por Real Decreto 689/1978, de 10 de 
Febrero. 

17- En relacibn con l as  inversiones y adquisiciones de 
inmueblm por extranjeros. 

-Decreto Ley 1151/1?52, de 22 de Marzo sobre 
-adqu is ic i  6n de f incas  r ~ í s t i  cas por ex t ran jeros .  
-Decreto 3022/1°74 sobre r e g l  amento de invers iones 
extranjeras.  



-Kesol.ucidn de 30 de J u l i o  de 1975 sobre a d q u i s i c i ó n  
de inmuebles urbanos por ex t ran je ros .  

18. En r e l a c i 6 n  con l a  i n s t a l a c i d n  y e l  funcionamiento de 
Indus t r i as .  

-Decreto 2414/1961, de 30 de Noviembre, modi f icado 
por Decreto 3494/1964, de S de Noviembre, aprobando 
e l  Reglamento de Ac t i v idades  Molestas, Insa lubres ,  
Nocivas y Pel igrosas.  

-Ordenes de 15 de Marzo de 1963, 21 de Marzo de 1964 
y  25 de Octubre de 1965, sobre a p l i c a c i ó n  d e l  
Reglamento de Ac t i v idades  Molestas, Insalubres,  

.: :: 
Nocivas y Pel igrosas.  , . 

-Decreto 2107/1968, de 16 de figosto, sobrs  r&gimeri 
de poblaciones con a l t o s  n i v e l e s  de contaminacit jn 
a tmosf&r ica  o  de perturbaciones po r  r u i d o s  o 
v ibrac iones.  

-Ley 38/1972, de 22 de Diciembre, de P ro tecc ión  d e l  
Ambiente Atmosf&r ico.  

-Decretos 833/1975, 6 de Febrero, y  2512/1978 de 14 
de Octubre que d e s a r r o l l a n  l a  a n t e r i o r  y  dan normas 
para su ap l i cac ión .  

19. En r e l a c i 6 n  con l a  i n d u s t r i a  y e l -  medio ruwl.: - ...- 
-Decreto 118/1973, de 12 de Enero, po r  e l  que se 

aprueba efi t e x t o  de l a  Ley de Reforma y  D e s a r r o l l o  
Agrar io .  

-Orden de 14 de Octubre de 1969 sobre comprobación 
d e l  cumpl imjento de l o s  í nd i ces  de i n t e n s i d a d  de 
c:.:plotacidn 'en l a s  zonas regables. 

-Decretos 3735/1874, de 20 de Diciembre, 233Cl/l i76 
de 24 de Agosto y 2499/1976 de 15 de Octubre sobre 
fomento de l a s  t ransformaciones en regadío  por l a  
i n i c i a t i v a  pr ivada.  

-Ley 25/1982 de 30 de Junio  sobre A g r i c u l t u r a  de 
Montaña. 

-Real Decreto 2.164/84 de Y1 de Octubre por e l  que 
se r e g u l a  l a  acc ión común para e l  d e s a r r o l l o  
i n t e g r a l  de l a s  zonas de a g r i c u l t u r a  de montaña y 
o t r a s  zonas equiparab les en d e s a r r o l l o  de l a  Ley 
25/82 y  Real Decreto 2.164/84 de 3 1  de Octubre por 
el que se mod i f i ca  e l  a r t í c u l o  3 d e l  a n t e r i o r .  

20. En r e l a c i ó n  con e l  Urbanismo y e l  Régimen d e l  Suelo: 

-Testo Refundio de l a  Ley sobre Régimen d e l  Suelo ~f 

Ordenación Urbana, aprobado mediante Real Decreto 
1346/1976, de 9 de A b r i l .  

-Reglamento d e l  Planeamiento, aprobado mediante R e a !  
Decreto 2159/1978, de 29 de Junio. 

-Reglamento de l a  D i s c i p l i n a  Urban ís t i ca ,  aprobacg 
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mediante Real Decreto 3187/1978 de 23 de Junio. 
-Reglamento de Gestibn Urbanís t i ca ,  aprobado 

mediante Real Decreto 3288/1978 de 25 de agosto. 
-Real Decreto 1169/1978, de 2 de Mayo, sobre 
c reac idn  de sociedades u r b a n í s t i c a s  por  l a  
Admin is t rac idn  P6b l i ca .  

-Real Decreto-Ley 3/1980 de 14 de Marro, sobre  
c reac idn  de suelo  y  a g i l i r a c i d n  de l a  ges t l dn  
u rban ís t i ca .  

-Real Decreto-Ley 16/1981 de 16 de Octubre sobre 
adaptación de l o s  P lanes Generales de Ordenación 
Urbana. 

;+.<y .A S.,'..;.,, .,:.. 
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